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1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

GemanB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

Nr.4 Gartenbaubetriebe,
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

(*)
2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude dirfen im
Mittel geman § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die festgesetzten H6hen von maximal 4,0 m
(Teilabschnitt I) und maximal 6,30 m (Teilabschnitt Il) Gber Bezugspunkt nicht Gberschreiten.
Der Bezugspunkt ist der Kanaldeckel (BZP 2) mit einer Hohe 101,85 (iber NN.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Traufhéhen abgewichen werden, wenn eine
Anpassung an bereits bestehende Nachbargebaude erforderlich wird.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBBenflache der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu3 der Wand.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3.1 Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur bis zu einer Grundflache von 12 m? und einem umbauten Raum von
30ms zuldssig. Unzuldssig sind Anlagen fur die Kleintierhaltung.

3.2 GemanR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
und auf den daflr festgesetzten Flachen sowie in den seitlichen Geb&udeabstanden
zulassig.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

O
Die mit Signatur P o9 gekennzeichneten Flachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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5. Grunflachen
5.1 Offentliche Griinfliche - Spielplatz
Der Spielplatz soll innerhalb der Griinflache als Flache mit Spielgeréaten, Rasenflachen

sowie Baum- und Strauchhecken angelegt werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4 ) BAUGB
i.V.mit§ 12 und § 86 BauO NW

1. Allgemeine Anforderungen

Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, H6he, Material, Form und Farbgebungen nach
den gestalterischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 5.2 zu errichten. Alle baulichen
Veranderungen haben sich in Charakter und MaBstab in das Orts- und StraBenbild
einzufligen. Die gestalterischen Festsetzungen sind fir bauliche Veranderungen aller Art
bindend.

2. Anforderungen an die duBere Gestalt

2.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist fur Hauptgebaude ausschlieBlich das Satteldach mit den in der
Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen zulassig. Als Dachform fir Garagen und
Nebenanlagen sind sowohl Satteldacher mit den in der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen als auch Pultdacher zulassig.

(*)

2.2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachaufbauten sind nur als Einzelgaube in Form von Giebel- und Walmgauben zulassig.

Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die Breite von Dacheinschnitten und
Zwerchgiebel diirfen jeweils 1/2 +/3-der Firstlange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster diirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr
als 60% der Firstlange einnehmen. Als Firstlange wird die Lange des Firstes ohne
Dachiberstande definiert.

3. Wandéffnungen und Fassaden

3.1 Fensterformate

Fenster und deren Unterteilungen sind in stehendem Format auszubilden und zwar nur in
einem Hoéhen-/Seitenverhaltnis von mehr als 1,2 : 1. Dreieckige und trapezférmige

Fensterformate sind ebenfalls zuldssig. Satz 1 gilt entsprechend.
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(*)

4. Freiflichen
4.1 Vorgarten

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits- Stellplatz-
oder Lagerflache genutzt werden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange und
Zufahrten.

Bei der Hausgruppenbebauung kann ein Stellplatz pro Haus als teilversiegelter
Parkierungsstreifen im Vorgarten ausgefuhrt werden. Hiervon ausgenommen sind die
"Kopfgebaude” der Hausgruppe; hier ist die Vorschrift 3.2 der planungsrechtlichen
Vorschriften anzuwenden.

Die Einfriedung der Vorgarten ist unzulassig.

5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 Mullbehalter

Mullbehélter sind entweder in Gebduden oder in mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen
begrinten Schranken aus Mauerwerk oder Holz, oder hinter einer immergriinen Hecke
unterzubringen.

C. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Die Bodenkarte NRW weist fur die im B-Plan gekennzeichnete Teilflache humose Bbéden auf.

Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen bei der Grindung
erforderlich sein. Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulé&ssige Belastung des Baugrundes” und
der DIN 18196 “Erd-und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

(*)
D. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW.224)
der Unteren Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen unmittelbar zu melden.
Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaBnahmen bedingten
Grundwasserabsenkung.
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3. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erdbauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-

dienststelle oder der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

E. EMPFEHLUNGEN
Es wird empfohlen, die Dachflachenwasser -vorbehaltlich der wasserrechtlichen

Genehmigung auf den Grundstlicken zu versickern. Bei der Antragstellung einer
wasserrechtlichen Genehmigung ist ein hydro-geologisches Gutachten vorzulegen.

Kerpen, im Februar 2001



