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Lage und GriBe des Plangebietes

~Das Plangebiet liegt nordwestlich der B 264 im Stadtteil
" Blatzheim der Stadt Kerpen.

Die GriBe des Plangebietes betrdgt ca 2,8 ha.

Vorgaben zur Planung

Nach dem verbindlichen Fl&achennutzungsplan der Stadt Ker-
pen ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 als Wohnbau-
fl&éche ausgewiesen. Gem. § 8,Absatz 2 des BBauG wird dies-
er BBPl aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Teile des Bebauungsplangebietes sind gem. § 34 des BBaul
als Innenbereich einzustufen. Entsprechend dem Interesse
der Biirger nach Familienheimen und den Zielvorstellungen
der vorbereitenden Bauleitplanung ist es unter anderem Ziel
und Zweck des BBPl. zus&tzliche Fl&achen fir eine Bebauung
mit Wohnh&usern zur Verfiigung zu stellen.

Durch die Aufstellung des BBPl. soll fir dieses Plangebiet
ein Ortsrecht geschaffen werden, um die migliche Zuldssig-
keit von Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach eindeutigen Festsetzungen des BBPl. beurteil-
en zu kdnnen und des neu zu erschlieBende Gebiet durch den
BBPl. planungsrechtlich zu sichern. Dieser BBPl. soll die

Grundlege fiir eine st&ddtebauliche Ordnung darstellen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und den
Untersuchungsergebnissen zum Vorentwurf wurde fiir das Plan-

gebiet dieses BBPl. ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
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setzt.
Nach den textlichen Festsetzungen sinddie im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zul#dssigen Nutzungen gem. § 4 Abs.3
Nr.1 BauNV0 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 BauNVO0 sonstige nicht stidrende Gewerbebetriebe
Nr.3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zuwecke
Nr.4 BauNvD Gartenbaubetriebe
Nr.6 BauNVD Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehir zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen
nicht zulédssig.
Die Einschrénkung wird damit begriindet, die ben@itigte Famili=-
enheimbebauung zu schiitzen und nicht durch stdrende Nutzung=-
en zu beeintrdchtigen.

5. MaB der baulichen Nutzung

Die zul#&ssige Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung.und dem geplanten Charakter als Famili=-
enhausgebiet.

Es ist eine bis zu zweigeschossige Bebauung ausgewiesen.
Durch diese Festsetzung wird den Winschen der Grundstiicks-
gigentiimer und bauwilligen Biirger weitgehends Rechnung ge-
tragen. Stédtebaulich filigt sich die vorgesehene Bebauung in
das Orts~ und Landschaftsbild gut ein.

6. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfl&dchen

Fiir das Plangebiet wird eine Bauweise mit Einzel= und Doppel=-
h&usern festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll eine allzu
starke Verdichtung vermieden und somit eine Kontrolle iber
die Bebauungsdichte erhalten werden.

Die iiberhaubaren Fl&chen werden durch Baugrenzen begrenzt.

7. Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Gebietes ist auf eine Familienheimbe-~

bauung abgestimmt. Das ErschlieBungskonzept sieht filir zwei
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11. Vérwirkliehungndes:z Bebauunagsp@nes an ¢ie B 264 vor.Um Durch=-
9 ENNgLET S SR i hun WP e PY Y8EmAideinHEFECErBER LR BURY Plan-
ggga%ﬂ%n%gy%é¥§§“hﬂ¥gﬁ’d?ﬁh§§ﬁ}eﬁﬁﬁerdem sind bodenordnen=
i ~apt Lder veslentoabkpaidiintasn dpnafabe oo

g;rﬁgﬂg%%dg%gzﬂZSE2U¥ﬂhren:Es‘wlrdLanQEstrEth dieEesids § 9
Abs. 1 Ziffer 11 Jez »QB4943 mivg ~ine Aufuwertung der Wohnumfeld=-
freiwilliger Basis zu erreichen.

situation ervricht. Tie verkehrsberuhioten Bereiche werden als

Mischprofil fiir FuBo#nner und Kraftfahirzeuge erstellt. Durch
12. Kosten und Finanzierun )
STTTTerange 4. Caiidee und des ¢ erwartenden Fahrverkehr bie-

pde éberschliglichermittelten Kosten fir StraBen-, Kanal-
“prava und 15 tnaBenbeleuchtung 10elaufene sichy ayfe it 830 908420
it 2 Sl Kiée S8 Su¥F@986RNABtuendigen Anteil bei Bedarf aus

ihrem Haushalt zur Verfiligung stellen.
8. Versorgungsfl&dchen

Im BBPl ist eine Trafostation in Abstimmung mit dem Versorgungs-

tréger ausgewiesen worden.

9. zu pflanzende B&Aume

Zur Durchgriinung des Plangebietes wurden im Bereich der ver=-
kehrsberuhigten Zonen zu pflanzende B&ume festgesetzt.

‘ﬁﬁrﬁé%taQ%@r%%aﬂe1§@§tsetzungen nach § 103 BauONW

ErdgeschnBfuBbodenhiihe

Damit die Kellergeschosse nicht zu weit aus dem vorhandenen

Gelé@ndeniveau herausragen und um nachbarschaftliche Beein-
tréchtigungen durch unterschiedliche ErdgeschoBfuBbodenhihen

auszuschlieBen wurde einemaximale Sockelhiihe festgesetzt.

Dachneigung

Um Uber die Nutzung des Dachraumes individuell entscheiden
zu kdnnen wurde die Dachneigung fiir die Hauptgeb&ude von 28°
bis 48° festgesetzt.

Einfriedigungen

Durch die Festsetzung,die Vorg#rten zur StraBe hin bis zu
maximal o,6o0 m Hihe einzufriedigen soll erreicht werden,daB
die privaten Griinfl&chen optisch in den Verkehrsraum einbe=-

zogen werden.
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