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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.1

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WR - reines Wohngebiet -

GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die
entsprechend § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
nicht stdrenden Handwerksbetriebe nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Gem&B § 12 (6) BauNVO sind in den mit der Signatur 72,
festgesetzten Beresiche Stellpl&dtze und Garagen unzuldssig.

Anpflanzen von B&dumen und Strduchern (gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB)

3.1 Begriinung der Stellpldtze

PKW-Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen aui d

{iberbaubaren Grundstiickfldche sind aus Rasenpflaster oder
Rasengitterstein zu erstellen.

3.2 Anpflanzen von B&umen und Strduchern (gem. § 9 (1)

Nr. 25 a BauGB)

o Q
Die mit der Signatur ElQSEEQJ gekennzeichenten FlZche
sind mit einer Artenauswahl aus der Artenliste zu Dbep
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je 10 m? i
mindestens ein Strauch, je angefangene 30 m?, mindestens
ein Baum der Mindestqualitdt Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, liber den Bodenober-

fldche zu pflanzen.

N3

3.3 Erhalt von BZumen und Stréduchern (gem. § 9 (1) Nr. 23 b

BauGB)

b 2
Die mit der Signatur LA XXX ) gekennzeichnetzan
Fldchen sollen dazu beitragen, daB im Bereich zw en der
Fldche des Kindergartens und der Sffentlichen Ve \rsilé&-

che die Bepflanzung in ihrem Bestand gesichert wird.
Artenliste
4.1 Obstbdume (Hochstdmme)

Rheinischer Bchnapfel

Rote Sternrenette

Schéner von Boskop

Rheinischer XKrummstiel

4.2 Bdume
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Eiche
Stileiche
Vogelkirche
Eberesche
Hainbuche
Salweide
Birke

4.3 Unterpflanzung

Hasel
Eingriff
Zweigrif
Schlehe
Feldrose
Schwarzer Holunder
Schneeball

weifRdorn

liger
eliger Weifidorn

g
i

eli
fel

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 4 BauC

1. Freifldchen

1.1 Vorgérten

Vorgidrten sind unversiegelt anzulegen, zu begrinen und

diirfen nicnt als Arbeits-, Stellplatz- cder Lage::l?cne

genutzt werden. Die Einfriedung der Vorgédrten i1st &.:sS

lebende Hecke in einer Hdhe von maximal 0,60 m zuldssig.
1.2 Hausgédrten

Einfriedungen und Abgrenzungen der HausgZrten sinc als

lebende Hecken zuldssig.

C HINWEIS

1. Aufgrund der Luftbildauswertung ergeben sich im zukiinftigen Baugebiet zwar
keine Hinweise auf Bombenblindgdnger, es wird jedoch trotzdem eine Sondie-
rung der Fldche empfohlen, da der gesamte Bereich im Bombenabwurfgebiet
liegt. Es ist die Bezirksregierung Koin, Abteilung Kampfmittelrdumdienst,
zu benachrichtigen.




