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Gemeinde Blatzheimnm

Kreis Bergheim/Brft, Bezirk Koln
Land Nordrhein-Westfalen

Bebauungsplan~Text Nr.7

(verbindlicher Bauleitplan)

Aufgestellt gemiB §§ 2 (1) und 8 = 10 Bundesbau=

gesetz BBauG) vom 23%,6,1960

Planungsbeauftragter Dr.Josef Orth, Bensberg
Stéddteplaner
O. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.7 besteht aus den Teilen
Os1 Bebauungsplan MaBstab 1:500
0.2 Bebauungsplan Text, |

Beigegeben ist zur Erliuterung eine Begriindung gemiB § 9
(6) BBRauG,

Soweit nicht in den Planungsunterlagen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift festgelegt, wird duch nachstehenden Text
festgesetzt:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Baugrundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 26.17.1968 =
gemdB § 1(2) sind die Wohnbauflichen des Plangebietes als
reines Wohngebiet (WR) ausgewliesen.




STADT KERPEN, Bebauungsplan BL Nr.7, Stadtteil Blatzheim

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.2

In diesem Gebiet sind die gemdB dem § 3(3) der BaullVO
moglichen Ausnahmen allgemein zulissig, sofern die Eigen=
arten der.Baugebiete, im allgemeinen gewahrt bleiben

(§ 1,5 BaullV0}s Ferner sind je Hauseinheit nicht mehr als
zweli selbsténdige Wohnungen zulidssig (§ 3(4) Baullvo)

Abweichend,K von den-Festlegungen des Bebauungsplanes kann
im Bereich nordlich der alten Wegeparzelle Flur 14, Nr.l7
ein zusdtzliches GeschoB zugelassen werden, wenn dies durch
das Gefdlle des Hanggelindes bedingt wird,

PEKW-Stellplétze und Garagen auf den priveten Grundstiicken:

a) Sie diirfen auf der Grenze errichtet werden

b) Die Brrichtung von Garagen kenn innerhalb der nicht
iberbaubaren Flédchen, mit Ausnahme der Vorgérten, zugelas=
sen werden, wenn keine sonstigen rechtlichen Bestimmungen
entgegen stehen und keine Beeintrdchtigung der einwand=
freien Verkehrsiibersicht hierdurch gegeben is+t.

¢) Der Mindestabstand der Geragenausfehrten zur Strafen=
begrenzungslinie muB 5,00 m betragen,

d) Uber die ‘erforderliche Anzahl der privaten Stellplétze
naeh den derzeitigen Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
hinaus ist fir je 2 WE ein zus&tzlicher Stellplatz fiir
Besucher, mindestens jedoeh 'einer, auf dem “eigenen Grund=
stiick eanzulegen. Die Garagenzufahrt gilt. . mndrehr t als
zusédtzlicher Stellplatz.

Die im Bebauungsplen vorgesehene DEinordnung der Einzel-
und: Doppelgaragen,. gilt nur nachrichtlich.
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2. Ordnung der Bebauung

2.1

2.3

Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen
Bauten gilt nicht verbindlich.

Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung
eingetragen ist, gilt diese nur nachriechtlich.

Sockelhohe

a) Die Oberkante-FuBboden des Wohngeschosses darf
im Mittel nicht héher als 0,50 m iiber StraBenkrone
liegen,

Ausnahmen von dieser Bestimmung kbnnen zugelassen
werden, wenn der ordnungsgemiBe AnschluB an die
Kanalisation oder besonders schwierige Geldnde=
verhéltnisse im Planbereich dies erfordern.

Baugestaltung

Fiir das ausgewiesene reine Wohngebiet sind vornehmlich
Flachdédcher vorgeschrieben,

Ausnahmen von den ortsrechtlich festgelegten Dachformen
und Dachneigungen kbnnen in besonders begriindeten
Féllen zugelassen werden, wenn das Ortsbild hiervon
nicht beeintréchtigt wird.

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig,
Kniestdcke sind nicht zulédssig.

Die Flachdédcher sind mit heller Bekiesung vorzusehen,
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3. Vorgérten und Einfriedigungen

Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten.

Die Abgrenzung zur StraBe hin muB durch Kantensteine
von 0,70 m Hohe iiber fertigem StraBenniveau oder

durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis
0,50 m Hohe, oder durch Mauern bis 0,50 m Hohe, diese
jedoch ohne jegliche Aufsétze, oder durch Z&dune oder
Gitter bis 0,50 m Hohe, vorgenommen werden. Eine hdhere
Einfriedigung der Grundstiicke zur StraBe hin ist nur

in der Verbindungslinie zwischen den Baukdrpern bezw.
gemdB den Eintragungen im Bebauungsplan zulé&ssig.

Diese hohere Einfriedigung darf nur als Mauer, Zaun
oder Gitter bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als Hecke
ausgefiihrt werden.

An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke ist im
Vorgarten nur eine Einfriedigung zugelassen, wie sie
fiir die Einfriedigung gegen die StraBe hin erlaubt ist.

Zur Abgrenzung der riickwdrtigen Gartengrundstiicke sind
nur Zséune bis zu einer Hthe von 1,50 m sowie Hecken
zugelassen,

Trennwénde auf den Parzellengrenzen ab riickwidrtiger
Hausfront bis zu 3,50 m Tiefe, jedoch nicht {iber 2,00 m
hoeh, sind zur Abschirmung der gartenseitigen Sitz=
plétze gestattet.

Im Vorgarten ist die Aufstellung von Miilltonnen nur

in geschlossenen Miilltonnenschrénken zulédssig. Die
Miilltonnenschrénke sind zu umpflanzen, Eine Beeintréch=
tigung der Verkehrsiibersicht darf nicht eintreten.
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4, Preirdume

In den Freirdumen auBerhalb der iiberbaubaren Flé&chen
ist die Errichtung von Nebengeb&duden, mit Ausnahme
der Garagen ( siehe .1 b) nicht gestattet.

5. SicherungsmafBnahmen

Einfriedigungen unmittelbar entlang den StraBen und

Wegen und den Kinderspielplédtzen diirfen keine Ausfilhrungen

aufweisen, durch die Passanten oder Kinder gefdhrdet

werden kdnnen (Stacheldraht, aufrechtstehende Spitzen o.a.)

Bei Erstellung von Einfriedigungen und Sicherungen jeg=

licher Arty einschlieBlich der Hecken, sowie bei allen
sonstigen Anpflanzungen, ebenso bei evtl.Futtermauern,

ist eine einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten und Aus=
génge sowie der Strafen- und Wegeeinmiindungen zu wahren,
damit ein HOchstmaB an Verkehrssicherheit gewdhrleistet

bleibt. Falls die Anlage hoherer Futtermauern oder
Geldndestiitzmauern im Hanggelédnde erforderlich wird,

sind diese lMauern mit entsprechenden Sicherungsgittern

gegen Absturzgefahr zu versehen.
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