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Vorbemerkung zum Verfahren

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 gemal § 2 (1)
BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 Ka-Me ,Max-Planck-Strale®
beschlossen. Die weiteren Verfahrensschritte wurden gemafl BauGB sowie BauNVO in den jeweils

glltigen Fassungen durchgefihrt.

Anlass und Zielsetzung der Planung

Mit der Anderung eines Teilbereiches des rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 20 Ka-Me ,Noérdl. Robert-
Koch-Stral3e* aus dem Jahr 1977 soll fur die ehemalige Flache fir Versorgungsanlagen (derzeit Teilbe-
baut) eine derzeit nicht genutzte Flache (ehemals Parkplatz) durch zeitgeméRe Festsetzungen eine
Wohnbebauung im Sinne einer Nachverdichtung ermdglicht werden. Diese sollte sich an den im Umfeld

vorhandenen Festsetzungen (reines Wohngebiet, zwei Vollgeschosse, Satteldach) orientieren.

Im Stadtteil Kamen-Methler besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. In Ubereistimmung mit
den Aussagen des im Jahre 2014 verabschiedeten ,Handlungskonzeptes Wohnen* sollen im Plangebiet

Wohnbauflachen in integrierter Lage entwickelt werden.

Aufgrund der integrierten Lage und der direkten Néahe zum dstlich gelegenen Stadtteilzentrum Kamen-
Methler besitzt das Plangebiet gute Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnungsbau und kann

somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in Kamen leisten.

Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage des Plangebietes, Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20 Ka-Me
,NOrdl. Robert-Koch-Strafl3e® der Stadt Kamen aus dem Jahr 1977. Mit Rechtskraft der Neuaufstellung
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet aufgehoben.

Der 1.700 gm grofRe Planungsraum liegt im Stadtteil Kamen-Methler und wird begrenzt durch:

Wohnbebauung bzw. einen Parkplatz im Norden.
Wohnbebauung im Osten
und die Max-Planck-Stral3e im Westen

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Methler, Flur 10, Flurstiicke 1009,

1005, 1006, 1007, 1008. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes sind aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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Lage des Anderungsbereichs, Quelle: GEOportal. NRW

2.2 Bestandssituation
Der Anderungsbereich wird im Siiden und Westen durch Wohnbebauung umgeben, die planungsrecht-

lich als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO ausgewiesen sind. Das Plangebiet grenzt im Norden
an ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie im Suden an eine Flache fir die Gemeindebedarf. Das
Flurstlick 1009 wird derzeit als 6ffentliche Stellplatzflache genutzt. Derzeit befinden sich auf den Flursti-

cken 1005, 1006, 1007 und 1008 insgesamt zwei Doppelh&user.
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Bestandssituation, Quelle: GEOportal. NRW

2.3 ErschlieBung

Die Anbindung der zukunftigen Bebauung des Flurstiicks 1009 erfolgt Uber die Max-Planck-Stralie. Die
Flurstlicke 1005, 1006, 1007 und 1008 werden Uber eine private Stichstral3e, die von der Einsteinstralle

ausgeht, verkehrlich erschlossen.

Das Plangebiet liegt in raumlich giinstiger Nahe zu StraBen des regionalen Verkehrsnetzes. Uber die
sudlich gelegene LandesstrafRe Robert-Koch-StraRe Verbindungen zum Haltepunkt des Schienenper-

sonennahverkehrs Kamen-Methler.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss an den OPNV ist in fuRlaufiger Entfernung (ca. 100m bis 200 m) durch die Bushaltestelle
~Eichendorffhalle“ der Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH (VKU) sichergestellt. An dieser Haltestelle
verkehrt der regionale Bus der Linie R54 in Richtung Unna im 60 Minuten-Takt. Der Bahnhof Kamen-
Methler sowie der Haltepunkt Kamen Bhf wird ebenfalls durch die Buslinien C24 und T24 bedient.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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Haltestellen im Umkreis des Plangebietes, Quelle: GeoService.kreis-unna.de

Am DB-Haltepunkt Kamen Bahnhof bestehen regelmaflige Verbindungen des Schienenpersonennah-

verkehrs in Richtung Dortmund Hbf sowie in Richtung Hamm Hbf.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regionalplan Arnsberg, Oberbereich Dortmund — westlicher Teil

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Geltungsbereich
wird im Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westli-
cher Teil — als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Ziele des Bebauungsplanes entspre-
chen insofern den Zielen der Raumordnung /Landesplanung und stehen dem Anpassungsgebot nicht
entgegen.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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Ausschnitt aus dem Regionalplan

3.2 Landschaftsplanung
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Der Landschaftsplan des Kreises Unna, Raum Kamen — Bbdnen, sieht keine konkreten Festsetzungen

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamen

Bebauungsplane sind gem. 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Kamen ist dieser Bereich als "Wohnbauflache" dargestellt. Der Plan ist somit

aus dem FNP abgeleitet. Eine Anpassung ist entsprechend nicht erforderlich.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

3.4 Kommunale Handlungskonzepte

Gemal § 1 (6) Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse von beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepten oder sonstigen stadtebaulichen Planungen bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriick-
sichtigen. Fir die Stadt Kamen gibt es mit dem Handlungskonzept Wohnen (SSR Schulten Stadt- und
Raumentwicklung, Dortmund, Mérz 2012) und dem integrierten Klimaschutzkonzept (B.A.U.M. Consult
GmbH, Hamm, November 2015) zwei stadtebauliche Konzepte auf gesamtstadtischer Ebene, die

grundsatzliche Handlungsempfehlungen fiir weitere Stadtentwicklungen in Kamen geben.

Insbesondere im Stadtteil Kamen-Methler besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Gemaf
dem "Handlungskonzept Wohnen" von 2014 sollen im Plangebiet Wohnbauflachen in integrierter Lage
entwickelt werden. Die attraktiven Wohnsiedlungen und die zentrale Lage des Gebiets bieten ideale
Bedingungen fir die Entwicklung von dichtem Wohnungsbau, was wiederum zur nachhaltigen Stadt-

entwicklung von Kamen beitragen kann.

Das gesamtstadtische Klimaschutzkonzept hat fir den Geltungsbereich keine Relevanz. Dennoch sollte

eine Bebauung maglichst klimafreundlich und nach den neuesten energetischen Standards erfolgen.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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3.5 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher

Ubernahmen

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka-Me ,Nérdl. Robert-
Koch-Stral3e“ gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Kamen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.03.2023 und gem. § 45 Landschaftsgesetz NW (in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.08.1994) sowie die Satzung der Stadt Kamen Uber die Lage, Ausstattung, Beschaf-
fenheit, GroRe und Unterhaltung fur Kinder (Spielplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.12.2021 und 88 89 (1) Nr. 3 i.V.m. 8 (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 1. De-
zember 2020 (GV. NRW. S.1109)

Stadtebauliche Konzeption

4.1 Stadtebauliches Konzept

Bei der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 20 Ka-Me ,Nordl. Robert-Koch-Strafie®
handelt es sich um eine ca. 1.700 gm. grof3e Flache. Demnach ist, aufgrund der geringen Flachengrole,
kein ausgearbeitetes stadtebauliches Konzept notwendig. Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen,
die sich am umliegenden Bestand orientieren wird eine geordnete Entwicklung des Plangebiets sicher-

gestellt.

4.2 Technische Infrastruktur

Die Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunikationsnetze ist
gewabhrleistet.

4.3 Planungsalternativen

Weitere Planungsalternativen wurden nicht geprift. Bedingt durch das umgebende Wohngebiet eignet
sich das Plangebiet ausschlieR3lich zur Schaffung einer derartigen Wohnbauflache, um Nutzungskonflik-

ten vorzubeugen.

Die Planung leistet einen Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen sowie der In-
nenentwicklung im Stadtteil Kamen-Methler und fiigt sich in das bestehende Wohnumfeld ein. Es handelt

sich um eine stadtebauliche Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungsflache.

Begrundung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die fur die Um-
setzung der genannten Planungsziele erforderlichen Festsetzungen des Plangebiets von grundlegender

Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr. 20.1 Ka-Me ,,Max-Planck-StraRe” Begriindung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka-Me ,Nordl. Robert-Koch-Strae“ setzt gemal § 9 (1)
Satz 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest. Zur Sicherung des vorwiegenden Nutzungsziels Woh-
nen und in Anknipfung an die umgebende Nutzungsstruktur wird der Geltungsbereich als ein ,Reines
Wohngebiet* (WR) gemanR § 3 BauNVO festgesetzt.

In Geltungsbereich sind gem. § 3 (2) BauNVO zulassig:
1. Wohngebéude
Unzulassig gemalk § 1 (5) , i. V. m. § 3 (2 u.3) BauNVO sind:

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

2. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

3. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets die-

nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der Ausschluss nach 8§ 3 (2) BauNVO zulassiger Nutzungen begriindet sich darin, dass diese Nutzungen
nicht der Zielsetzung einer bestméglichen stadtebaulichen Integration in das vorhandene Wohngebiet

entsprechen und so ggf. stadtebauliche Storpotentiale entstehen kénnen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) S. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO wird durch die Fest-
setzung der max. zulassigen Gebaudehodhe, der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ)
sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) gemal 8§88 16 bis 20 BauNVO bestimmt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige Anzahl von Vollgeschossen.
Diese Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka-Me ,Nérdl.

Robert-Koch-Strafle“ und an der umliegenden Wohnbebauung.

Ein festgesetzter Baustandard fordert die Verwendung von Sattelddchern mit einer maximalen Héhe von
9 m fir Gebaude. Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
ist die Hohenlage der das Grundstiick erschlieRenden Planstral3e. Die Festlegung der Hohe hangt dabei
von den Absténden der Uberbaubaren Flachen zueinander ab, um eine weitgehende Vermeidung von

Verschattung zu gewahrleisten. Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Geringfugige Abweichungen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und den
Uberbaubaren Flachen sind zuléassig, soweit diese mit nachbarlichen Belangen vereinbar sind und zur
Erfullung einer Pflicht im Sinne der EnEV oder des EEWarmeG vorgenommen werden (gem. § 248

BauGB - Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie).

Die Grundflachenzahl (GRZ) des Geltungsbereiches wird mit 0,4 bestimmt, was gemaR § 17 BauNVO
der Obergrenze fiir Reine Wohngebiete (WR) entspricht. Sie orientiert sich an der Festsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 20 Ka-Me ,Noérdl. Robert-Koch-Stralle®

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt und orientiert sich an den Bebauungsplan Nr.
20 Ka-Me ,Nordl. Robert-Koch-StralRe”, welcher ebenfalls eine GFZ von 0,8 fiir Reine Wohngebiete fest-

setzt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Mit der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstucksflache werden die bebaubaren Bereiche des Grundstiicks definiert, die in
der vorgeschriebenen Art und bis zu dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung bebaut werden
durfen. Die Baugrenze gemaR § 23 (3) BauNVO umschreibt die Gberbaubare Flache, wobei die Bau-
grenze durch das Geb&ude nicht Giberschritten werden darf; ein geringflgiges Vortreten von Gebaude-

teilen kann jedoch gestattet werden, solange dadurch die GRZ nicht Uberschritten wird.

Fur den Teilbereich 1 des Bebauungsplans Nr. 20.1 Ka-Me ,Max-Planck-Stral3e besteht eine ver-
pflichtende Fristrichtung zur Bestimmung der Firstlage bei Gebauden mit Satteldachern, um den
Grundsatzen des Klimaschutzes gerecht zu werden. Somit kann mit den getroffenen Festsetzungen
insgesamt eine optimale Solarausnutzung durch die Vermeidung von Verschattungseffekten bereits auf

Ebene des Bebauungsplanes garantiert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind

mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

5.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemaR 8§ 12 (2) BauNVO in den tberbaubaren und nicht Gberbaubaren

Flachen zuldssig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Im Bebauungsplan werden die Standorte aufgrund der begrenzten Grél3e des Plangebiets nicht explizit
dargestellt. Jedoch ist es auf den Baugrundstiicken erlaubt, Garagen und Carports grenzstandig von
der ErschlieBungsstrale abgewandten Seite zu errichten. Dies bietet den Bewohnern eine gréf3ere Fle-

xibilitat bei der Gestaltung und Nutzung ihrer Grundstticke.

5.5 Grunordnung

Die Entwicklung des Plangebiets soll insgesamt auf umweltorientierte Weise erfolgen sowie eine deut-
liche griine Gestaltung aufweisen, die den Anforderungen des Klimaschutzes entspricht. Fir die priva-
ten Baugrundstiicke (im Teilbereich 1) sollen im Ubergang zum 6ffentlichen Raum (6ffentliche Verkehrs-
flachen) einheitliche Hecken als Einfriedungen vorgesehen werden.

Hinsichtlich der Einfriedungen wird dabei zwischen den Vorgartenbereichen sowie den sonstigen Gar-
tenbereichen unterschieden. Als Vorgarten wird der Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Uberbaubarer Flache definiert. Diese sind als griine Vegetationsflache anzulegen, zu gestalten und dau-
erhaft zu unterhalten. Hierbei soll ein griiner Charakter der Vorgérten gesichert werden, ein einheitliches

offenes StraBenbild mit wahrnehmbaren Vorgéarten erzeugt.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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5.6 Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW werden im Plangebiet 6rtliche Bauvorschriften erlassen.
Diese orientieren sich zum grofR3en Teil an den Festsetzungen des vorherigen Bebauungsplans. Sie die-
nen dazu, das Bauvorhaben stadtebaulich bestmdglich zu integrieren und nachbarliche Belange zu be-

riicksichtigen.

1. Déacher sind als Satteldacher auszufiihren. Gauben sind zulassig, wenn diese beginnend
vom freien Giebel einen Mindestabstand von 1m einhalten.

2. Mdulltonnen vor den zur StralRe liegenden Baufluchten duirfen nur in Verbindung mit Mill-
schranken aufgestellt werden.

3. Freiflachen auf den Grundsticken sind, soweit sie nicht als private Verkehrsflache oder
Stellplatze bendtigt werden, als Grunflache oder Nutzgérten zu gestalten. Diese Festset-
zung dient dazu den Versiegelungsgrad maoglichst gering zu halten.

4. Vorgartenbereiche sind bis auf die fir den Zugang zum Geb&aude und die Zufahrt zum Stell-
platz, Carport oder Garage erforderliche Flachen als griine Vegetationsflache anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen dirfen
eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung dient dazu, ebenso wie Fest-
setzung unter 3., die Versiegelung im Gebiet mdglichst gering zu halten. AuRerdem sollen

durch die geringe Hohe der Bepflanzung die relativ engen Stral3enraume einsehbar bleiben.

Soziale Infrastruktur

Es werden keine weitergehenden Festsetzungen zu sozialer Infrastruktur im Plangebiet getroffen. Fur
die Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiosen Bedurfnisse der Bewohner und ihres Bedarfs an
privaten Gutern und Dienstleistungen halt der Stadtteil Kamen-Methler ein entsprechendes Angebot an

Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

Ver- und Entsorgung des Plangebiets

7.1 Entwasserung des Plangebiets

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Gber das 6ffentliche Kanalnetz und ist mit der Stadtentwas-
serung Kamen abzustimmen. Der Anschluss ist durch die unmittelbare Nahe zum Kanalnetz gesichert.
Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und tber vorhandene Kanale abge-
fahrt.

7.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Fur die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes ist ein ausreichendes Versorgungsnetz vor-

handen. Die Versorgung wird durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen gesichert.

Die Abfallentsorgung wird entsprechend der ,Satzung Uber die Abfallentsorgung der Stadt Kamen® ge-

regelt.
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Umweltbelange inkl. Ausgleichsbilanzierung

Die Bodenschutzklausel geméaR § la Abs. 1 BauGB verfolgt einen mdglichst sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden einschlieB3lich einer Reduzierung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3. Im Sinne des quantitativen Bodenschutzes soll durch Besiedelung von Innenbereichs-
flachen bzw. zumindest bereits erschlossener Flachen einer weiteren Versiegelung im Auf3enbereich
durch Wohnbauvorhaben und die damit zusammenhéangenden Infrastruktureinrichtungen entgegenge-
wirkt werden. Insoweit liegt es nahe, die gut erschlossenen Flachen innerhalb eines besiedelten Bereichs
vorrangig in Anspruch zu nehmen, um die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen im AuRRenbereich zu

vermeiden.

8.1 Umweltauswirkungen

Gemal § 2a Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde fiur Bebauungspléne, fur die nach dem Umweltvertrag-
lichkeitsgesetz (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, einen Umweltbericht in
die Begriindung aufzunehmen. Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplanes um ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, wird gemaf § 13a (2) S. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB

von der Umweltprifung. Umweltbelange sind jedoch in der Abwagung uneingeschrankt zu beachten.

8.2 Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB entbindet nicht von der Pflicht einer
Artenschutzpriifung. Im Falle der Anderung des Teilbereichs von Bebauungsplan Nr. 20 Ka-Me ,Nordl.
Robert-Koch-StralRe” kann dennoch von einer Priifung abgesehen werden, da das Plangebiet als uner-
heblich fir den Artenschutz eingeschatzt wird. Die Flache weist nur einen geringen Bewuchs auf, wes-

halb eine substantielle Funktion als Nahrungs- oder Bruthabitat als ausgeschlossen gelten darf.

8.3 Immissionsschutz

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. den allgemeinen Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Beriicksichtigung zukommen.

StraBenverkehrsbedingte Schallimmissionen

Im aktuellen Larmaktionsplan 3. Stufe der Stadt Kamen (2021) (LAP) wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht untersucht. Es ist davon auszugehen, dass mit stral3enverkehrsbedingten

Schallimmissionen in erhéhtem MalRRe nicht zu rechnen ist.

Schienenverkehrsbedingte Schallimmissionen

Eine Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) weist fir den Geltungsbereich keine Schallbe-
lastung am Tag und in der Nacht durch den Schienenverkehr aus. Das EBA hat bereits die Mainahmen
aus dem Larmsanierungsprogramm des Bundes im Stadtbereich umgesetzt. Die umliegende Wohnbe-
bauung mindert Schallimmissionen auf den Anderungsbereich zusétzlich, so dass keine Uberschreitung
der Orientierungswerte zu erwarten ist. Dennoch ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein

geeigneter Schallschutz nachzuweisen.

Gewerbliche Immissionen

11
Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr. 20.1 Ka-Me ,,Max-Planck-StraRe” Begriindung

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu reinen Wohngebieten (WR) sind keine gewerblichen Im-

missionen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten.

Die zusammenfassende Bewertung der Gesamtgerdusche stellt keine erhdhten Schallimmissionen im

Anderungsbereich des Bebauungsplanes fest.
Luftschadstoffe

In der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind flr bestimmte Luftschadstoffe entspre-
chende Grenzwerte festgelegt, die zum Schutz der menschlichen Gesundheit einzuhalten sind. So ent-
halt die 39. BImSchV u.a. Immissionswerte fir Stickstoffdioxid (NO2), fur Feinstaub (PM10 und PM2, 5),
Blei, Benzol, Kohlenmonoxid. Mit der 39. BImSchV wurde die Luftqualitatsrichtlinie 3 durch Novellierung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und durch die Einfiihrung der 39. BImSchV in nati-

onales Recht umgesetzt.

Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Bezirksregierung Arnsberg Aktions- und Luftreinhalte-
plane aufgestellt. Fiir den Bereich der Stadt Kamen gilt der Luftreinhalteplan Kamen aus dem Jahr 2012
(LRP). Die Erstellung eines Luftschadstoff-Gutachtens ist nicht erforderlich, da fur das Plangebiet keine
Erkenntnisse Uber grenzwertiberschreitende Luftschadstoffbelastungen vorliegen.

8.4 Schutzgut Boden

Durch die geringe neue Versiegelung kénnen die natirlichen Bodenfunktionen wahrgenommen werden.
Aufgrund der Anderungen im Plangebiet entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden.

8.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund der Vornutzung als Parkplatz sowie der geplanten Nutzung als Wohnflache ist weder von einer

bestehenden, noch von einer zukiinftigen Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dem Bebauungsplanbereich kommt folglich

keine Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Oberflachenwasser zu.

Klimaschutz und Energie

Folgende Mdglichkeiten zur stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs und somit

zur Berucksichtigung des Klimaschutzes werden empfohlen:

Fur eine optimale Nutzung der Sonnenenergie soll auf eine weitgehende Verschattungsfreiheit von
Dachflachen und Fassaden geachtet werden. Die Verschattungen durch vorhandenen o6ffentlichen
Baumbestand im Umfeld sind hingegen einzuplanen. Grundsatzliche Zielstellungen einer solarenergeti-
schen Optimierung sind somit einerseits die Reduktion der CO2-Emissionen der Neubebauung, um einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten sowie andererseits, die Lebensqualitdt der Bewohner durch eine

gute Belichtung und Besonnung von Aufenthaltsraumen zu verbessern.
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Auch das Gebaude selbst kann energieeffizient gestaltet werden. Eine gute Dammung der Gebaude
beispielsweise verhindert Energieverluste und sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Durch eine hitze-
angepasste Gestaltung des Geb&udebestands (z. B. helle Baumaterialien) wird die Warmebelastung
verringert. Dach- und Fassadenbegrinung filhren ebenfalls zu einer Reduzierung der Gebaude-Erwar-
mung im Sommer bzw. einer besseren Isolation im Winter und férdern zudem die Ruckhaltung von Nie-
derschlagsabflissen. Anlagen der Dachbegriinung férdern zudem bei Regenereignissen die Riickhal-
tung des Niederschlagsabflusses.

Als energieeffiziente Prinzip im Bebauungsplan ist ebenso die Schaffung der Voraussetzung zur Anbin-
dung von Photovoltaikanlagen/ Sonnenkollektoren und der passiven Energienutzung durch entspre-
chende Gebaudestellung zu berlicksichtigen. GemaR § 14 BauNVO sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen allgemein zuléssig, sofern diese baulich

untergeordnet ausgefihrt sind. Ebenso kdnnen Décher begriint ausgebildet werden.

Jedwede Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdriicklich erwilinscht. Photovoltaik- und Solarthermie-
Anlagen werden beispielsweise z.Zt. Uber das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), verschiedene For-
derprogramme des Bundesumweltministeriums sowie Uber ein Forderprogramm fiir besondere Wohn-
gebéude des Landes Nordrhein-Westfalen (progres.nrw) geférdert. Bei Planung und Errichtung einer

Anlage sollten 6rtliche Fach- und Installationsbetriebe hinzugezogen werden.

Altlasten/Bergbau/Bodenbeschaffenheit/Kampfmittel
Altlasten:

Im Planbereich liegen keine Anhaltspunkte flir Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveréan-

derungen vor.
Bergbau:
Mit bergbaulichen Einwirkungen innerhalb des Anderungsbereiches ist nicht zu rechnen.

Bodenbeschaffenheit:

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit ausgegangen werden. Aller-
dings ist die Tragfahigkeit nicht gutachterlich belegt, sondern beruht auf Erfahrungswerten und muss,
falls erforderlich, im Einzelfall durch den Bauherrn gepruft werden. Das Gelande ist nahezu eben. Auf-
grund bisher nicht ndher untersuchter Grundwasserstande kann bei Unterkellerung von Gebéuden eine

wasserdichte Ausbauweise erforderlich sein.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Anderungsbereiches vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
der Bezirksregierung Arnsberg vom 01.02.2017 hat keine Auffélligkeiten ergeben. Eine Oberflachende-
tektion ist entsprechend nicht erforderlich. Weist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub
eine auBergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die értliche Ordnungsbehérde o-
der die Polizei zu verstandigen.
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Grundwasserstande

Bei Unterkellerung von Wohngebauden kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden.
Kinstliche Grundwasserabsenkungen erfordern stets Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fir
dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann keine Erlaubnis in Aussicht
gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschrénken,
bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurch-

lassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird. Drainagen sind nicht zulassig.

Denkmalschutz, Naturdenkmale, erhaltenswerte Gebaude

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Denkmaler oder denk-

malwerte Objekte gem. § 2 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW).

Umsetzung, Kosten, Finanzierung

In Bezug auf die zugige Verwirklichung des Bebauungsplanes sind aufgrund der hohen Nachfrage nach
zentrale Wohnbebauung in Kamen-Methler keine Schwierigkeiten oder Hemmnisse zu erwarten. Kosten
fur die Baureifmachung des Plangebiets fallen fur die Stadt Kamen nicht an. Die erforderlichen Erschlie-
Bungssysteme sind bereits zum Teil vorhanden. Die Kosten fir den Hausanschluss und die Umlegung

der vorhandenen Versorgungsleitungen sind von dem Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Sonstige Kosten entstehen der Stadt Kamen gemal der Vereinbarung zum Management von Aus-

gleichsmafRnahmen mit dem Kreis Unna.

Auswirkungen des Bebauungsplanes — Abwéagung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannte Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert und in die Abwa-
gung mit eingestellt. Gemaf § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die 6ffentlichen

und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

13.1 Soziale, demographische und kulturelle Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 Ka-Me “Max-Planck-StraRe“ tragt zur Deckung des hohen
Wohnbedarfs in der Bevolkerung (8 1 (6) Nr. 2 BauGB) bei.

13.2 Umweltbelange

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Lufthygiene und des Klimas ist nicht zu rechnen. Gré3ere Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sind aufgrund der Geringfuigigkeit der Anderung des

Bebauungsplans ebenfalls nicht zu erwarten.

Es kommt nicht zu Verstd3en gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG.
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Das Ausgleichsflachenmanagement im Rahmen Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 20.1 Ka-Me
“Max-Planck-StraRe” erfolgt entsprechend der Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmaf3nah-

men zwischen der Stadt Kamen und dem Kreis Unna.

13.3 Stadtebauliche Belange

Stadtebauliches Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 20.1 Ka-Me “Max-Planck-Strale* ist
die Entwicklung der bislang noch unbebauten Grundstiicksflachen, dessen tatsachlich eingetretene Ent-
wicklung in dem Plangebiet keine Umsetzung der damaligen Planung zulasst. Beabsichtigt wird eine
Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgefiiges. Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-

gen, sollte eine bestmogliche stadtebauliche Integration in die Umgebung gewahrleistet sein.

13.4 Infrastrukturelle Belange

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist gewahrleistet. Durch die neu entstehende Wohnbebau-
ung ist lediglich eine geringflgige Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs zu erwarten. Eine Anpassung

des StralRensystems ist nicht erforderlich, da es ausreichend dimensioniert ist.

13.5 Weitere Belange

Alle weiteren bei der Aufstellung von Bauleitplédnen laut § 1 (6) BauGB zu beriicksichtigenden Belangen

werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berthrt.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander abgewogen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

sind das Ergebnis dieser bauleitplanerischen Abwéagung.

Nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange sind durch die Planung voraussichtlich keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Vor dem Hintergrund des jetzigen Wissensstandes
sind die durch die Planung entstehenden Belastungen der Umgebung nur geringfligig und akzeptabel.

Aus dieser Sicht gibt es keine Griinde, die gegen eine Realisierung des Bebauungsplanes sprechen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

2414), in der zuletzt geanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

| S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) — Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26.01.2010

(BGBI. I S. 38), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) — Vierte Verordnung zur Durchfuihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uUber genehmigungsbedirftige Anlagen) vom 31.05.2017

(BGBI. I S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) — Gesetz zum Schutz und zur Pflege der

Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen vom 11. Mérz 1980, in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Landeswassergesetz NRW (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S.

926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gean-
derten Fassung.

Landschaftsgesetz (LG NRW) — Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der
Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. August 1994 (GV NW S. 710), in der zuletzt

geéanderten Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt geander-

ten Fassung.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der zuletzt gednderten Fas-

sung.
Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Kamen in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.12.2018.
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Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Kamen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. Dezember 2001.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. |

S. 2585), in der zuletzt geénderten Fassung.
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Abkirzungsverzeichnis

ALKIS Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

ASB Allgemeiner Siedlungsbereich

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

BImSchV Bundes-Immissionsschutzverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetz

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EBA Eisenbahnbundesamt

GIB Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflachenzahl

LAP Larmaktionsplan

LRP Luftreinhalteplan

PlanzVv Planzeichenverordnung

SO Sondergebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

WHG Wasserhaushaltsgesetz
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Anlagen
1. Lageplan zum Bebauungsplan Nr. 20.1 Ka-Me “Max-Planck-Strale*

2. Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen sowie nachrichtliche Ubernahmen
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Anlage 1: Lageplan zum Bebauungsplan Nr. 20.1 Ka-Me - “Max-Planck-Stralle"
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Anlage 2: Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen sowie nachrichtliche Ubernah-

men

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

weitere planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 (1) BauGB i. V. m. §8 1-11 BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Fir den Anderungsbereich wird ein ,Reines Wohngebiet‘ (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.
In Geltungsbereich sind gem. § 3 (2) BauNVO zulassig:

2. Wohngebaude

Unzulassig gemaR § 1 (5, 6); 8 3 (2, 3) BauNVO sind:
4. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

5. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die

Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

6. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets die-

nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Es wird fir Gebaude Satteldacher mit maximaler Gebaudehdhe von 9 m festgesetzt. Im Plangebiet sind

maximal Zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) des Anderungsbereiches wird mit 0,4 festgesetzt, was gemalR § 17
BauNVO der Obergrenze fur Reine Wohngebiete (WR) entspricht. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird
mit 0.8 festgesetzt.

Fur die Anlagen sind Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen
sowie Dachbegrinung allgemein zulassig. Diese ist fur Teilbereich 1 verpflichtend und fur Teilbereich 2

optional gestattet.
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3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

GemaR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dabei sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO wird die tUberbaubare Grundstiicksflache durch

Baugrenzen bestimmt.

Es ist verpflichtend, den First des Gebaudes gemaf der vorgegebenen Firstrichtung in Planzeichnung

zu errichten.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 (2) BauNVO in dem Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren

Flachen zulassig und im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Auf Baugrundstiicken, konnen Garagen und Carports grenzstandig an der Erschliel3ungsstral3e errich-

tet werden.

5. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE ZUR STROMERZEUGUNG

Gem. 8 9 (1) Nr. 23b BauGB sind in der privaten Baugrundsticken (in Teilbereich 1) die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen min-
destens zu 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-

zustatten.
6. BEGRUNUNG

Es besteht eine Verpflichtung zur Umsetzung verbindlicher Regelungen fir die Ausgestaltung der Ein-
friedungen als Hecken sowie Vorgaben zur Gestaltung der Vorgarten fur die privaten Baugrundstiicke
(in Teilbereich 1) im Ubergang zum offentlichen Raum (6ffentliche Verkehrsflachen). Dabei ist eine Un-
terscheidung zwischen den Vorgartenbereichen sowie den sonstigen Gartenbereichen in Bezug auf die

Einfriedungen vorzunehmen.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW werden folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Décher sind als Satteldacher auszufiihren. Gauben sind zulassig, wenn diese beginnend vom
freien Giebel einen Mindestabstand von 1m einhalten.

2. Mulltonnen vor den zur Straf3e liegenden Baufluchten durfen nur in Verbindung mit Millschrén-
ken aufgestellt werden.

3. Freiflachen auf den Grundstiicken sind soweit sie nicht als private Verkehrsflache oder Stell-
platze bendtigt werden, als Grunflache oder Nutzgarten zu gestalten.

4. Vorgartenbereiche sind bis auf die fur den Zugang zum Geb&ude und die Zufahrt zum Stellplatz,

Carport oder Garage erforderliche Flachen als griine Vegetationsflache anzulegen, zu gestalten
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und dauerhaft zu unterhalten. Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen dirfen eine Héhe von 0,70
m nicht Gberschreiten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Im Sinne der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Eingriffe in den Untergrund zu minimieren, um

schéadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verhindern.

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch,
untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Boden- und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festge-
stellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/27-2469, sofort

zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Vor einem baulichen Eingriff ist bei der zustandigen Ordnungsbehdrde eine entsprechende Prifung auf
mogliche Kampfmittel zu beantragen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die drtliche Ordnungsbehérde oder Po-

lizei zu verstandigen.

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bau-
schutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Straf3en- und Erdbau (z.B.
Errichtung von Trag- und Grindungsschichten oder Gelandemodellierungen) ist gemaR § 8 WHG eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbe-
reich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmate-
rialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von
industriellen Reststoffen ist auf Grundstticken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Bei Unterkellerung von Wohngebauden kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden.
Kunstliche Grundwasserabsenkungen erfordern stets Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Flr
dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz und auch fir Gebaudedrainagen
kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen, die sich
auf die Bauphase beschranken, bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auf-

triebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.

Wird eine Versickerung des Regenwassers angestrebt, muss vorher ein hydrologisches Gutachten er-
stellt werden. Die Stadtentwasserung Kamen empfiehlt vor der Beauftragung eines hydrogeologischen
Gutachtens einen sogenannten ,Sickertest® durchzufuhren, da im gesamten Stadtgebiet erfahrungsge-

maf sehr schlechte Durchléssigkeitsbeiwerte vorliegen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in einer Riuckhaltung (Zisterne) in Kombination mit einer
Brauchwassernutzungsanlage wird empfohlen. Der Uberlauf wird an den Regenwasserkanal ange-
schlossen.

Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden (aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit) sind die Anforderungen des § 16 DSchG NRW zu beachten. Die Entde-

ckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kamen als Unterer Denkmalbehérde und / oder der LWL-
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Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstatte vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Gegenliber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachge-
mafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer

auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind.

Bodendenkmaéler, die unter die Anzeigepflicht nach § 16 fallen, sind dem Land Nordrhein-Westfalen und
dem zustandigen Denkmalfachamt unverziiglich zur Bergung, Auswertung und wissenschaftlichen Er-
forschung bis zu sechs Monate voribergehend zu Uberlassen. Die zur Erhaltung des Bodendenkmals
notwendigen MafRnahmen sind nach pflichtgemé&Rem Ermessen zu treffen. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn dies zur Erhaltung des Bodendenkmals oder fiir seine wissenschaftliche

Erforschung erforderlich ist.
Eine Bepflanzung soll méglichst mit heimischen standortgerechten Pflanzen erfolgen.

Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel WeilRdorn Sauerdorn

Hundsrose Salweide Purpurweide Ohrweide

Schwarzer Holunder Johannisbeere Kornelkirsche Schlehe

Himbeere Brombeere Sanddorn Echte Mispel

Geholze fiir (Laub-)Schnitthecken:
Feldahorn Hainbuche Rotbuche WeilRdorn

Artenliste Baume (mittlerer Wuchs):

Feldahorn Hainbuche Speierling Eberesche
Wildapfel Vogelkirsche Obstbaume (in versch. Sorten)
u.a.

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen werden beispielsweise z.Zt. Uber das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG), verschiedene Foérderprogramme des Bundesumweltministeriums sowie tUber ein Férder-
programm flr besondere Wohngebaude des Landes Nordrhein-Westfalen (progres.nrw) gefordert. Bei
der Planung und Errichtung einer Anlage sollten 6rtliche Fach- und Installationsbetriebe hinzugezogen

werden.

Es wird empfohlen bereits bei der Hausanschlussplanung die entsprechende Leitungsinfrastruktur fur
die Errichtung von Ladestationen fur Elektroautos auf den privaten Grundsticksflachen zu bericksichti-
gen. Durch Einbindung eines Energiemanagers konnen darlber hinaus Ladestationen an die Solars-

tromproduktion einer Photovoltaikanlage gekoppelt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20.1 Ka-Me — ,Max-Planck-Stra3e* gilt
die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Kamen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.03.2023 sowie die Spielplatzsatzung der Stadt Kamen in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.12.2021.
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