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1 Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Anderungsbereiches
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat am 28.09.2021 beschlossen, den

Flachennutzungsplan gemaf § 2 (1) BauGB und § 8 (3) BauGB zu &ndern.

Der ca. 0,9 ha groRe Anderungsbereich der 4. Anderung liegt im Stadtteil Kamen-Mitte, im statistischen

Bezirk Liner HOhe. Er liegt in direkter Nahe zur Linener Stralle und wird begrenzt:

im Norden durch die Grundstlicke Linener Stralle 222, 223, 225 und 227 und die Linener Stralle
selbst

e im Osten durch das Flurstiick 992 und zum gréRten Teil durch die Gertrud-Baumer-Stral3e

e im Suden durch die entlang der Gertrud-Baumer-Stral3e verlaufende Griunflache (Flurstick 632)

und

e im Westen durch die 0Ostlich der Herbert-Wehner-Stralle gelegenen Gewerbeflachen (u. a.
Fahrradhandel) und das Flurstlick 643.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Stadtraum mit Kennzeichnung der ungefahren Lage des Plangebietes Quelle: Tim-online

2 Gegenwartige Situation und aktuelle Flachennutzungsplan-

Darstellung im Anderungsbereich
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich in Teilen um Flachen der ehemaligen Zeche und Kokerei

Grillo I/ll. Die Flache wurde groRtenteils als Holzlager genutzt. Spater fanden unterschiedliche
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Nutzungen statt u. a. der Betrieb eines Baustoffhandels, Betrieb zur Herstellung von Kunststoffwaren
und die Nutzung durch eine Spedition. Seit 1997 werden auf dem Grundstiick die beiden bis heute dort

ansassigen Lebensmittelmarkte betrieben.

Das Gelande ist aufgrund der Bebauung mitsamt der Stellplatzanlage fast vollstandig versiegelt und
weitestgehend eben (i. M. 60,69 m . NHN).

Abb. 2 Luftbild mit Darstellung der ungefahren Abgrenzung des Anderungsbereiches Quelle: Tim online

Der Anderungsbereich ist gegenwartig im Bereich der Marktgebaude als ,gemischte Bauflache* und die
std-westliche Parkplatzflache als ,Gewerbegebiet” dargestellt. Die im Osten und Siden an den
Einzelhandelsstandort angrenzenden Flachen (Gartenstadt Seseke Aue) sind im Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflachen* dargestellt, die im Westen angrenzenden Flachen des Technoparks als
,Gewerbegebiet®. Die im Norden angrenzenden Grundstiicke Liinener Stralle 222 und 223 werden als
.gemischte Bauflache dargestellt, genauso wie die ndérdlich der als Uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralte/Verkehrs- und HaupterschlieBungsstralte dargestellte Linener Strale,

gelegenen Grundstlicke.

3 Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplananderung
Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum Liinener StraRe” im Parallelverfahren soll die

planungsrechtliche Zulassigkeit fir den zukunftig grofRer aufgestellten Einzelhandelsstandort (beide
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ansassigen Markte werden zurtckgebaut und mit gréRerer Verkaufsflache neu errichtet) geschaffen
werden. Der derzeit im Flachennutzungsplan als “gemischte Bauflache® und ,Gewerbegebiet"
dargestellte Anderungsbereich soll in ,Sondergebiet- groRflachige Einzelhandelsbetriebe, max. VKF
2.865 m* geandert werden.

Das Nahversorgungszentrum an der Linener Stralle stellt gemalR Einzelhandelskonzept der Stadt
Kamen (April 2022) fur den westlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Kamen-Mitte einen wichtigen
Einzelhandelsbaustein dar und wird als ,Zentraler Versorgungsbereich Liinener Strale“ gefihrt.
Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpotentials kommt dem Einzelhandelsstandort eine
Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt werden soll. Ziel soll der Erhalt und die langfristige
Sicherung dieses Standortes durch Optimierung und Ausbau des Bestandes sein. Um ein moderneres
und heutigen Einkaufsbedurfnissen angepasstes Marktkonzept umsetzen zu kénnen, soll der auf dem
Grundstlck befindliche Lebensmitteldiscountmarkt von derzeit 680 m? Verkaufsflache auf max. 1.265
m? Verkaufsflache vergroRert werden. Der Lebensmittelvollsortimenter soll von heute ca. 1.260 m? auf
1.600 m? Verkaufsflache (inklusive Backer/Café) erweitert werden.

Zu dem Einzelhandelsstandort gehort ebenfalls ein auf3erhalb des Plangebietes im Haus Liinener
Strale 225 ansassiger Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 300 m2.

Der Einzelhandelsstandort wird nach Realisierung Gber 92 Stellplatze verfugen. Die ErschlieRung erfolgt
zukUnftig nur noch Uber die, auch heute schon vorhandene, Ein- und Ausfahrt von der Herbert-Wehner-
Strale. Aufgrund des Gefahrenpotentials in Hinblick auf querende Ful3génger und Radfahrer wird die
zwischen den Hausern Linener Stralle Nr. 223 und 225 gelegene, unlbersichtliche Ausfahrt zur
Linener StralRe fir Kfz-Verkehre aufgegeben. Die Zuwegung bleibt jedoch fir Fuligénger und

Radfahrer erhalten.

4 Vorgaben und Bindungen im Anderungsbereich

4.1 Landesentwicklungsplan NRW
Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP, Fassung 2019) fuhrt in Kapitel 6 ,Siedlungsraum® unter Punkt

6.1-1 das Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung auf. Der Erhalt bzw.
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an gleicher Stelle und damit zusammenhangend die
Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Sicherung und Starkung der Nahversorgung an dem
wohnsiedlungsraumlich integrierten Standort. Auf eine Prifung von Alternativstandorten wurde
verzichtet, weil das bestehende Nahversorgungszentrum weiterhin an gleicher Stelle und ohne
Grundstucksvergroflerung mit einem dann aber zukunftsgerechteren Lebensmitteldiscountmarkt und
Vollsortimenter betrieben wird (siehe auch Kapitel 5).

Fur grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. § 11 (3) BauNVO, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, gilt das Kapitel 6.5 ,GroRRflachiger

Einzelhandel“ des Landesentwicklungsplanes NRW.
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Nach Ziel 6.5-1 darf ein Standort fur gro3flachigen Einzelhandel (Kern- und Sondergebiete) nur in
Allgemeinen Siedlungsbereichen festgesetzt werden. Dieses Ziel ist fur den Standort an der Linener
Stralle gegeben, da er sich gemall Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt

Oberbereich Dortmund- westlicher Teil in einem Allgemeinen Siedlungsbereich befindet.

Nach Ziel 6.5-2 durfen Kern- und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. d. § 11 (3) BauNVO mit
zentrenrelevantem Kernsortiment nur in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen oder neu
geplanten zentralen Versorgungsbereichen in staddtebaulich integrierten Lagen festgesetzt werden.
Diesem Ziel wird der Standort gerecht, da er im Einzelhandelskonzept der Stadt Kamen (April 2022) als

LZentraler Versorgungsbereich Lunener Strale” gefuhrt wird.

Nach Ziel 6.5-3 ,Beeintrachtigungsverbot® diirfen durch Darstellung und Festsetzung von Kern- und
Sondergebieten fir Vorhaben i. S. d. § 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht beeintrachtigt werden. Diesem Ziel wird entsprochen, da
die zentralen benachbarten Versorgungsbereiche in Kamen und der Nachbargemeinde Bergkamen im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel Uber stabile Angebotsbausteine verfigen, so dass keine
negativen Beeintrachtigungen ihrer Funktionsfahigkeit zu erwarten sind. Die Auswirkungen der
Erweiterung des Einzelhandelsstandortes auf Kamen selbst und andere Gemeinden wurden durch das
Biro Junker + Kruse anhand einer stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse' untersucht. Anhand der
errechneten Umsatzumverteilungsquoten weist das Gutachten nach, dass durch das Vorhaben keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Kamen und andere

Gemeinden, hier Bergkamen, zu erwarten sind.

4.2 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil-

stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die im Norden angrenzende Liinener

Strale ist als Strale fur den vorwiegend uberregionalen und regionalen Verkehr (Bestand) dargestellt.

! Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse, Junker + Kruse, August 2021 (aktualisiert am 10.08.2022)




4. Anderung des Flachennutzungsplanes zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum

Linener Stralke“

1> G e

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan mit ungefahrer Kennzeichnung des Plangebietes Quelle: Bezreg-Arnsberg

Der in Aufstellung befindliche neue Regionalplan
Ruhr stellt das Plangebiet im Bereich der
Marktgebaude als ~Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)“ und den Bereich der
sud-westlichen Stellplatzanlage als Bereich fir

gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)

f dar.
Abb. 3.1 Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr (Entwurf)

mit ungefahrer Kennzeichnung des Plangebietes

Quelle: Regionalverband Ruhr

Der Regionalverband Ruhr ist gemal § 34 (1) und (5) Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW von Seiten
der Stadt Kamen um Stellungnahme zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes gebeten worden. Die
Regionalplanungsbehdrde hat eine Vereinbarkeit der Bauleitplanung auch mit dem in Aufstellung
befindlichen Regionalplan Ruhr bestatigt.

Bis zum Inkrafttreten des Regionalplans flr das Ruhrgebiet gelten die bisherigen Regionalplane, hier
Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, auf den im Weiteren Bezug genommen wird.

Im Textteil zum Regionalplan wird unter Punkt 2.1 Allgemeine Siedlungsbereiche als Ziel 6 aufgefiihrt,
dass eine wohnvertragliche bauliche Nutzungsmischung und eine Zuordnung wohnungsnaher
Freiflachen so anzustreben sind, dass diese untereinander mit mdglichst geringem Verkehrsaufwand
erreichbar sind. Diesem Ziel entspricht das Vorhaben der Neuaufstellung des vorhandenen
Einzelhandelsstandortes, fir das die Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird. Der
Einzelhandelsstandort wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Kamen (April 2022) als ,zentraler
Versorgungsbereich Lunener StralRe* aufgefuhrt und dient mit der Erweiterung der
Einzelhandelsflachen des Vollsortimenters und des Lebensmitteldiscountmarktes in Form eines
Neubaus auf der bestehenden Grundsticksflache den umliegenden Wohngebieten als weiterhin

gesicherter Nahversorger. Die neue im Osten und Siden grenzstédndige Anordnung der Gebdude auf




4. Anderung des Flachennutzungsplanes zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum

Linener Stralke“

dem Grundstick bewirkt zudem eine Abschirmung des Parkplatzes und der Anlieferung zu den

angrenzenden Wohngebieten, so dass hier das Gebot der Ricksichtnahme beachtet wurde.

Die mit dem Ziel 13 aufgefuhrten Anforderungen an den Einzelhandel, dass gemafl Absatz (1)
Sondergebiete fir groRflachigen Einzelhandel vorrangig in Allgemeinen Siedlungsbereichen zu
entwickeln sind, nach Absatz (2) Neuansiedlungen und Erweiterungen grofRflachiger
Einzelhandelsbetriebe auf zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinde auszurichten sind und dessen
sortimentsspezifische Kaufkraft zu beachten ist sowie nach Absatz (3) Neuplanungen und
Erweiterungen grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe die Entwicklung der benachbarten Zentrenstruktur
und die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigen durfen, wird mit dem Vorhaben entsprochen.
Die vorgenannten Vorgaben entsprechen wesentlich den Zielen des Landesentwicklungsplanes (siehe
auch Kapitel 4.1).

Die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Umsatzumverteilungen in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel im zentralen
Versorgungsbereich City Kamen bei ca. 7,9 %, fir stadtebaulich integrierte Lagen in Kamen bei ca. 8
% und in Bergkamen bei ca. 6,5 % liegen, so dass ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher Auswirkungen

in negative stadtebauliche Auswirkungen in Kamen als auch Bergkamen nicht zu erwarten sind.

Der Anforderung gemaf Absatz (4), dass Standort und GréRe der Nahversorgungseinrichtungen sich
am innergemeindlichen Zentrensystem/System der gemeindlichen Nahversorgungsbereiche zu
orientieren hat und eine ausreichende, ausgewogene und wohnungsnahe Nahversorgung zu erzielen
ist und Absatz (5), dass eine standortliche Bindelung von neuen, grof3flachigen Betrieben mit bereits
vorhandenen, grof¥flachigen Einrichtungen auflerhalb der zentralen Bereiche im Hinblick auf die
Agglomerationswirkung auszuschlielen ist, wird ebenfalls nachgekommen. Es handelt sich hier um
einen bestehenden, integrierten Standort, der als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen wird.
Durch die Neuaufstellung und der damit einhergehenden Erweiterung der beiden Markte soll dieser
gestarkt und gesichert werden.

Aufgrund der Lage der Einzelhandelseinrichtung an einer Hauptverkehrsstrafte und wegen der in der
Nahe gelegenen Bushaltestellen wird der Absatz (6), dass eine gute verkehrliche Erschliefung mit

Anbindung an den OPNV gewahrleistet sein muss, erflllt.

4.3 Stadt Kamen Einzelhandelskonzept 2022
Das am 07.04.2022 vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Kamen

(April 2022) weist den Einzelhandelsstandort an der Linener Stral’e gemeinsam mit den benachbarten
Betrieben als zentralen Versorgungsbereich aus und sieht ihn in einer stadtebaulich integrierten Lage.
Die beiden Lebensmittelmarkte sind als wichtige Frequenzerzeuger zu sehen und bilden einen stabilen,

auf die Nahversorgung ausgerichteten Einzelhandelsbaustein.
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Zentraler Versorgungsbereich
0 mamversorgungszentrum 2021
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Kamen (April 2022) Quelle: Darstellung Junker+Kruse

Als Entwicklungsziele und -empfehlungen werden die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion
des zentralen Versorgungsbereiches aufgefiihrt und dies im Hinblick auf die kompakte Struktur des
Zentrums durch Optimierung des Bestandes. Weiter wird eine qualitative Aufwertung der verkehrlichen

Situation des Nahversorgungszentrums z. B. durch Schaffung von Fahrradstellplatzen empfohlen.

4.4 Regionales Einzelhandelskonzept (REHK) Ostliches Ruhrgebiet
Die Anforderungen der Steuerungsregel 3 des REHK Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche

(in seiner 2. Fortschreibung 2013), die besagt, dass die Dimensionierung von Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten bzw. deren Standorten auf die kommunale Versorgung
bzw. die Versorgung entsprechender Teilrdume auszurichten ist, wird hier erfillt. Der Standort liegt in
einem im derzeitigen Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesenen Bereich (siehe
dazu auch Kapitel 4.2) sowie innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches bzw. in

wohnsiedlungsraumlich integrierter Lage.

4.5 Rechtskraftiger Bebauungsplan
Fir das Grundstick besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Realisierung des

Einzelhandelsstandortes nach § 34 BauGB ist aufgrund der GrofRflachigkeit beider Markte (geman
Definition des § 11 Abs. 3 BauNVO) und der damit einhergehenden Kubaturen (also betreffend Mal
der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflache) der beiden Markte nicht mdglich, so dass

die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird.
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4.6 Zielsetzungen und Planwerke zum Klimaschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind u. a. auch Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Der

§ 1a (5) BauGB gibt vor, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch MaRnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden soll.

Die fur NRW erarbeitete Klimaanalyse untersucht und bewertet stadtklimatische Sachverhalte. Gerade
auch die Auswirkungen von BaumafRnahmen auf die lufthygienische und thermische Situation werden
in Hinblick auf den Klimawandel betrachtet.

In der Klimatopkarte des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) wird der
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes dem ,Stadtrandklima“ zugeordnet. Dieses Klimatop
zeichnet sich durch eine Uberwiegend lockere Bauweise von Wohnsiedlungen und einen relativ hohen

Grunanteil aus. Lokale und regionale Griinzonen sind haufig fullaufig zu erreichen.

> 4

Legende

Klimaanalyse

*'i"-

Klimatopkarte
Klimatope

1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grunflachen
5 Vorstadiklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

[Bahnverkehr]
[Straenverkehr]

Abb. 5 Ausschnitt aus der Klimatopkarte des LANUV Quelle: www.klimaanpassung-karte.nrw.de

In den Klimaanalysekarten wird der Standort mit thermisch starken Belastungen tagsuber und nachts
mit maRiger und in seiner direkten Umgebung (6stlich und sidlich angrenzende Wohnbebauung) mit
schwacher nachtlicher Uberwarmung gefiihrt.

Es ist davon auszugehen, dass die Neuaufstellung des Einzelhandelsstandortes am gleichen Standort
zu keiner Verschlechterung des Schutzgutes Luft und Klima fihrt. Aufgrund der lockeren Bebauung

entlang der Liinener StraBe sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte fir Luftschadstoffe zu

11
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erwarten. MalRnahmen wie eine Dachbegrinung auf grolen Teilen der Neubauten sowie die
Neuanpflanzung von Baumen auf der Stellplatzanlage wirken sich positiv auf das drtliche Klima aus.

Des Weiteren werden die Neubauten entsprechend dem Gebaudeenergiegesetz ausgefihrt.

5 Priufung von Alternativstandorten

Fur den Neubau der Markte wird eine Prifung von entfernten Alternativstandorten fir nicht notwendig
erachtet, da es sich hier um eine Neuaufstellung an einem bestehenden Standort handelt, der sich im
zentralen Versorgungsbereich befindet und der laut Einzelhandelskonzept der Stadt Kamen (April 2022)

erhalten und langfristig gesichert werden soll (siehe auch Kapitel 4.3).

6 Inhalt der geanderten Flachennutzungsplan-Darstellung

Der vorhandene Einzelhandelsstandort liegt in einem zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils
Kamen-Mitte und dient der Versorgung der umliegenden Wohngebiete. Das Nahversorgungszentrum,
dessen  Hauptgebdude (Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter) sich in  einem
sanierungsbeddrftigen, baulichen Zustand befinden, sollen daher neu aufgestellt werden. Mit den
Neubauten soll zum einen die Sicherung des Standortes erfolgen als auch den aktuellen Anforderungen
und Anspriichen im Hinblick auf energetische Aspekte eines Lebensmitteldiscounters bzw. eines
Vollsortimenters als auch einer kundenfreundlicheren Ausrichtung entsprochen werden.

Der Bereich der Marktgebaude ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen vom
17.02.2004 als ,gemischte Bauflache® und die sud-westliche Parkplatzflache als ,Gewerbegebiet"
dargestellt. In Richtung Westen setzt sich die Ausweisung als ,Gewerbegebiet” fort. Die Grundsticke
sudlich und 6stlich des Plangebietes werden im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflachen®
ausgewiesen.

Aufgrund der Grol¥flachigkeit der Markte ist die Flache des Einzelhandelsstandortes in ein
,Sondergebiet-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, max. VKF 2.865 m? zu &ndern. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanbereiches in die vorgenannte Darstellung wird das Vorhaben der
Neuaufstellung und Erweiterung (Verkaufsflachenvergrof3erung, keine GrundstlicksvergréRerung) des
Einzelhandelsstandortes ermdglicht und gilt mit seiner Festsetzung von grof3flachigem Einzelhandel als

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stadtebauliche Kenndaten

Sondergebiet versiegelt ca. 8.682 m?
Anpflanzung/Grin ca. 265m?
Flucht- und Rettungswege ca. 84 m?
Anderungsbereich (gesamt) ca. 9.031 m? (0,9 ha)
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7 Umwelt- und sonstige Fachbelange

Nach § 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu berticksichtigen sind. § 1a Abs. 2 BauGB
beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und dabei
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht
bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung (Teil B) beschrieben und bewertet werden. Dies gilt
auch fur Flachennutzungsplanadnderungen, die im Parallelverfahren mit einem Bebauungsplan
durchgefiihrt werden.

Die Erweiterung der Verkaufsflache und Modernisierung des Einzelhandelsstandortes dient dazu diesen
zu sichern und die lokale Kaufkraft zu binden. Da der Neubau der Markte am bestehenden, bereits fast
vollstandig versiegelten Standort erfolgt, ist keine Inanspruchnahme von Freiraum fur das Bauvorhaben
vorgesehen. Weitere Belange, die bei der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt
werden missen, sind eventuelle Auswirkungen auf den Artenschutz, der zusatzliche Verkehr, der durch
die VerkaufsflachenvergroRerung entsteht, Auswirkungen durch Schall sowie durch Bodenbelastungen

aufgrund von Vornutzungen aus der Zeit vor der Ansiedlung der derzeitigen Marktgebdude.

71 Umweltprifung
Die Flachennutzungsplananderung von ,gemischte Bauflache® und ,Gewerbegebiet” in ,Sondergebiet-

grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, max. VKF 2.865 m?* hat voraussichtlich keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Schutzgliter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB, da im
Anderungsbereich eine bauliche Nutzung beibehalten wird.

Eine Prifung von entfernten Alternativstandorten wurde nicht durchgefiihrt, da es sich bei dem
Vorhaben um  die Neuaufstellung eines  bestehenden,  stadtebaulich integrierten
Einzelhandelsstandortes handelt, zumal fiir die Vergrofierung der Markte kein zusatzlicher Grund und
Boden in Anspruch genommen wird. Der Neubau der Markte auf einem entfernten Standort ware daher
nicht zielfihrend.

Eine detaillierte Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter gemai § 1 Abs. 6
Nr. 7 bzw. § 1a BauGB ist dem Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zu

entnehmen.
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7.2 Artenschutz
Durch eine in Auftrag gegebene artenschutzrechtliche Vorpriifung, die sich in Inhalt und Ablauf an der

»,Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW* orientiert, sollte festgestellt werden, ob es durch Realisierung des Vorhabens
zu VerstdRRen gegen den besonderen Artenschutz kommt.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung? (Stufe1) hat ergeben, dass ein Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld derzeit nicht bekannt und nachweisbar ist, so
dass dem Vorhaben artenschutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
entgegenstehen, wenn Vermeidungsmallnahmen wie z. B. Bauzeitenbeschrankungen beachtet

werden.

7.3 Verkehrliche Anbindung und Auswirkungen
Das Plangebiet wird Uber die Herbert-Wehner-Stralle erschlossen, die im Norden an die

HauptverkehrsstraRe Liinener StraRe anschlieit. Uber die Linener StraRe, die im Fldchennutzungsplan
als uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrae/Verkehrs- und HaupterschlieBungsstralie dargestellt
ist, ist das Gebiet an das weitere Ortliche als auch Uberértliche Strallennetz (Anbindung Liinener StralRe
an die B233 und A2) angebunden. Des Weiteren ist der Einzelhandelsstandort aufgrund der in ca. 220
m und 370 m Entfernung befindlichen Bushaltestellen der VKU (Verkehrsgesellschaft fir den Kreis
Unna) gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde ein Verkehrsgutachter® damit beauftragt, das zu erwartende
Verkehrsaufkommen durch den Neubau und die damit verbundene Erweiterung der
Einzelhandelsflachen als Grundlage fir die larmtechnische Untersuchung und die Auswirkungen der
SchlieBung der bisherigen Ausfahrt zur Llnener Stralle abzuschatzen. Ein umfangliches
Verkehrsgutachten wurde nicht fur erforderlich erachtet.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass davon auszugehen ist, dass weder die
vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre aus dem geplanten Neubau des Nahversorgungszentrums noch die
Sperrung der direkten Ausfahrt vom Parkplatz auf die Linener Strale zu signifikant spurbaren
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der umgebenden Verkehrsanlagen, insbesondere des

signalisierten Knotenpunktes Liinener Strale/ Herbert-Wehner-Strafe flhren.

2 Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum Liinener Strafle” in Kamen,
April 2022, Grunplan Buro fur Landschaftsplanung

3 Abschatzung der vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre; Neubau eines Nahversorgungszentrums am Standort Liinener Stral3e
225 in Kamen, 07. Marz 2022, Ambrosius Blanke Verkehr.Infrastruktur
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7.4 Larmimmissionen
Im Zuge des Vorhabens wurde eine schalltechnische Untersuchung* zur Gewerbelarmsituation im

Plangebiet erstellt, die auch ggf. notwendige SchallschutzmaRnahmen aufflihren soll.
Der Gutachter kommt aufgrund der Berechnung zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der
Gerauschimmissions-Richtwerte nach TA-Larm fir Mischgebiete (MI), allgemeine Wohngebiete (WA)
und Gewerbegebiete (GE) zu erwarten sind. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den
untersuchten Immissionsorten IP 1- IP 12 die vorgegebenen Gerduschimmissions-Richtwerte
unterschritten werden. Voraussetzung fur das vorgenannte Ergebnis und somit die Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm sind die folgenden SchallschutzmafRnahmen:
e Offnungs- und Betriebszeiten
Die Betriebszeiten der Verbrauchermarkte sind von 6:00 Uhr-22:00 Uhr angesetzt, die
Offnungszeiten sind jedoch auf den Zeitraum von 6:30 Uhr—21:30 Uhr zu beschranken, damit
alle Kunden und Mitarbeiter das Betriebsgelande noch wahrend der Betriebszeiten verlassen.
o Warenanlieferung und Verladetatigkeit
Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf den
Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.
¢ PKW-Fahrbewegungen/Parkplatz
Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundsttick erfolgen im
Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
e Haustechnische Anlagen, Liftungsanlagen und Kihlaggregate
In der weiteren Ausfiihrungsplanung der haustechnischen Anlagen sind geeignete Malnahmen
festzulegen, die fir die Gesamtheit Liftungs- und Kihlanlagen eine immissionswirksame
Gesamtschallleistung von Lwa < 78 dB(A) sicherstellen.
e Einsatz larmarmer Einkaufswagen
Die Einkaufswagen des Marktes sind mit gerduschmindernden Elementen vorzusehen.
- Soft-Drive Rollen (fiir ein geringeres Fahrgerausch)
- Korbklappendampfer (fiir ein geringeres Gerausch beim Ausstapeln)
- Korbschutzecken (flr ein geringeres Gerausch beim Einstapeln) z.B. der Fa. WANZL
Metallwarenfabrik GmbH, Leipheim
Durch die Gerduschminderungs-MalRnahmen muissen die Gerdusche beim Ein- und Ausstapeln um AL
= - 4 dB(A) gemindert werden. Fur die Rollgerdusche auf dem Parkplatzbereich ist durch die Soft-Drive

Rollen eine Minderung um AL=- 2 dB(A) zu erreichen.

4 Gerauschimmissions-Untersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79
Ka ,Nahversorgungszentrum Liinener Strale” Neubau eines Nahversorgungszentrums Linener Str. 225, 59174 Kamen, 1.
Dezember 2021/aktualisiert am 10.03.2022 und am 16.05.2023, Ingenieurburo fur technische Akustik und Bauphysik (ITAB
GmbH)
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Abb. 6 Lageplan mit Lage und Kennzeichnung der Immissionspunkte

Quelle: Gerauschimmissions-Untersuchung Itab GmbH

7.5 Altlasten
Das Plangebiet ist in groRen Teilen im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst, wobei das Flurstiick

991 dem Altstandort AS 15/83 und die Flurstiicke 990 und 633 Bereichen des Altstandortes AS 15/27
zuzuordnen sind. Bei AS 15/27 handelt es sich um den Altstandort der ehemaligen Zeche und Kokerei
Grillo I/ll. Die Kokerei wurde Ende der 1930er Jahre stillgelegt. Die Kohleférderung wurde 1984
aufgegeben und samtliche Betriebsanlagen im Laufe der Zeit zurlickgebaut, so dass das Gelande aus
der Bergaufsicht entlassen wurde. Im Jahr 1996 wurde ein Sanierungs- und Baureifmachungskonzept
fur den Bebauungsplan Nr. 50e Ka ,Technologiepark Kamen* erstellt, welches jedoch nicht die Flachen
des Einzelhandelsstandortes beinhaltet. Dem Kreis Unna liegen daher zu diesen Flachen keine
Unterlagen zu Untergrunduntersuchungen und Sanierungsmaf3inahmen vor.

Bei dem Altstandort AS 15/83 handelt es sich um eine seit 1914 gewerblich genutzte Flache; vom
Betrieb fur Zimmerei und Ingenieurholzbau Uber Herstellung von Konstruktions- und Fertigbauteilen,
GrolRhandel fur Baustoffe, Herstellung von Kunststoffwaren bis hin zu einem Speditionsstandort und
Frachthandel mit Lager. Fur alle genannten Nutzungen besteht ein begriindeter Altlastenverdacht. Nach
Aussage des Kreises Unna liegen ihm keine Unterlagen zu Untergrunduntersuchungen im Zuge des
Neubaus des Einzelhandelsstandortes im Jahr 1997 vor.

Im Vorfeld der jetzigen Neubaumalinahme, das heif3t im Zuge dieses Verfahrens wurde daher eine

Baugrund- als auch Altlastenuntersuchung® durchgefiihrt.

5 Neubau eines Nahversorgungszentrums in 59174 Kamen, Liinener Stralke 225, Baugrunduntersuchung,
Dortmund,23.05.2022 (erganzt am 12.07.2022), IGC Geoconsult GmbH
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Der beprobte Bereich ist flachendeckend mit aufgefiiliten Bdden versehen. Das Bohrgut wurde
organoleptisch gepruft und hat keine signifikanten Hinweise auf das Vorliegen von
Bodenverunreinigungen ergeben.

Die erbohrten Bodenproben wurden anhand von sieben Mischproben chemisch analysiert. Die
Mischproben wurden entsprechend dem Parameterkatalog der LAGA Boden (2004) untersucht und
bewertet.

In den Proben werden beim Zuordnungswert Feststoff erhdhte PAK- als auch TOC- und BTEX-Gehalte
nachgewiesen. Des Weiteren werden Beaufschlagungen mit Kohlenwasserstoffen, EOX, Arsen, Blei,
Cadmium, Kupfer, Nickel, Zink und Quecksilber nachgewiesen.

Beim Zuordnungswert Eluat werden erhdhte Gehalte an Arsen und Sulfat aufgeflihrt als auch ein
erhdhter Phenolindex, pH-Wert und elektrische Leitfahigkeit. Der Gutachter ordnet die Proben
abfallrechtlich den Zuordnungsklassen gem. LAGA-Boden (2004) und LAGA-Bauschutt (1997) ein.
Demnach sind die vorgefundenen, kiinstlichen Anschiittungen und geogen anstehenden Béden meist
aufgrund der PAK-Gehalte (Feststoff) und Sulfate (Eluat) der Zuordnungsklasse Z2 gem. LAGA Boden
einzustufen. Eine Mischprobe ist aufgrund des TOC- und BTEX-Gehalts LAGA-Boden > Z2 zuzuordnen.
Bezogen auf die Zuordnungsklassen gem. LAGA -Bauschutt werden drei der sieben Mischproben
aufgrund des PAK-Gehalts der Klasse Z 1.2 zugeordnet und zwei Proben LAGA-Bauschutt Z2.

Der Gutachter fuhrt aus, dass gemafl LAGA PN 98 samtliche wahrend der Baumalinahme anfallenden
Auskofferungsmaterialien bzw. alle zur Abfuhr vorgesehenen Bdden/Bauschuttmaterialien weiteren
Beprobungen sowie Deklarationsanalysen (LAGA/DepV) zur Ableitung entsprechender Verwertungs-
/Entsorgungswege zu unterziehen sind.

Der Gutachter kommt weiterhin zu dem Schluss, dass anhand der Untersuchungsergebnisse samtliche
Prufwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch der Nutzungsart Industrie- und Gewerbegrundstiicke
unterschritten und somit eingehalten werden. Auch fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kénnen
aus gutachterlicher Sicht auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse keine Gefahrdungen abgeleitet
werden.

Méglichkeiten zur Versickerung des Oberflachenwassers sieht der Bodengutachter nicht, da es laut
seiner Aussage im Regelfall nicht zulassig ist, durch belastete kiinstliche Anschittungen zu versickern.
Des Weiteren ist eine Versickerung gem. Technischer Vorschrift DWA-A-138 nur moglich, wenn der
Abstand des Versickerungskorpers zum héchsten Grundwasserspiegel mindestens 1,00 m betragt, was

hier nicht gegeben ist.

7.6 Methangas
Zu Methanausgasungen an der Tagesoberflache liegen der Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6

Bergbau und Energie in NRW fiir den Plananderungsbereich keine Kenntnisse vor.

7.7 Bergbau
Fir den Plananderungsbereich ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau zu verzeichnen.
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7.8 Kampfmittel
Das Grundstick liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Konkrete Bombenverdachtspunkte sind nicht

vorhanden. Weitergehende MaRnahmen werden im Zuge des Genehmigungsverfahrens mit der

zustandigen Behdrde abgestimmit.
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Gutachten
Folgende Gutachten liegen zum Planverfahren vor:

e Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse, Junker + Kruse Stadtforschung Planung, August 2021
(aktualisiert 10.08.2022)

e Neubau eines Nahversorgungszentrums in 59174 Kamen, Linener Strale 225,
Baugrunduntersuchung, Dortmund,23.05.2022 (erganzt am 12.07.2022), IGC Geoconsult
GmbH

e Gerduschimmissions-Untersuchung  zur  Larmsituation im  Geltungsbereich  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum Linener Strafle®
Neubau eines Nahversorgungszentrums Liinener Str. 225, 59174 Kamen, Ingenieurbtro fir
Technische Akustik und Bauphysik (ITAB GmbH), 1. Dezember 2021/ aktualisiert am
10.03.2022 und am 16.05.2023

o Neubau eines Nahversorgungszentrums am Standort Linener Strafle 225 in Kamen,
Abschatzung der vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre, Ambrosius Blanke Verkehrsplanung
(abvi), 07. Méarz 2022

e Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 79 Ka
.,Nahversorgungszentrum Linener Straf3e” in Kamen, Griinplan Buro fir Landschaftsplanung,
April 2022

e Stellungnahme zur geplanten Grundsticksentwdsserungsanlage im Bebauungsplan,
Eurofiltrator IDL, 25.01.2023

Dortmund/Kamen, Juni 2023
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