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1. Offentliche Bekanntmachung

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 02.1 Ka - ,,Berliner StraBe“

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 21.06.2021
gemal § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.1 Ka - ,Berliner Stralte” beschlossen.

Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von ca. 1,68 ha und wird begrenzt durch:
- die Berliner Strafl3e und Wittenberger Strafl3e im Norden

- vorhandene Siedlungsbebauung an der Wittenberger Stral3e im Osten
- den Derner Bach im Suden

- einen Rad- und FulRweg im Westen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in dem
folgenden Plan ersichtlich.

581 [

¥ —— = T
a9 | | 537 se0 | 514 | 513 | 512 | 568

8 36%,*;.‘1% g . & o _égﬁ_c
- -0 163 o o—¢g [ #
%1';0% $9 i 691? 1
679\_; 1680 ‘ 692
A 2 "T_! |F|
gﬁ-*lv-*! 827 g28 E 829| 830 | — ) Stea®
681| g3 5 4 831 ‘ 693 4 erge’
o ¥ | °

witer®

o
OG- 0= O ©

N
o <
-+ o —583—Q oo g

585

Geltungébéreich des Bebauungsplanes Nr.'02'."1 ka -"',,Berliner Stralle




Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 02 Ka - ,stdlich Derner Strale® erlangte im Jahr 1975 Rechtskraft.
In dem Bereich, fur den eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgen soll, befinden
sich bislang unbebaute Grundstiicksflachen. Fir diese Bereiche sind in dem Bebauungsplan
Nr. 02 Ka - ,sudlich Derner Stral3e” Baufelder flr zwingend 4-geschossige Gebaude sowie
Stellplatzflachen festgesetzt. Die tatsachliche Entwicklung in dem Plangebiet lasst eine Um-
setzung der damaligen Planung nicht mehr zu. Unter anderem kann die vorgesehene Er-
schlieBung einer Stellplatzanlage im sudlichen Planbereich nicht erfolgen, da die Flachen
hierfir nicht mehr zur Verfigung stehen. Eine nachverdichtete Bebauung kann mit
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02 Ka - ,sudlich Derner Straf3e” nicht
erfolgen.

Insgesamt entsprechen die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Lage der
mdoglichen Baukdrper und vor allem die Lage der geplanten Stellplatzanlagen nicht mehr
aktuellen Anforderungen.

Die Stadt Kamen beabsichtigt einen Lickenschluss in der baulichen Struktur an der Berliner
Stral3e zu ermdéglichen. Damit wird eine Nachverdichtung in innerstadtischer Lage gestattet.
Mit der Neuaufstellung eines Teilbereichs des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes

Nr. 02 Ka - ,sudlich Derner Stral3e” soll flir einen bisher nicht benutzten Bereich durch
zeitge-mafe Festsetzungen eine Bebauung, im Sinne einer Nachverdichtung, ermdglicht
werden. Die zukUnftige bauliche Entwicklung soll sich an den vorhandenen
Mehrfamilienh&usern orientieren.

Hierfr wird eine Neuaufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 02 Ka - ,stdlich
Derner Strae“ der Stadt Kamen vom 01.03.1975 notwendig.

Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 02.1 Ka - ,Berliner Strafl3e* erfolgt im
sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Entsprechend §13a (2) Nr.1i.V.m.

§ 13 (3) BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Durchflihrung einer
Umweltprifung abgesehen werden. Deshalb wird fur die Neuaufstellung des o.g.
Bebauungsplanes von der Aufstellung eines Umweltberichtes und der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Trotz Méglichkeit zum Verzicht auf eine frihzeitige Beteiligung im
Rahmen des beschleunigten Ver-fahrens gem. 8 13a BauGB, soll eine freiwillige friihzeitige
Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB stattfinden, um den Birgern und den
Trégern offentlicher Belange die Méglichkeit zu geben, sich rechtzeitig Giber die Planung zu
informieren und sich dazu zu auf3ern.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB i.V.m. § 3 (1) PlanSiG sowie die Beteiligung der Behdérden und der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden.
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Die Informationen zur friihzeitigen Burgerbeteiligung werden im Zeitraum vom

08.08.2022 bis einschliellich 12.09.2022

unter https://www.o-sp.de/kamen/start (Men( Bauleitplane - ,Aktuelle Beteiligungen®) in das
Internet eingestellt und tber das zentrale Internetportal des Landes unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de sowie lber Bauportal. NRW zuganglich gemacht.
Daneben erfolgt die in § 3 (1) BauGB angeordnete Auslegung gem. 8 3 (2) PlanSiG als
zusétzliches Informationsangebot vom

08.08.2022 bis einschliellich 12.09.2022

im Rathaus der Stadt Kamen beim Fachbereich Planung, Bauen, Umwelt, Rathausplatz 1,
vor Zimmer 301 (3. Etage) wéhrend der Dienststunden, soweit dies nach Feststellung der
Stadt Kamen den Umstanden nach im Zusammenhang mit der COVID-19-Pandemie mdéglich
ist.

Die Servicezeiten lauten: Mo./ Di. 07.30 Uhr bis 16.30 Uhr, Mi. 07.30 Uhr bis 13.00 Uhr, Do.
07.30 Uhr bis 17.00 Uhr und Fr. 07.30 Uhr bis 13.00 Uhr.

Die Stadt Kamen weist aufgrund der dynamischen Lage im Zusammenhang mit der COVID-
19-Pandemie darauf hin, dass die Zuganglichkeit zu den Raumlichkeiten der
Stadtverwaltung eingeschrankt sein kann. Unter Beachtung etwaiger
Zugangsbeschrankungen zum Rathaus und entsprechenden Hygienevorschriften kann die
Einsichtnahme nach telefonischer oder personlicher Voranmeldung im Rathaus zu einem
vereinbarten Termin erfolgen. Es gilt die Verpflichtung zum Tragen einer medizinischen
Maske (sog. OP-Masken, Masken des Standards FFP2 oder vergleichbare Masken (KN95/
N95)). In begriindeten Fallen stellt die Stadt Kamen die 6ffentlich ausliegenden Unterlagen
auf Wunsch durch Versendung per Post oder per E-Mail zur Verfugung (vgl. 8 3(2) S. 2
PlanSiG).

Bitte melden Sie sich dazu bei:

Frau Maier (Tel. 02307/148-2631, E-Mail: stadtplanung@stadt-kamen.de)
Frau Dag (Tel. 02307/148-2637, E-Mail: stadtplanung@stadt-kamen.de), oder
Herrn Breuer (Tel. 02307/148-2630, E-Mail: stadtplanung@stadt-kamen.de).

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Gem. § 4a (6)
BauGB wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die
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Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. In Bezug auf § 3 (1) S. 2 BauGB
wird darauf hingewiesen, dass auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgt gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig.

Kamen, den 28.07.2022

gez. in Vertretung Dr. Liedtke
1. Beigeordneter
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