Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 68 Ka
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1. Planungserfordernis
1.1. Anlass sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel der Aufstellung ist die Bestandssicherung stadtebaulicher Strukturen. Des
Weiteren soll eine, an das bestehende Siedlungsbild angepasste, stadtebaulich sensible Wei-
terentwicklung erfolgen, die auch in Zukunft eine Wohnqualitat gewdahrleistet, die heutigen Be-
durfnissen entspricht.

Die konkrete Planungserfordernis ergibt sich aus mehreren Griinden:

Die Siedlung entstand in den Jahren 1930 und 1939 in zwei Bauabschnitten nach Entwirfen
des Dortmunder Architekten Friedrich Goebel. Der Siedlungskomplex sollte urspringlich bereits
1930 komplett mit 203 Mietgeschosswohneinheiten errichtet werden. Aufgrund der Weltwirt-
schaftskrise und dem damit einhergehenden Niedergang der deutschen Wirtschaft konnten
aber zunadchst nur 112 Wohneinheiten realisiert werden. Diese konzentrierten sich auf den Kern
der Siedlung, um den bereits seinerzeit als Kinderspielplatz angelegten Bereich zwischen den
heutigen Straf3e ,Im Grund“ und ,Sommerweg“. 1939 wurde der Rest der Siedlung errichtet,
d.h., die Hauserzeilen im studlichen Bereich der Fritz-Erler-StralRe sowie die Baubltcke stdlich
des Nordrings.

Die Siedlung ist zwar im Laufe der Zeit einigen baulichen Veranderungen unterlegen (Kunst-
stofffenster, Heizungsanlagen, Gauben etc.), sie hat aber dennoch erhebliche stadtebauliche
Qualitaten, die bis in die heutige Zeit ablesbar sind. Dieses driickt sich v.a. in dem seinerzeit
konzipierten, geschlossenen Siedlungscharakter aus, der bis heute bewahrt blieb.

Das Westfalische Amt fir Denkmalpflege begutachtete die Siedlung im Marz 2002 bzgl. ihres
Denkmalwertes und kam zu dem Ergebnis, dass dieser aufgrund baulicher Veranderungen
nicht gegeben sei. Allerdings schlagt das Westfalische Amt fir Denkmalpflege vor, die Anlage
als erhaltenswerte Bausubstanz i.S. des DSchG vor unachtsamen Umgang zu schiitzen, da ihre
stadtebauliche Qualitdt auch heute noch erkennbar geblieben ist.

Die Siedlung befindet sich zu groRen Teilen im Eigentum einer Wohnungsbaugesellschaft. Die-
se beabsichtigt ggfis., den Wohnungsbestand zu verdufRern. Um unerwiinschten stadtebauli-
chen Entwicklungen, die méglicherweise auch mit einer VerdufRerung einher gehen wirden,
vorzubeugen, ist es notwendig, bereits frihzeitig Ma3nahmen zum Erhalt der stadtebaulichen
Qualitat der Siedlung zu ergreifen. Ein Bebauungsplan ist hierbei das geeignete Instrument den
Erhalt des Siedlungscharakters sowie eine behutsame Weiterentwicklung langfristig zu ge-
wabhrleisten.

Diese besonderen stadtebaulichen Griinde rechtfertigen das gewdahlte Planungsinstrument mit
relativ restriktiven Festsetzungen. So kann das Ziel ,Erhalt der stéadtebaulich-architektonischen
Siedlungsstruktur” erreicht werden.

2. Lage, GrofRe und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt noérdlich der Kamener Innenstadt im Ortsteil Kamen-Mitte. Die ca. 4,8 ha
grol3e Flache wird im Norden durch die StralRe ,Werdelsgraben®, im Osten durch die 6stliche
Bauzeile an der Fritz-Erler-Stral3e, im Stden durch die siidliche Bauzeile am Nordring und im
Westen durch die Grimmstral3e begrenzt.
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3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen
3.1 Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhdltnisse

Die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes ist nahezu auf dem gleichen Hohenniveau
angesiedelt. Da das gesamte Gelande bereits bebaut ist, ist fiir zukiinftige Erweiterungs- und
Anbauten von einem tragféahigen Untergrund auszugehen.

3.2 Vorhandene Grundsticksnutzung und bauliche Anlagen

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist bereits baulich genutzt. Wesentliche siedlungs-
strukturelle FreirAume ergeben sich allerdings durch die grol3dimensionierten Mietergéarten und
durch den Spielplatzbereich am Sommerweg / Im Grund. Zerschnitten wird das Plangebiet
durch die an dieser Stelle Uberlagerten Bundesstraf3en B 61 sowie B 233.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Der gesamte Gebaudebestand, die Mietergarten sowie der Spielplatzbereich befinden sich in
Privatbesitz. Die Verkehrsbereiche folgender Stral3en befinden sich im Eigentum der Stadt Ka-
men: Fritz-Erler-StraRe, GrimmstralRe, Im Grund, Werdelsgraben, Sommerweg, Kérnerstralie,
Im Hagen, Kéamerstral3e und Reckhof. Der Nordring befindet sich als Bundesstral3e im Eigen-
tum der Bundesrepublik Deutschland.

3.4 Vorhandene Belastungen

In ca. 200 m Entfernung zur nérdlichen Grenze des Bebauungsplanbereiches verlauft die Bun-
desautobahn 2, die in diesem Bereich beidseitig mit einer Larmschutzwand versehen ist. Durch
das Plangebiet laufen die Gberlagerten BundesstralRen 233 und 61. Die daraus resultierenden
Larmbelastungen wirken auf das Plangebiet ein. Da innerhalb des Geltungsbereiches lediglich
der stadtebauliche und architektonische Bestand gesichert wird, sind weitergehende Mal3nah-
men zum Schutz vor Larm nicht erforderlich und auch nicht méglich.

Im Ostlichen Bereich der Fritz Erler-StralRe befindet sich eine Flache, die im Altlastenkataster
des Kreises Unna unter der Nummer 15/253 geflhrt wird. Es handelt sich bei dieser Flache, um
einen moglichen Verfiillungsbereich, der auf Luftbildern von 1945 identifiziert wurde. Der Kreis
Unna, als zustandige Altlastenbehdrde, vertritt die Auffassung, dass aufgrund des Baujahres
der sich dort befindlichen Wohngeb&dude der Katastereintrag aus dem Jahre 1945 zumindest fur
Teilbereiche zweifelhaft ist. Da es sich bei dem identifizierten Trimmerschutt vermutlich um
lokalen Bauschutt handelt, ist eine massive Kontamination des Materials wenig wahrscheinlich.
Zudem handelt es sich um ein kleinraumiges Areal, dass heute im Westen mit einem Gehweg-
und Stral3enflachen versiegelt ist. Im nérdlichen Bereich befindet sich eine geschotterte Zufahrt
zu einem Ladenlokal. Die Gbrigen Flachen sind im Umfeld eines Mietshauses als Ziergrinfla-
chen gestaltet. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung konnten keine offenkundigen Belastungs-
hinweise festgestellt werden. Im Zierrasenbereich ist oberflachennah eine Mutterbodenschicht
vorhanden. Nutzgéarten und Kinderspielareale befinden sich im Verdachtsbereich nicht. Daher
verzichtet der Kreis Unna, auch mangels vorgesehener Bodeneingriffe, auf eine Gefahrdungs-
abschatzung zum jetzigen Zeitpunkt. Der Altlastenverdachtsbereich ist im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet. Insgesamt gibt es im Bebauungsplanbereich weitere vier punktuelle Altlastenver-
dachtsflachen. Hierbei handelt es sich um Bombentrichter, die mit unbekanntem Material verfillt
wurden. Der weitere Umgang mit den aufgeflhrten Verdachtsflachen ist im Rahmen der textli-
chen Festsetzungen geregelt.
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3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

Der gesamte Bereich um das Plangebiet ist durch Wohnbebauung gepragt. Im Norden grenzt
der Bebauungsplan Nr. 13 Ka ,Im Dahl* an. Dieser ist vollstandig als 2-geschossiges, reines
Wohngebiet ausgewiesen.

Da es sich vorrangig um eine bestandssichernde Planung handelt, sind schadliche Auswirkun-
gen auf die umliegende Bebauung und Nutzung nicht zu erwarten.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen und Nutzungsregelungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Dort-
mund/Unna/Hamm, ist die Flache als Siedlungsbereich dargestellt.

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Des Weiteren ist die
uberdrtliche Hauptverkehrsstrale B 61 / B 233 gekennzeichnet.

4.3 Berlcksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan definiert den gesamten Planbe-
reich als Wohngebiet mit einem hohen Grunanteil. Der Freiflachenplan sieht vor, den Baumbe-
stand v.a. im Bereich des Kinderspielplatzes sowie am Nordring und in der Fritz-Erler-Stral3e zu
erhalten. Zudem wird angeregt in den Bereichen des Nordrings, der Grimmstral3e sowie in der
Einmindung Reckhof / KamerstralRe zusatzliche Baume oder Baumgruppen zu pflanzen. Im
gesamten Planbereich ist die Durchfiihrung von verkehrsberuhigenden Maflinahmen - mit Aus-
nahme des Nordrings als Ubergeordnete Verkehrsachse (B 61 / B 233) - erwtiinscht.

4.4 Beriucksichtigung von Fachplanungen

Zu bertcksichtigen sind die Planungen des Landesbetriebes StralRenbau NRW, Niederlassung
Hagen als StraRenbaulasttrager der Bundesstralen B61 / B 233, die den Planbereich durch-
schneiden und an dieser Stelle gemeinsam Uber den Nordring gefuhrt werden.

5. Planinhalte
5.1 Art und Mal3 der baulichen und sonstigen Nutzung

Unter dem Punkt ,Anlass sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung” sind die besonderen
stadtebaulichen Griinde dargelegt worden, die die Aufstellung des Bebauungsplanes erforder-
lich machen. Neben der stadtebaulich-architektonischen Struktur ist ebenfalls der Erhalt der
Nutzung ,Wohnen* von besonderer Bedeutung, da die Siedlung eigens fir diesen Zweck er-
richtet worden ist. Davon abweichende Nutzungen haben in aller Regel erheblichen Einfluss auf
bauliche Strukturen und auf das aufRere Erscheinungsbild baulicher Anlagen. Mit einem zuneh-
menden Maf3e kénnen von ,Wohnen* abweichende Nutzungen auch einen negativen Einfluss
auf das stadtbauliche Siedlungsgeflige insgesamt haben.
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Das gesamte Plangebiet ist daher als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. zweige-
schossigen Bauweise gekennzeichnet.

Gebéaudeerweiterungen und Anbauten sind nur auf der gartenzugewandten Seite zulassig. Die-
se mussen zwingend auf der angegebenen Baulinie errichtet werden und zweigeschossig an-
gelegt sein.

Die Gebaude dirfen ausschlief3lich nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Ausnahmen hiervon
sind nur fur die Erdgeschosse der Gebaude in den Baugebieten 1 und 3 vorgesehen, da hier
bereits andere Nutzungen als die des Wohnens bestehen. Eine andere Nutzungsart in den
Obergeschossen ist auch hier unzuléssig, so dass sich die o.a. anderen Nutzungsarten lediglich
auf das Erdgeschoss beziehen.

Stellplatze und Garagen sind grundsétzlich nur auf den dafiir gekennzeichneten Flachen zulas-
sig. Stellplatze und Garagen sind auf den bebaubaren sowie den nicht tberbaubaren Grund-
stuicksflachen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Als wesentliches stadtebauliches Element — das Bereits in der Ursprungsplanung von 1930
vorhanden war - ist der Spielplatzbereich in seiner Art und Funktion langfristig zu erhalten.

Die pragenden StralRenbaume in der Fritz-Erler-Stral3e, in der Grimmstral3e sowie nordlich und
siudlich des Spielplatzbereiches zwischen den Stralien Sommerweg und ,Im Grund® sind eben-
falls langfristig zu sichern. Bei zukinftigen straenbegleitenden Planungen sind die Aussagen
des Freiflachenplanes der Stadt Kamen (siehe Pkt. 4.3) bzgl. der Neuanpflanzung von Baumen
und Baumgruppen im Planbereich zu bericksichtigen und umzusetzen

Samtliche privaten Gartenbereiche sowie der pragende Baumbestand in diesen sind langfristig
zu erhalten.

Gartenhéuser sind bis zu einer max. Grundflache von 7,5 m? zuléssig. Die Gartenh&user sind in
Holzbauweise zu errichten.

6. Erschlieung, Versorgung, Entsorgung
6.1 ErschlieBungsanlagen, Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt tiber das vorhandene StralRennetz. Zusatzliche
offentliche Verkehrsflachen sind nicht geplant.

Der Anschluf? an das OPNV-Netz ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fiir den
Kreis Unna (VKU) am Nordring sowie an der Stormstral3e gewahrleistet.

Bei VeraulRerung einzelner Gebaude oder Gebaudeteile sind die Gartenparzellen durch ein
Wegesystem zu erschlieRen, um auch zuklnftig die Erreichbarkeit zu gewahrleisten.
6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Bebauung im Plangebiet ist bereits an das vorhandene Strom- und Wasserversorgungsnetz
angeschlossen.

Uber vorhandene Gasleitungen der Gemeinschaftsstadtwerke Kamen/Bergkamen/Bonen
GmbH ist die Versorgung mit Gas sichergestellt.
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6.3 Entsorgung und Entwéasserung
Die Entsorgung des anfallenden Hausmidills ist geregelt.

Eine geordnete Entwasserung der Schmutz- und Oberflachenwasser ist bereits Gber die vor-
handenen Kanalsysteme gewabhrleistet.

7. Berlcksichtigung der allgemeinen Planungsgrundséatze und Abwéagung

Der Bebauungsplan dient der Bestandssicherung stadtebaulicher Strukturen. Des Weiteren soll
eine an das bestehende Siedlungsbild angepasste, stadtebaulich sensible Weiterentwicklung
erfolgen, die auch in Zukunft eine Wohnqualitat gewéhrleistet, die heutigen Bedurfnissen ent-
spricht. Die stadtebauliche Konzeption entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse.

Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religidsen Bedurfnisse der zukiinftigen Be-
wohner und ihres Bedarfs an privaten Gitern und Dienstleistungen héalt der Stadtteil Kamen—
Mitte ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtlichen
und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die nattirlichen Lebensgrundlagen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden lber die Regelung des Baugesetzbuches ver-
pflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu erfassen
und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden geringfligige bauliche MalRhahmen
ermdglicht, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Es besteht somit die Pflicht zur
Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Bestand und die Planung unter Berticksich-
tigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren Land-
schaftsbehorde des Kreises Unna bewertet.

Die Uberprifung des Bebauungsplanes hinsichtlich erforderlicher KompensationsmalRnahmen
im Rahmen des Eingriffs fihrte zu dem Ergebnis, dass die Planung gegentiber dem Bestand
ein Biotopwertminus von 608,4 aufweist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Zur Kompensation muss extern
ein Areal von etwa 1.500 gm aufgeforstet werden. Vorgesehen ist die Umsetzung zusammen
mit anderen Kompensationsmaf3nahm auf einer etwa 6,0 ha grof3en, derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flache, in der Gemarkung Heeren-Werve zwischen der Seseke und dem
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Boingholz. Damit wirde auch der Wunsch erflllt, externe Kompensationen im Aul3enbereich
und als zusammenhéangende Biotopflache anzulegen. Die Vorgehensweise ist mit der ,Unteren
Landschaftsbehdrde” des Kreises Unna noch im Detail abzustimmen und soll unter Beteiligung
des Forstamtes Schwerte Ende 2005 / Anfang 2006 realisiert werden.

Mit der Umsetzung dieser Massnahmen ist der durch die Realisierung des Bebauungsplanes
entstandene Biotopwertverlust vollstandig ausgeglichen.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begrindung als

Anlage beigeflgt.

Kamen, den 28.02.2006
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Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan Nr. 68 Ka

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche Fest-
setzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO wie folgt getroffen:

1. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wird auf den nichtuber-

baubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Garten- und Geréatehauser bis zu einer Grol3e von 7,5 gm Grundflache und ei-
ner max. Traufenhdhe von 2,50 m tber Terrain.

Die angegebenen max. Firsthohen der Gebdude werden ab Oberkante Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

Im gesamten Planbereich (Baugebiete 1, 2 und 3) wird gem. § 9 BauGBi. V. m. 8 1 (7)
BauNVO festgesetzt, dass in allen Geschossen Uber dem Erdgeschoss nur die Nutzung
~Wohnen“ zulassig ist. Alle anderen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 (1) und (2) BauNVO sind ausgeschlossen.

Fur die Baugebiete 2 wird gem. 8 9 BauGB i. V. m. § 1 (7-9) BauNVO festgesetzt, dass
ausschlief3lich Wohngebaude (8 4 (2) Nr. 1 BauNVO) zulassig sind.

In den Erdgeschossen der Gebaude in dem Baugebiet 1 sind neben den allgemein gem. § 4
(2) BauNVO zulassigen Anlagen und Nutzungen auch ausnahmsweise Anlagen gem. § 4
(3) Nr. 2 BauNVO zulassig.

Fur die Baugebiete 3 wird gem. 8 9 BauGB i. V. m. § 1 (7-9) BauNVO festgesetzt, dass in
den Erdgeschossen allgemein Anlagen und Nutzungen gem. 8§ 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO
sowie ausnahmsweise Anlagen und Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr.2 BauNVO zulassig sind.

Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich eine gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeich-
nete Altlastenverdachtsflache mit der Erfassungsnummer 15/253. Im Bereich der Flache ist
die Anlage von Nutzgarten und Kinderspielbereichen untersagt. Im Vorfeld von sensiblen
Nutzungsénderungen oder BaumafRnahmen ist eine Stellungnahme der Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzuholen.

In der Anlage zum Bebauungsplan sind insgesamt vier punktuelle Flachen gem. 8 9 (5) Nr.
3 BauGB gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um Bombentrichter, die mit unbekanntem
Material verfillt wurden. Im Falle des Antreffens von Hinweisen auf das Vorhandensein et-
waiger Verflllungen, z.B. im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten, ist eine Stellungnahme der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzuholen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gengem. 89 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 68 Ka gilt fur den r&umlichen Geltungsbereich
die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baumschutzsatzung auf
Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. 12. 2001) und gem. § 45 Landschaftsgesetz NW.
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Hinweise und Empfehlungen

1.

Im Zuge der Baumalnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst
im Plangebiet weiter- bzw wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbun-
gen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
dem Westfalischen Museums fir Archaologie; Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftli-
che Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von Wohngebéuden
eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kiinstliche Grundwasserabsenkungen
erfordern grundsétzlich eine Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz, auch wéhrend
der Bauphase. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz
kann auch fur Geb&udedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Um einen maglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, miissen bei der Anlage von
Fuwegen und Stellflachen fur Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten diese Flachen aus versicke-
rungsfahigen Materialien ausgefiihrt werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird unter Hinweis auf 88 233 und 244 (2) Baugesetzbuch
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fas-
sung durchgefuhrt.

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmal3-
nahmen ( 88 110 ff Bundesberggesetz ) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnli-
cher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und
Umwelt, Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem
Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus industriellen
Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grundwasser haben.
Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B. als Trag- oder Grin-
dungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbe-
reich Natur und Umwelt zu beantragen. Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens
4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung ein-
zureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gi-
tenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe,
Einbaumachtigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.Die Verwertung von mineralischen
Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flachen, die der Wohnnutzung dienen,
grundsatzlich nicht zulassig. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.
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STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationshilanz
Bebauungsplan Nr. 68 Ka

IST - Zustand der Eingriffsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 25.504 0,0 0,0
4.1 Zier-und Nutzgarten (struckturarm) 21.958 0,2 4.391,6
4.4 Spielplatz 760 0,2 152,0
Summe 48.222 4.543,6

SOLL-Zustand der Eingriffsflache (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 28.546 0,0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgarten(struckturarm) 18.916 0,2 3.783,2
4.4 Kinderspielplatz 760 0,2 152,0
Summe 48.222 3.935,2
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzugl. IST-Zustand) = -608,4

IST - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
3.1 Acker, intensiv genutzt 1.521 0,3 456,3
Summe 1.521 456,3

SOLL - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
6.3 Aufforstung mit standortheimischen
Gehdlzen 1.521 0,7 1.064,7
Summe 1.521 1.064,7
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzugl. IST-Zustand) = 608,4
Gesamtbilanz
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