Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

zum Bebauungsplan Nr. 18 Ka - Me -LortzingstrafBe-

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden folgende
planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen:

1. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1.1 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wird auf
den nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausgeschlossen.

Ausnahme:

Gartenhduser bis max. 30 cbm Rauminhalt und einer max. Traufenhohe
von 2,50 m {iber Terrain.

1.2 1In den Baugebieten 1 diirfen fiir die Errichtung von Garagen je
Grundstiick max. 50 gm nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche in Anspruch
genommen werden.

Garagen sind mit Flachdach zu errichten und mit einer Dachbegriinung zu
versehen.

1.3 In den Baugebieten 2 sind Stellpldtze nur an den ausgewiesenen
Stellen zuldssig. Zusdtzliche Stellpldtze dirfen nur ausnahmsweise
errichtet werden.

2. In den Baugebieten 1 ist das zweite Vollgeschofl im Dachgeschol3 zu
errichten. Die Traufenhdhe ist mit max. 4,20 m ab Oberkante
Strallenverkehrsfldche festgesetzt.

3. Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen und sonstige Nutzungen
von mehr als 0,70 m Hbhe unzuldssig.

4, Um einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, sind bei
der Anlage von Stellplidtzen und Garagenzufahrten nach Moglichkeit
Rasengittersteine, Schotterrasen, grof3ifugiges Pflaster, Drainpflaster
0.d. zu verwenden.

5. Auf der Flidche fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses ist der vorh. begradigte Graben naturnah zu gestalten und
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die vorh. Bepflanzung
ist, soweit mdglich, zu erhalten.

Artenliste 1 (siehe Anlage)
6. Auf der Fldche zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen ist die vorh. Bepflanzung zu erhalten und wenn notwendig
zu optimieren.



Artenliste 3 (siehe Anlage)

7. Im d8ffentlichen Stralenraum sind standortgerechte, groBkronige B&ume
in Pflanzscheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu pflanzen.

Artenliste 2 (siehe Anlage)

8. Auf den dffentlichen Parkpldtzen und den Flichen fiir Stellplitze sind
je & Stellpldtze ein standortgerechter, groRkroniger Baum mit einer
Pflanzscheibe von min. 2,00 x 5,00 m zu pflanzen.

Artenliste 2 (siehe Anlage)

Hinweise und Empfehlungen

1. Im Zuge der BaumaBnahmen anfallender nichtverunreinigter Bodenaus-
hub ist mdglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes
wiederzuverwerten. Sollten verunreinigte Bdden wdhrend der
Baumafnahmen angetroffen werden, so sind umgehend das Bauordnungs- und
das Umweltamt der Stadt Kamen zu informieren.

2. Bei Bodeneingriffen sind auf das Vorhandensein von Bodendenkmdler
schlieBende Funde unverziiglich der Unteren Denkmalbehtrde der Stadt
Kamen anzuzeigen.

3. Zur Kompensierung des Eingriffs in die Natur und Landschaft sind nach
Méglichkeit Fassadenbegriinungen vorzusehen.

4. Der im Bebauungsplan vorhandene Baumbestand ist auf Grundlage der
Kamener Baumschutzsatzung, insbesondere wdhrend der Bauphase, zu
schiitzen.

5. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Sichtanflug-

punkt "November" fiir den Verkehrslandeplatz Dortmund-Wickede. Es ist
daher mit einer erhthten Lirmintensitdt durch an-/ und abfliegende
Luftfahrzeuge zu rechnen. Die Lirmauswirkungen sind nach den
anzuwendenden Kriterien jedoch zumutbar. Die Luftfahrtbehdrde hat
keine rechtliche Handhabe gegen Lirmauswirkungen vorzugehen, soweit
der Flugldrm durch zuldssigen Betrieb erzeugt wird.
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