Bae gxr dndmumng

zum Bebauungsplan Nr. 27 Ka-Me fiir den Bereich zwischen
KonigstraBe, GermaniastraBe und Fritz-Haber-Strafe

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 18.2.1982 be-
schlossen, fir den obengenannten Bereich einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Kamen entwickelt, der wiederum aus dem z.Zt. gliltigen Gebiets-
entwicklungsplan entwickelt wurde.

Die Uberplanung des Geldndes erfolgte aufgrund von eingehenden Er-
Orterungen und Beratungen in den Fachgremien, bei denen man zu dem
Ergebnis kam, daB eine Ausweisung im Bebauungsplanverfahren vorzu-
nehmen ist.

Die Ausweisung dieses Geldndes als Wohngebiet wurde notwendig, da
die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von ein- und zweigeschos-
sigen Wohnhdusern im Raum Methler durch die hier ansdssigen Bilirger
stark gestiegen ist.

Die Planung sieht eine Bebauung im inneren Bereich mit Ein- und
Zweifamilienhdusern vor. Die vorhandene Bebauung an der Konigstra-
Be und GermaniastraBe, die eine gute Bausubstanz darstellen, wer-
den in ihren Grundziigen durch Baugrenzen festgeschrieben. Die Stel-
lung bzw. Anordnung der Neubauten im Ostlichen Planbereich orien-
tiert sich unter Beriicksichtigung der Hygienerichtlinien (Mindest-
abstand von Begrdbnispldtzen 35 m) an der angrenzenden Friedhofs-
fldche.

In Abstimmung mit der Handwerkskammer und Industrie- und Handels-
kammer wird der Bereich an der GermaniastraBe zwischen den Grund-
stiicken Haus-Nr. 23 bis 35 ein WB-Gebiet (besonders Wohngebiet)
ausgewiesen. In diesem Bereich, der liberwiegend von einer Wohnnut-
zung gepragt ist, ist auch eine mit der Wohnnutzung noch vertrdg-
liche gewerbliche Nutzung vorhanden. Die gewerbliche Ausweisung
betreffen die vorhandenen Betriebe einer Fleischerei und eines M&bel-
hauses. Die Unternehmen geniefen durch diese Ausweisung weitgehend--
sten Bestandschutz,

Die Ausweisung des Planbereichs sowie das MaB und die Art der bau-

lichen Nutzung werden gemdB § 17 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Laden zur Deckung des tdglichen Bedarfs sind fuBl&dufig erreichbar.

Es ist ein Kinderspielplatz festgesetzt, der den im Plangebiet Woh-
nenden gerecht wird. Ein Bolzplatz ist auf diesem Kinderspielplatz

nicht vorgesehen.



Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als verkehrsberuhigte
Zone vorzusehen. Es ist geplant, Stellpldtze zu Kleingruppen zu-
sammenzufassen und die Fahrbahn durch wechselnde Querschnitte,
Verengungen und Fahrbahnschwenkungen sowie Busch- und Bauman-
pflanzungen beruhigt darzustellen. Die Fahrbahn wird als gemisch-
te FuBgdngerstrafe ausgebildet. Die Anbindung der verkehrsbe-
ruhigten Zone erfolgt an das vorhandene ausgebaute innerstadti-
sche StraBennetz.

Das Baugebiet wird durch die Verkehrsgesellschaft fir den Kreis
Unna an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Anbin-
dung des Plangebietes an das Ortliche StraBennetz erfolgt liber
die KdnigstraBe und die Fritz-Haber-StraBe. Die geplanten Stra-
Beneinmiindungen sind gemd&B RAST mit den erforderlichen Sicht-
dreiecken und Nutzungsbeschrdnkungen im Plan festgesetzt.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die von

der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baumbestandes

in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt. Die obengenannte Sat-
zung wurde in der am 28.2.1978 erschienenen Ausgabe des Amtli-
chen Bekanntmachungsblattes des Kreises Unna unter der 1fd. Nr.
130 verdffentlicht. Die Satzung trat gemds § 9 zum 1.3.1978 in
Kraft.

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erlduterten Gestal-
tungsvorschriften sind erforderlich, um das Orts- und Land-
schaftsbild vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Der Begriff "Orts-
bild" ist nicht nur das Erscheinungsbild der gesamten Stadt oder
eines Stadtteiles, sondern beinhaltet auch die &duBere Erscheinung
einer StraBe, eines Platzes oder einer zusammengehOrigen Gebdude-
gruppe (Ensemble). Das UmweltbewuBtsein findet in der Aufnahme
von Gestaltungsvorschriften seinen Niederschlag. Teilweise bezie-
hen sich diese Vorschriften nur auf die duBere Gestaltung bau-
licher Anlagen oder auf die Bepflanzung. GemdB § 103 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen besteht flir die Gemeinde die M&glichkeit, die
entsprechende Satzung zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften um-
fassen:

1. StraBenraum:

Es soll hier sichergestellt werden, daB eine einwandfreie
Ansicht entlang der Strafen erreicht wird.

2. Ddcher:

Durch diese Vorschrift wird die Firstrichtung und die Gestal-
tung der Dachflidchen festgesetzt, um eine klare staddtebau-
liche L&sung zu erreichen.



3. Baugestaltung:

Die Ausfiihrung der Sockelhdhen und Drempel sichert die ge-
stalterische und duBere Ansicht der geplanten Neubauten.

4. Nutzung der Freifldchen:

Da die Freizeit iliberwiegend auf dem eigenen Grundstlick
verbracht wird, soll durch diese Vorschrift erreicht werden,
daf die Freiflédchen offen zu gestalten sind.

Die vorhandene Kirche mit dem dazugehbrigen Grundstiick der neu-
apostolischen Kirche wird als Flache fiir den Gemeinbedarf (Kir-
che und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude) ausgewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich in Form von Grunder-
werb filir das StraBenland und die Anlage des geplanten Kinder-
spielplatzes.

Flir das Geldnde besteht ein zentraler Entwédsserungsplan - Orts-
teil Methler/Westick/Stadt Kamen. Dieser Entwurf wurde am
22.3.1972, Aktenzeichen 64.25.4020/0, durch den Regierungsprédsi-
denten genehmigt. Gerechnet wurde das Geldnde entlang der Kdénig-
straBe und Germaniastrafe als Wohnbaugebiet; der riickwdrtige Teil
und entlang der Fritz-Haber-StraBe als Griinfldche. Es wird so-
mit erforderlich, einen neuen zentralen Entwdsserungsplan fiir den
Planbereich aufzustellen.

Die iiberschlédglich ermittelten ErschliefBungskosten belaufen sich

auf ca. 1.130.000,-- DM und setzen sich wie folgt zusammen:
Kanalbaukosten 435.000,-—- DM

2. StraBenbaukosten 586.500,-- DM

3. Kinderspielplatz 47.000,~-- DM

4. StraBenbeleuchtung 61.500,-- DM

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt Kamen
bereitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung erfolgt durch
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen sowie durch den stdadti-
schen Kostenanteil.

Die fir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser
sowie die Beseitigung der Abwdsser und festen Abfallstoffe not-
wendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
werden im erforderlichen MaBe zugelassen.

Un fir den im Plan ndher gekennzeichneten Gebiet den geordneten
Verlauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern, ist die Aufstel-

lung eines Bebauungsplanes gemdf § 30 Bundesbaugesetz besonders
wichtig.

Kamen, den 12. Januar 1983



