Stadt Kamen

B e g e ndung

zum Bebauungsplan Nr. 15 Ka-Me fiir den Bereich der Klein-
gartenanlage "Gartenfreunde Westick-Kaiserau" in Methler

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 10.3.1983
beschlossen, flir die bestehende Kleingartenanlage "Garten-
freunde Westick~Kaiserau" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Es ist vorgesehen, dieses Kleingartengeldnde, das in Einzel-
gdrten und mit gemeinschaftlichen Einrichtungen (Vereins-
haus, Parkplatz und Spielplatz) ausgestattet ist, in seinen
Grundziligen festzuschreiben bzw. stddtebaulich zu ordnen.

Die vorhandene Bebauung an der K&nigstrafe, die eine sehr
gute Bausubstanz darstellt, wird in ihren Grundziigen fest-
geschrieben. Die Ausweisung der Bebauung sowie das MaB und
die Art der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Ldden zur Deckung des tdglichen Be-
darfs sind fuBldufig erreichbar.

Der Bebauungsplan umfaBft den Bereich zwischen KbnigstraBe,
einem Zugangsweg Flurstiick 13, Flur 5, Gem. Westick, der
Bundesbahnstrecke Dortmund - Hamm und der Grabenparzelle
Flurstick 16.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&chennutzungsplan der
Stadt Kamen entwickelt, der wiederum aus dem zur Zeit gil-
tigen Gebietsentwicklungsplan entwickelt wurde.

Der Teilbereich an der K#3nigstraBe liegt im Plangebiet des
mit Ver&ffentlichung rechtskrdftig gewordenen Bebauungsplanes
Nr. 3 Ka-We. Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 Ka—-Me fallende Teil des Bebauungsplanes Nr. 3 Ka-We
wird durch die Neufestsetzung ersetzt.

Die Uberplanung des Geldndes erfolgt aufgrund von eingehen-
den Erdrterungen und Beratungen in den Fachgremien, bei
denen man zu dem Ergebnis kam, da8 eine Ausweisung im Be-
bauungsplanverfahren vorzunehmen ist.

Im Bereich der Kleingartenanlage ist ein privater Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz ist vorhanden und
mit Gerdten ausgestattet. Die erforderlichen Stellpldtze
sind im siddodstlichen Teil der Anlage bereits vorhanden.

Fiir jeden Einzelgarten innerhalb der Kleingartenanlage

ist eine Laube in einfacher Ausfithrung mit max. 24 gm
einschl. Uberdachtem Freisitz zuldssig. Die Laube darf
nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein. Bestandschutz besteht nur flir die bereits
rechtmdBig genehmigten Lauben. Diese konnen auch weiter-
hin unverdndert genutzt werden. Ein neu zu bildender Klein-
garten soll nicht gré6B8er als 400 gm sein.
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Kleingdrten sind Grundstilicke, die zum Zwecke nicht er- "
werbsmdBiger gdrtnerischer Nutzung, also zur Erzeugung
von Gemiise, Obst und sonstigen Gartenerzeugnissen durch
Selbstarbeit der Familie zur Deckung des Eigenbedarfs ge-
nutzt werden. Ein Kleingarten ist somit ein Garten, der
auf Dauer den kleingdrtnerischen Zwecken gewidmet ist.

Das im vereinseigenen Besitz befindliche Gebdude wird
durch Baugrenzen festgeschrieben. Das Vereinsheim dient
der Zusammenkunft und wird nur fiir vereinsinterne Ange-
legenheiten genutzt und ist Bestandteil der Gesamtanlage.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die
von der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt. Die
vorstehend genannte Satzung wurde in der am 28.2.1978 er-
schienenen Ausgabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes
des Kreises Unna unter der 1fd. Nr. 130 verbffentlicht.
Die Satzung trat gem. § 9 am 1.3.1978 in Kraft.

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erlauterten
Gestaltungsvorschriften sind erforderlich, um das Orts-

und Landschaftsbild vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

Der Begriff "Ortsbild" ist nicht nur das Erscheinungsbild

der gesamten Stadt oder eines Stadtteiles, sondern bein-
haltet auch die &uBere Erscheinung einer StraBe, eines
Platzes oder einer zusammengehdrigen Gebdudegruppe (Ensemble).

Das UmweltbewuBtsein findet in der Aufnahme von Gestaltungs-
vorschriften seinen Niederschlag. Teilweise beziehen sich
diese Vorschriften nur auf die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen oder auf die Bepflanzung. Gem. § 103 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen besteht flir die Gemeinde die M&glich-
keit, die entsprechende Satzung zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften
umfassen:

1. StraBenraum

Es soll hier. sichergestellt werden, daB eine einwandfreie
Ansicht entlang der StraBe erreicht wird.

2. Ddcher
Durch diese Vorschrift wird die Firstrichtung und die Gestal-
tung der Dachfldchen festgesetzt, um eine klare stddtebau-

liche L8sung zu erreichen.

3. Baugestaltung

Die Ausfiihrung der Sockelhthen und Drempel sichert die gestal-
terische und duBere Ansicht der geplanten Neubauten.

4. Nutzung und Freifldchen

Da die Freizeit iliberwiegend auf dem eigenen Grundstiick verbracht
wird, soll duch diese Vorschrift erreicht werden, daB die Frei-
fldchen offen zu gestalten sind.
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Fiir das Geldnde besteht ein zentraler Entwdsserungsplan
-Methler/Westick Nr. 1-. Dieser Entwurf wurde am 22.3.
1972, Az.: 64.25.,4020/0, durch den Regierungsprdsidenten
genehmigt. Der Planbereich ist als Griinfldche entspre-
chend der Nutzung gerechnet worden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da zwi-
schen Grundeigentiimer und dem Verein fiir die Kleingarten-
anlage ein Pachtvertrag besteht. Der vorhandene Zufahrts-
weg befindet sich im Besitz der Stadt.

Entlang der Kleingartenanlage (westl. Begrenzung) fiihrt
eine offene Grabenparzelle. Dieser Graben soll mit in

die Anlage einbezogen werden, es ist beabsichtigt, den
Graben bis zum Vereinsheim zu verrohren und als Zuweg
auszubauen. Das Flurstilick befindet sich in stddt. Be-
sitz. Die bisherige Zuwegung zum Vereinsheim flihrte von
der Ostgrenze quer durch die gesamte Anlage und stellt
eine erhebliche Beeintrdchtiqung filir die einzelnen Gdrten
dar.

Die iiberschldglich ermittelten Kosten belaufen sich auf

ca. 140.000,-- DM und setzen sich wie folgt zusammen:
a) Grabenverrohrung 60.000,-— DM
b) StraBenbau 80.000,-— DM

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt
Kamen bereitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung er-
folgt durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen sowie
durch den stddt. Kostenanteil,

Die fiir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und
Wasser sowie die Beseitigung der Abwdsser und festen Ab-
fallstoffe notwendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung werden im erforderlichen MaBe zu-
gelassen.

Um fiir den im Plan ndher gekennzeichneten Bereich den
geordneten Verlauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern,

ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Bundes-

baugesetz besonders wichtig.

Kamen, 29. August 1983
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