Begridnduang

zum Bebauungsplan Nr. 11 Ka-Me flr den Bereich zwischen Wasser-
kurler StraBe, Schimmel- und AckerstraBe im Ortsteil Kamen-Methler

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 19.2.1981 be-
schlossen, fiir den obengenannten Bereich einen Bebauungsplan auf-
zustellen, Es ist vorgesehen, dieses Geldnde, das teilweise be-
baut ist, in seinen Grundzligen festzuschreiben und die geplante
Bebauung stddtebaulich zu ordnen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Kamen entwickelt, der wiederum aus dem zur Zeit gliltigen Gebiets-
entwicklungsplan entwickelt wurde.

Die Uberplanung des Gelidndes erfolgte aufgrund von eingehenden
Erdrterungen und Beratungen in den Fachgremien, bei denen man zu

dem Ergebnis kam, daBR eine Ausweisung im Bebauungsplanverfahren
vorzunehmen ist. il
Die Ausweisung des unbebauten Geldndes als Wohnbaugebiet wurde
notwendig, da die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von

1- und 2geschossigen Wohnhdusern im Raum Kamen-Methler durch die
hier ansédssigen Blirger stark gestiegen ist. Auch durch die im
Innenstadtbereich durchzufiihrenden SanierungsmaBnahmen werden
weitere Wohnbaugebiete notwendig.

Die vorhandene Bebauung an der SchimmelstraBe und Wasserkurler -
Strafle, die eine gute Bausubstanz darstellt, wird durch Baugren-

zen festgeschrieben. Die Ausweisung dieser Flichen erfolgt als
Mischgebiet. Diese Festsetzung wird notwendig, da sich auf der
gegeniiberliegenden Seite der Wasserkurler StraBe ebenfalls ein -
Mischgebiet befindet und sich daran ein Gewerbegebiet anschlieBt.”

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Problematik der Gemenge-— : ' 7
lage zwischen Gewerbe- und Wohngebiet hingewiesen. Es handelt 51ch
hier um eine gewachsene Stadtlandschaft, bei der man davon aus-
gehen kann, daB sich an der Situation auch in Zukunft nichts
dndern wird. Es ist weder mit Verschiebungen in Richtung Wohnen : :
noch in Richtung Gewerbe zu rechnen, so daB eine nachteilige Ver-: = .
anderung kaum auftreten diirfte.

Das MaB und die Art der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Bau- -
nutzungsverordnung festgesetzt. Ldden zur Deckung des tdglichen.
Bedarfs sind fuBlidufig erreichbar. ot

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich filir den Ewerb von
StraBenland und die Ausweisung eines Kinderspielplatzes. Die
Wasserkurler StraBe ist im Besitz des Landschaftsverbandes und
die SchimmelstraBe im Besitz des Kreises Unna.



Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die von
der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt. Die vorstehend ge-
nannte Satzung wurde in der am 28.2.1978 erschienenen Ausgabe
des Amtlichen Bekanntmachungsblattes des Kreises Unna unter der
1fd. Nr. 130 verdffentlicht. Die Satzung trat gem. § 9 am
1.3.1978 in Kraft.

Es ist ein Kinderspielplatz festgesetzt, der den Anforderungen
der im Plangebiet Wohnenden gerecht wird. Der Spielplatz ist

als Versorgungsfunktion fiir diesen Wohnbereich gedacht und soll
entsprechend mit Kletter-, Lauf- und Bewegungsgerdten ausgerlistet
werden. Ein Bolzplatz ist auf diesem Geldnde nicht vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als verkehrsberuhigte
Zone vorgesehen. Es ist geplant, Stellpldtze zu kleinen Gruppen
zusammenzufaBen und die Fahrbahn durch wechselnde Querschnitte,
Verengungen und Fahrbahnverschwenkungen sowie durch Busch- und

! mmanpflanzungen beruhigt darzustellen. Stell- und Parkplidtze
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs sind in ausreichender
F~tm vorgesehen. Die Fahrbahn wird als eine gemischte FuBgdnger-
s.raBe ausgebildet. Die Anbindung der verkehrsberuhigten Zone er-
folgt an das vorhandene ausgebaute StraBennetz.

Das Baugebiet wird durch die Verkehrsgesellschaft filir den Kreis
Unna an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die Anbin-
dung des Plangebietes an das Ortliche StraBennetz erfolgt iliber die
SchimmelstraBe zur Wasserkurler StraBe und Westicker StraBe. Die
geplanten StraBeneinmiindungen sind gem. RAST mit den erforderlichen
Sichtdreiecken und Nutzungsbeschridnkungen im Plan festgesetzt.

Im Baugenehmigungsverfahren wird von seiten des Bauaufsichtsamtes
darauf hingewirkt, daB entlang der L 821 und der K 97841 die Er-
schlieBung der Grundstiicke riickwirtig erfolgt bzw. auf das not-
wendige MaB reduziert wird. Da entlang der vorstehend genannten
StraBfen die Bebauung vorhanden ist, kann keine Festsetzung des

. - und Ausfahrverbotes erfolgen.

I im Ostlichen Teil des Bebauungsplanes bereits vor- und friih-
geschichtliche Punde gemacht wurden, ist auch im Ubrigen Bereich
mit archiologischen Bodenfunden zu rechnen. Es sind daher bei
der Erteilung von Baugenehmigungen durch die Bauaufsichtsbehtrde
Auflagen zu machen. '

Es wurde fiir die ndrdlich des Plangebietes liegenden Betriebe
Dreher und Cordes eine Ermittlung der Gerduschimmissionen von
einem Ingenieurbiiro durchgefiihrt. Die MeBergebnisse und Berech-
nungen wurden in Form eines Gutachtens dargelegt. Die gutacht- gi s
lichen Empfehlungen wurden nach Gesprédchen mit dem zustdndigen Rt
staatlichen Gewerbeaufsichtsamt in dem Bebauungsplanentwurf

Nr. 10 Ka-Me eingearbeitet. Fiir die Nutzung der Grundstiicke sid-

lich der SchimmelstraBe als Wohnbaugebiet ist eine 3 m hohe

Liarmschutzwand entlang der StraBe vorgesehen. Dabei ist als Be-

zugspunkt fiir die HOhe von 3 m das StraBenniveau anzunehmen. Die
Lirmschutzwand wird nach endgiiltiger Fertigstellung begrint.
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In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt und der Landwirtschafts-—
kammer ist eine Abstandsfldche von 100 m zum sldlich des Plange-
bietes gelegenen Hof einzuhalten. Es handelt sich bei der Hof-
stelle um eine Haupterwerbstelle, die im Hinblick auf den Ist-
Zustand und die betriebswirtschaftlich erforderlichen Erweilterungs-
vorhaben bendtigt wird, da der Hof Bestandsschutz genieft.

Die im Plan aufgenommenen und textlich n8her erliduterten Gestal-
tungsvorschriften sind erforderlich, um das Crts— und Landschafts-
bild vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Der Begriff "Ortsbild"

ist nicht nur das Erscheinungsbild der gesamten Stadt oder eines
Stadtteiles, sondern beinhaltet auch die duBere Erscheinung einer
Strafe, eines Platzes oder einer zusammengehOrigen Gebidudegruppe
(Ensemble) . Das UmweltbewuBtsein findet in der Aufnahme von Ge-
staltungsvorschriften seinen Niederschlag. Teilweise beziehen sich
diese Vorschriften nur auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
oder auf die Bepflanzung. GemdB8 § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen-
besteht fiir die Gemeinde die MOglichkeit, die entsprechende Satzung
zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften umfassen: :

1. StraRenraums:

Es soll hier sichergestellt werden, daB eine einwandfreie Ansichti. .
entlang der StraBen erreicht wird.

2. DEcher:
Durch diese Vorschrift wird die Firstrichtung und die Gestaltung

der Dachfldchen festgesetzt, um eine klare stddtebauliche L&sung
Zu erreichen.

3. Baugestaltung:

Die Ausfiihrung der SockelhOhen und Drempel sichert die gestalte—_
rische und &duBere Ansicht der geplanten Neubauten. M

4. Nutzung der Freiflichen: '“fﬁt“

Da die Freizeit liberwiegend auf dem eigenen Grundstiick verbracht "=
wird, soll durch diese Vorschrift erreicht werden, daf die Frei-— ...
flichen offen zu gestalten sind. T

Fir das Geldnde besteht ein zentraler Entwdsserungsplan - Ortsteil .
Methler/Westick der Stadt Kamen -. Dieser Entwurf wurde am 22.3.1972.::-
- Az. 64.25.4020/0 - durch den Regierungsprédsidenten genehmigt. Der
Planbereich ist in diesem Entwédsserungsplan als Gewerbegebiet ge- :. ..
rechnet worden gegeniiber der jetzigen Ausweisung als Wohnbaugebiet. .
Das ndrdlich der SchimmelstraBe liegende Gebiet ist dagegen als Wohn=
baugebiet gerechnet worden. Insofern wird ein Austausch der Berech="
nungsgrundlagen erfolgen.

Die iiberschldglich ermittelten ErschlieBungskosten belaufen sich auf
ca. 2.720.000,-- DM und setzen sich wie folgt zusammen:



1. StraBenbau 1.450.000,-— DM
2. Kanalbau 680.000,-— DM
3. Beleuchtung 100.000,—— DM
4. Larmschutzwand 400,000,—-- DM
5. Kinderspielplatz 90.000,—— DM

In den Kosten von 1.450.000,—- DM sind ca. 250.000,-- DM flr
die &duBere Erschliefung enthalten.

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt Kamen be-
reitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung erfolgt durch die Er=
hebung von Erschliefungsbeitrdgen sowie durch den stddtischen Kosten-
anteil.

Die flir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie
flir die Beseitigung der Abwédsser mit festen Abfallstoffen notwendigen--
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung werden im er- .
forderlichen MaBe zugelassen. B

Um fliir das im Plan ndher gekennzeichnete Gebiet den geordneten Ver-—.

lauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern, ist die Aufstellung eines"
Bebauungsplanes gem. § 30 Bundesbaugesetz besonders wichtig.

Kamen, 1. Juni 1982

Franke




