Begrliindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 Ka-HW fir den Bereich zwischen BergstraBe
und Heerener StraBe im Stadtteil Heeren-Werve

Um einen weiteren Wohnbereich der Bebauung zuzufilhren, hat der
Rat der Stadt Kamen in seiner Sitzung am 7.6.1979 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den v.g. Bereich beschlossen. Die Aus-
welsung entspricht dem giiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt
Kamen, der aus dem Gebietsentwicklungsplan entwickelt wurde.

Es s0ll hier ein allgemeines Wohngebiet in gelockerter Bauweise
entstehen. Vorgesehen sind ein- und zweigeschossige Einzelprojekte.
Berilcksichtigt wurden sowohl die Vorbehaltsstreifen entlang derx

L 663, als auch der Schutzstreifen im Zuge der beiden NW 600 Haupt-
Wasserleitungen der Gelsenwasser AG.

Die Ausweisung dieses Geldndes als Wohngebiet wurde notwendig, da
die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von ein-~ und zweigeschos-
sigen Wohnhdusern stark gestiegen ist. Auch durch die im Innen-
stadtbereich durchzufiihrenden SanierungsmaBnahmen werden weitere
Wohnbaugebiete notwendig, um den Sanierungsbetroffenen Grundstlicke
in einer guten Wohngegend anbieten zu kénnen.

Die Bereitstellung des Baugeldndes erfolgt aufgrund von eingehenden
Erdrterungen und Beratungen in den Fachgremien, beli denen man zu
dem Ergebnis kam, daB eine dichte Mietbebauung aufgrund der Infra-
struktur nicht realisierbar ist, vor allem, da dieses Gebiet nicht
im ZuschuBbereich 6ffentlicher Mittel liegt.

Im Norden wird der Bebauungsplanentwurf von der L 663 begrenzt
-Heerener StraBe-, die die geradlinige und direkte Verbindung
zwischen Kamen und dem Ortsteil Heeren-Werve darstellt; die StraBe
ist sehr stark frequentiert.

Mit der vorgesehenen Ausweisung, einen an der Silidseite der L 663
verlaufenden Pflanzgebotsstreifen einschl. Ldrmschutzwall, werden
die Ldrmimmissionen stark reduziert. Der Lidrmschutzwall wird

gemdR Festsetzungen im Bebauungsplan erstellt und bis zum Heerener
Bach in der angegebenen HOhe von 5.00 m durchgeflihrt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als verkehrsberuhigte
Zone vorgesehen, Es ist geplant, Stellpldtze zu kleinen Gruppen
zusammenzufassen und die Fahrbahn durch wechselnde Querschnitte,
Verengungen und Fahrbahnverschwenkungen sowie Busch-~ und Bauman-
pflanzungen beruhigt zu gestalten. Die Fahrbahn wird als eine ge-
mischte FuBgdngerstraBe ausgebildet.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt wegen des Anbauverbotes

an der L 663 von Siliden ilber die Bergstrafe. Die geplanten StraBen-
einmiindungen sind gem. RAST/E und mit den erforderlichen Sicht-
dreiecken festgesetzt. AuBerdem dienen festgesetzte FuBwege der
weiteren fuBldufigen ErschlieBung.
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Das Baugeblet wird durch die Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis
Unna an das bffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich in Form von Grunderwerb
fur die neu anzulegenden StraBen. Die iliberschldglich ermittelten
FErschieBungskosten belaufen sich auf ca. 1,8 Mill. DM.

Ldden zur Deckung des t&dglichen Bedarfs sind in unmittelbarer
Ndhe vorhanden; ein Supermarkt ist ebenfalls fuBldufig erreich-
bar.

Neben der Fldche flir den Gemeinbedarf - Schule ~ ist ein Kinder-
splelplatz festgesetzt, der den Anforderungen der im Planbereich
Wohnenden gerecht wird.

Die Stadt Kamen hat bereits im Jahre 1977 eine "Gutachterliche
Stellungnahme" zu den Geruchsemissionen und -immissionen von den
sechs Tierintensivhaltungsbetrieben 6stlich des Bebauungsplan-
bereiches und des Miihlbaches, ausarbeiten lassen. Die errechneten
Werte sind im Gutachten angegeben. Wdhrend in einigen technischen
Bereichen Uber Abluftverfahren ausreichende Erfahrungen vorliegen,
werden filir die Tierhaltung solche Verfahren erst seit einigen
Jahren entwickelt. In der Tierhaltung kann die Abluftreinigung

z. Z. noch nicht als endgililtigen und letzten Stand der Technik
angesehen werden. Was aber bedeutet, daB heute noch keine einwand-
freie Beurteilung der MeBwerte erfolgen kann. Im Hinblick auf
diese Fakten wird von seiten der Stadt Kamen erneut ein Bebauungs-
planaufstellungsverfahren betrieben, allerdings unter Zuriicknahme
der Bebauungsplangrenzen zum damaligen Bebauungsplanentwurf.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden gem. § 17 BauNVO fest-
gesetzt.

Um fir das im Plan ndher gekennzeichnete Gebiet den geordneten
Verlauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG besonders wichtig.

Die flir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser
sowie die Beseitiqung der Abwdsser und der festen Abfallstoffe
notwendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden im
erforderlichen MaB zugelassen.

Kamen, den 4.3.1980
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