Stadt Kamen
Amt fiir Stadtplanung
und Liegenschaften

Begrlindung zur Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 55
Ka "Kamener Knapp"

1. R&umlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet "Kamener Knapp" liegt im Nordwesten
des Stadtgebietes. Es erstreckt sich iiber die jetzige land-
wirtschaftliche Brachfl&che zwischen der Weddinghofer StrafRe
und den StraBen "Auf der Kuppe", "Auf dem Berge" und "Kamener
Knapp" und bezieht einen Grundstiicksstreifen ndrdlich der
StraBe "Auf dem Anger" ein.

2. serfordernis, Ziele und Zwecke der Anderu und

Ergédnzung

Durch die Anderung und Ergdnzung soll das Gebiet einer geord-
neten, der Umgebung angepafBten Bebauung zugefilihrt werden. Der
bislang rechtskrdftige Bebauungsplan setzt im wesentlichen
eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschol3flachenzahl von 0,5
fest. Diese Dichtewerte konnen jedoch aufgrund der einge-
schrankten i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht erreicht wer-
den. Die Dachform sowie die Dachneigung werden durch Gestal-
tungsvorschriften festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes an
der Weddinghofer StraBe ist ein Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche und kirchliche Einrich-
tungen" festgesetzt. Diese Nutzung wird inzwischen flr nicht
mehr erforderlich gehalten, da die kath. Kirchengemeinde ihre
urspriinglichen Nutzungsabsichten, ein kirchliches Gemeinde-
zentrum flir den Wohnbaubereich Liiner HShe zu errichten, aufge-—

geben hat.

Trotz bereits gesicherter ErschlieBung konnte die geplante Be-
bauung bislang nicht realisiert werden. Die Umsetzung der
festgesetzten groBziigigen Bauweise erschien bislang keinem In-—
vestor tragbar. Gleichwohl besteht in Kamen eine steigende
Nachfrage sowohl nach Mietwohnungen als auch nach Baugrund-
stiicken fiir Einfamilienh&user.

Auch der Wohnungsmarktbericht der Stadt Kamen von Mai 1989
geht von einem Neubaubedarf an Wohnungen in der GréfBenordnung
von jdhrlich 360 bis 370 Wohneinheiten in den nachsten 10
Jahren aus. Nicht beriicksichtigt wurden dabei die erst im
Oktober 1989 einsetzende hohe Zahl an Ubersiedlern.
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Der gednderte und erg&nzte Bebauungsplan ermdglicht sowohl
Mietwohnungsbau als auch Eigenheime in zweigeschossiger,
offener Bauweise. Durch die im Gegensatz zum rechtskr&@ftigen
Bebauungsplan h&here Verdichtung der Bebauung ist eine Ver-—
wertung der Grundstilicke eher gewdhrleistet.

Die geplante Bebauung, die ca. 40 $ mehr Wohneinheiten ermog-
licht als der rechtsgililtige Bebauungsplan, pafBt sich aber
trotzdem der benachbarten, maximalen zweigeschossigen Bau-—
weise ein.

Einfiigung in die Bauleitplanung und die iiberdrtliche Planung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk, Teil-
abschnitt Dortmund / Unna / Hamm, weist dieses Gebiet als
Wohnsiedlungsbereich aus.

Der Fl&dchennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im wesent-—
lichen Wohnbaufl&chen dar. Im Norden ist ein Gel&ndestreifen
als Fl&ache fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Da der
Fldchennutzungsplan keine Parzellenschdrfe aufweist, ist fiir
diesen kleinen Bereich, fiir den die Bebauungsplanergdnzung . :
ein allgemeines Wohngebiet vorsieht, keine Fl&chennutzungs-
plandnderung erforderlich. Im Siiden des Plangebietes ist ent-
sprechend dem bislang rechtskrd@ftigen Bebauungsplan eine
Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche
und kirchliche Einrichtung" dargestellt. Diese Fl&che wird
zugunsten weiterer Wohnbaufl&@chen verkleinert und die Zweck-
bestimmung in "soziale Zwecke dienende Geb&ude und Einrich-
tungen" gedndert, da fiir die urspriingliche Nutzung kein Be-
darf mehr vorhanden ist. Der Fl&chennutzungsplan wird in
diesem Punkt gem. § 1 Abs. 2 Wohnungsbauerleichterungsgesetz

im Wege der Berichtigung angepafit.

Inhalte der Anderung und Erginzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine Verdichtung
der moglichen Bebauung erreicht. Insbesondere werden folgende

Festsetzungen verandert bzw. erganzt:
a) Die iiberbaubaren Fl&chen werden vergrofert.

b) Die Geschossigkeit wird von eingeschossig auf.zweige~
schossig erhdht. In den Baugebieten 1 und 3 sind Doppel-
hduser bzw. Doppelhduser und Reihenh&duser festgesetzt.

c) Die Wohnwege werden von 3,00 m auf 3,50 m verbreitert und
teilweise verldngert, um die gréBere Anzahl von Baugrund-
stiicken zu erschlieBlen; der Bereich der StraBe "Auf der
Hohe" wird in eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung — verkehrsberuhigter Bereich - umgewandelt. Die
Breite der {ibrigen ErschlieBungsanlagen wird reduziert.
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Die bisherige Fl&che fiir den Gemeinbedarf (Kirche und
kirchliche Einrichtungen) wird verkleinert. Die Zweckbe-
stimmung wird in "sozialen %Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen” umgewandelt. Der Rest wird als allgemeines
Wohngebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise festge-
setzt.

Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Fl&chen zulédssig.
Durch die nur ausnahmsweise Zuldssigkeit von weiteren
Garagen auf den nichtiiberbaubauren Grundstiicksfl&dchen soll
die beliebige Errichtung im gesamten Grundstiicksbereich-
verhindert werden, damit durch den zus&dtzlichen Verkehr
die Wohnruhe nicht gestdrt wird.

Die ilberbaubare Fl&dche auf dem einzigen bereits von einem
Haus bebauten Grundstiick (Flurstiick 1989) wird einge-
schrénkt, um eine ungeordnete Bebauung im hinteren Grund-
stlicksbereich zu vermeiden.

Durch textliche Festsetzungen werden Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Kleintierst&llen bis
12 gm Grundfl&dche und Gartenhduser bis 30 cbm und 2,50 m
TraufhShen auf den nichtiiberbauren Fl&chen ausge-—
schlossen.

Die Bebauung ndrdlich der StraBe "Auf dem Berge" soll als
Schallschutzbebauung fiir die siidlich gelegenen Grundstiicke
in zwingend zweigeschossiger Doppelhausbebauung erfolgen.
Die zwischen den Gebiuden zu errichtenden Garagen sind mit
einem Satteldach zu versehen. Dem Schallschutzgutachten
des Biiros fiir techn. Akkustik und Bauphysik in Dortmund
entsprechend, miissen die Fenster auf der der Autobahn zu-
gewandten Seite der Geb&dude der Schallschutzklasse 3
entsprechen, um auch den Bewohnern dieser H&user einen
ausreichenden Schallschutz zu gewdhrleisten.

In den Einmiindungen der 3,50 m breiten Wohnwege sind
Stellplatzfl&chen fiir bewegliche Abfallbehdlter ausge—
wiesen. Diese Flichen dienen der Aufnahme der MiillgefafB an

den Bbfuhrterminen, damit die Milllfahrzeuge nicht in die
Wohnwege hinein fahren miissen.

Im Siidosten des Plangebietes ist eine Fl&che fiir die Ab-
fallentsorgung festgesetzt. Sie soll zur Aufnahme von
Wertstoffcontainern dienen.

Um dem aus der Verdichtung der mdglichen Bebauung resul-
tierenden hdheren Kleinkinderanteil Rechnung zu tragen,
wurde eine mit ca. 630 gm ausreichend grofie, 6ffentliche
Spielplatzflédche ausgewiesen.

Im Norden und Nordosten des Plangebietes sind Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen
und Strduchern festgesetzt, um die vorhandenen
Vegetationsstrukturen zu schiitzen.



5. Auswirkungen der Planung

Gemd3 § 4 des Landschaftsgesetzes NW sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. zu kompensie-
ren. Eingriffe und Kompensationsmafnahmen sind gegeniiberzu-
stellen, zu bilanzieren und Ausgleichs— und ErsatzmafBnahmen
planerisch zu sichern.

Aufgrund der Tatsache, daB die ErschlieBungsstraflen und -wege
weitestgehend bestehen und im Vergleich zum rechtskrdftigen
Bebauungsplan Nr. 55 Ka nur geringfiigige Erweiterungen zu
erwarten sind, kann ausnahmsweise auf eine exakte Bilanzierung
verzichtet werden. Die im neuen Bebauungsplan Nr. 55 Ka vorge-
sehenen MafBnahmen zur Minimierung des Eingriffes und Kompensa-
tionsmaBnahmen (Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ge-
holzstrukturen im Norden und Nordosten des Plangebietes)
kénnen als ausreichend angesehen werden. Diese Vorgehensweise
ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde einvernehmlich abge-

stimmt.

6. Kosten und Finanzierungsiibersicht

Durch die Durchfiihrung der MaBnahme entstehen ErschlieBungs-—
kosten in H8he von 1.830.000,00 DM. Die Ausgaben sind durch
das Investitionsprogramm haushaltstechnisch gesichert.





