Begr idndung

zum Bebauungsplan Nr. 37 Ka flr den Bereich zwischen Unnaer
Strafe, Sldkamaner StraBe und einem Wirtschaftsweg

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 13.5.1981

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungs-
plan wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, der wiederum
aus dem zur Zeit gliltigen Gebietsentwicklungsplan entwickelt
wurde. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am 27.5.1981,
AZ: 35.2.1-1.4,durch den Regierungsprdsidenten genehmigt.

Die Uberplanung des Gelidndes erfolgte aufgrund von eingehenden
Er8rterungen und Beratungen in den Fachgremien, bei denen man
zu dem Ergebnis kam, daB eine Ausweisung im Bebauungsplanver-
fahren vorzunehmen ist.

Die Ausweisung dieses Geldndes als Wohnbaugebiet wurde notwen-
dig, da die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von 1- und
2-geschossigen Wohnhdusern im Raum Kamen durch die hier an-
sdssigen Blirger stark gestiegen ist. Auch durch die im Innen-
stadtbereich durchzufiihrenden Sanierungsmafnahmen werden weitere
Wohnbaugebiete notwendig.

Der Bebauungsplan umfaBt einen Teilbereich des bereits verbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 30 Ka. Dieser Plan, der mit Ver&ffent-
lichung am 30.6.1970 rechtsverbindlich wurde, ist durch die Lan-
desbaubehtérde Ruhr am 29.5.1970, AZ: I B - 125.4 Kamen 30, geneh-
migt worden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als verkehrsberuhigte
Zone vorgesehen. Es ist geplant, Stellpldtze zu Kleingruppen zu-
sammenzufassen und die Fahrbahn durch wechselnde Querschnitte,
Verengungen und Fahrbahnverschwenkungen sowie durch Busch- und
Baumanpflanzungen beruhigt darzustellen. Stell- und Parkpldtze
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs sind in ausreichender
Form vorgesehen. Die Fahrbahn wird als eine gemischte FufBgdnger-
straBe ausgebildet. Die Anbindung der verkehrsberuhigten Zone
erfolgt an das vorhandene ausgebaute StraBennetz.

Das Baugebiet wird durch die Verkehrsgesellschaft fir den
Kreis Unna an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.
Die Anbindung des Plangebietes an das Ortliche StraBennetz
erfolagt iliber die Silidkamener StraBe zur Unnaer StraBe in Rich-
tung Stadt Kamen. Die geplanten StraBeneinmiindungen sind gem.
RAST mit den erforderlichen Sichtdreieckenund Nutzungsbeschrdn-
kungen im Plan festgesetzt. Der FuBweg, der die ndrdliche und
westliche Begrenzung des Planbereichs darstellt, diente bisher
als Wirtschaftsweg der liberplanten Baufl&dche. Er soll in Zu-
kunft nur als 6ffentlicher Wander- und Spazierweg genutzt wer-
den.



Die liberschlédglich ermittelten ErschlieBungskosten belaufen
sich auf ca. 4,7 Mio. DM und setzen sich wie folgt zusammen:

1. Kanalbau 1.715.000,-— DM
2. StraBenbau 2.505.000,~-- DM
3. Beleuchtung 225.000,-- DM
4. Ldrmschutz 200.000,-- DM
5. Kinderspielplatz 55.000,;~— DM;

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt Ka-
men bereitgestellt . Die Sicherung der Bereitstellung erfolgt
durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen sowie durch den
stddt. Kostenanteil

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erlduterten Gestal-
tungsvorschriften sind erforderlich, um das Orts- und Land-
schaftsbild vor Beeintrédchtigungen zu schiitzen. Der Begriff
“Ortsbild" ist nicht nur das Erscheinungsbild der gesamten Stadt
oder eines Stadtteiles, sondern beinhaltet auch die &duBere Er-
scheinung einer StraBe, eines Platzes oder einer zusammengehd-
rigen Gebdudegruppe (Ensemble). Das UmweltbewuBtsein findet in
der Aufnahme von Gestaltungsvorschriften seinen Niederschlag.
Teilweise beziehen sich diese Vorschriften nur auf die &uBere
Gestaltung baulicher Anlagen oder auf die Bepflanzung. GemdR

§ 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen besteht flir die Gemeinde
die M&glichkeit, die entsprechende Satzung zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften um-
fassen:

1. StraBenraum:

Es soll hier sichergestellt werden, daB eine einwandfreie
Ansicht entlang der StraBen erreicht wird.
2. Décher:

Durch diese Vorschrift wird die Firstrichtung und die Ge-
staltung der Dachfldchen festgesetzt, um eine klare stddte-
bauliche L&sung zu erreichen.

3. Baugestaltung:

Die Ausfiihrung der Sockelhdhen und Drempel sichert die ge-
stalterische und &duBere Ansicht der geplanten Neubauten.

4. Nutzung der Freiflé&dchen:

Da die Freizeit {iberwiegend auf dem eigenen Grundstiick ver-
bracht wird, soll durch diese Vorschrift erreicht werden,
daB die Freifldchen offen zu gestalten sind.

Im Bereich des B-Planes befindet sich die Fa. Schrdder und Wey-
nand - Herstellung von Ofenrohren - Siidkamener Str. 12. Der
Betrieb ist gem. BauNVO als "wesentlich stOrender Gewerbebe-
trieb" einzustufen. Flir das Gebdude besteht z.Zt. ein léadnger
befristeter Pachtvertrag. Der Pdchter ist jedoch bereit, die-

sen vorzeitig zu l&sen, wenn eine Verlagerung des Betriebes vorge-
nommen wird und ein geeignetes Gebdude zur Verfligung gestellt
wird. Es ist erklirtes Ziel der Stadt Kamen, die Verlagerung

wahrzunehmen.



Die Siidkamener StraBe wird in einer Breite von 10,50 m aus-
gebaut. Die Fahrbahn ist mit 6,50 m und die Blirgersteige mit
je 2,50 m und 1,50 m vorgesehen.

Die Ausweisung erfolgt als allgemeines Wohngebiet. Das MaB

und die Art der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Ldden zur Deckung des tdglichen Be-
darfs sind fuBlidufig erreichbar. In unmittelbarer Ndhe befin-
det sich ein Supermarkt.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die von
der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutze des Baumbestan-
des in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt. Die vorstehend
genannte Satzung wurde in der am 28.2.1978 erschienenen Aus-
gabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes des Kreises Unna un-
ter der 1fd. Nr. 130 verdffentlicht. Die Satzung trat gem.

§ 9 zum 1.3.1978 in Kraft.

Unter Anrechnung der verkehrsberuhigten Zone und dem am nord-
westlichen Rand des Bebauungsplanes liegenden vorhandenen
Spielplatz sowie den im Planbereich liegenden Kinderspielplatz,
ist den Anforderungen der im Plangebiet Wohnenden Rechnung ge-
tragen. Der innerhalb des Planbereichs liegende Spielplatz

ist als Versorgungsfunktion fiir diesen Wohnbereich gedacht und
soll entsprechend mit Kletter-, Lauf- und Bewegungsgerdten aus-
gerilistet werden. Ein Bolzplatz ist auf diesem Gel&nde nicht
vorgesehen.

Von einem Ingenieurbiliro wurde flir das Plangebiet eine Unter-
suchung des Verkehrsldrms durchgefiihrt. Zur Feststellung der
derzeitigen Gerduschimmission sind keine Messungen durchaefiihrt,
sondern sie sind auf der Grundlage bestehender Verkehrsunter-
suchungen und Richtlinien errechnet worden. Die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen ergaben sich aus den gewonnenen Berech-
nungsergebnissen. Entlang der Unnaer StraBe ist ein Larmschutz-
wall in einer H6he von 5,0 m,der an der Silidkamener Strafle ab-
knickt und als Ldrmschutzwand weitergefiihrt wird, vorgesehen,
Diese Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Ldrmschutzwall wird nach endgliltiger Fertigsteliung begriint.
und bepflanzt. Der Gutachter hat als Vorschlag ein Pflanzschema
dem Gutachten beigefiligt.

Fiir das Geldnde besteht der zentrale Entwdsserungsplan Kamen
-1. Uberarbeitung der Teilgebiete II. 2/3/7 von Februar 1968-.

Der Plan wurde am 26.8.1970 mit dem AZ 64-25-4005/0 durch den
Regierungsprdsidenten in Arnsberg genehmigt. Der Planbereich
ist als Wohnbaugebiet gerechnet worden. Es ist vorgesehen, das
Gebiet n6rdlich der Slidkamener StraBe in abwassertechnischer
Hinsicht noch in diesem Jahr zu iliberarbeiten.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich filir den Erwerb von
StraBenland und der Ausweisung des Kinderspielplatzes.



Die flir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser
sowie fiir die Beseitigung der Abwidsser und festen Abfallstoffe
notwendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsver-
ordnung werden im erforderlichen MaBe 2zugelassen.

Um fiir das im Plan ndher gekennzeichnete Gebiet den geordneten
Verlauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Bundesbaugesetz besonders
wichtig.

Kamen, 21. August 1982
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