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1. Planungsanlafl3 und Planungsziel

In der Stadt Kamen besteht auch weiterhin dringender Bedarf an Wohnbauflachen fur Ei-
gentumsmalnahmen. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der ginstigen Erschlielungs-
maoglichkeiten und der Insellage in einer bereits vorhandenen Bebauung fir die geplante
Wohnnutzung. Im Hinblick auf die benachbarte Bebauung kann hier von einer sinnvollen
Erganzung des gegebenen Siedlungsgebietes gesprochen werden. Die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen im Siedlungsbereich Liner Héhe erlauben eine weitere bauliche Ver-
dichtung.

Das Baugebiet wird an die StralRe ,Liner Hohe* angebunden. Die Ver- und Entsorgung wird
Uber vorhandene Einrichtungen abgewickelt.

Der Planbereich ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 36 Ka aus dem
Jahre 1979 und sieht flr den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 Ka im
Wesentlichen eine Bebauung mit Wohngeb&uden vor. Eine Bebauung ist bis heute nicht
realisiert worden. Durch den neuen Bebauungsplan soll der Bereich einer aus heutiger Sicht
zeitgemalen stadtebaulichen und architektonischen Entwicklung zugefihrt werden. Es ist
beabsichtigt die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet", fir Doppel- und Reihenhauser in
max. 2-geschossiger Bauweise auszuweisen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Haupt- und Finanzaus-
schuss der Stadt Kamen am 23. 03. 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 Ka

.von — Galen - StraRe" beschlossen. Nach Erlangen der Rechtskraft werden fur den Planbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 Ka aufgehoben.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Stadt Kamen im Stadt-
teil Kamen-Mitte, auf der ,Liner Hohe".

Im. Norden wird der Bebauungsplan durch die Geschwister — Scholl - Stral3e, im Westen
durch die Téddinghauser StralR3e begrenzt. Im Siden und Osten durch die Josef — Rissel —
StralRe bzw die Stral3e ,Luner Hohe".

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zu entnehmen.

Das Plangebiet umfafit insgesamt eine Flache von ca. 2,18 ha.

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

3.1 Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhéaltnisse

Bei der gegebenen Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit aus-
gegangen werden.

Es mul allerdings insbesondere bei lang andauernden Niederschlagen mit Staunasse und
Schichtwasser gerechnet werden.



Der Boden eignet sich aufgrund einer mangelnden Durchlassigkeit und der relativ hohen
Grundwasserstande nicht zur dezentralen Versickerung auf den betreffenden Baugrundstui-
cken.

Das Gelande fallt nach Stden hin leicht ab.

3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen

Die Flache des Bebauungsplanes ist in Erwartung auf eine bauliche Nutzung zur Zeit Brach-
flache.

Bestehende Gebaude sind im Planbereich nicht vorhanden.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die offentlichen Flache des Bebauungsplanes sind im Eigentum der Stadt Kamen. Flachen
die fur die Bebauung vorgesehen sind befinden sich im Privatbesitz.

3.4 Vorhandene Belastungen

Die Larmemissionen der angrenzenden Nutzungen sind im konkreten Fall von untergeord-
neter Bedeutung, da es sich um Wohnbaunutzung handelt, deren Emissionen die maf3gebli-
chen Orientierungswerte nach TA-Larm fir das geplante ,,Allgemeine Wohngebiet, nicht U-

berschreiten.

Larmbelastungen durch Straenverkehr sind durch eine ausreichend grof3e Distanz zu tber-
geordneten Verkehrswegen nicht zu erwarten.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet wird im Norden, Stiden und Osten umgrenzt von vorhandenen Wohngebie-
ten. Der Ubergang zur angrenzenden Nutzung ist durch die Festsetzung als ,Allgemeines
Wohngebiet* problemlos.

Im Westen schliel3t sich jenseits der Téddinghauser Stral3e landwirtschaftlich genutzte Fla-
che an.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund — Un-
na — Hamm, wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen.



4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kamen ist die Flache des zuklnftigen
Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache" dargestellt.

4.3 Berucksichtigung von Fachplanung

Der Planbereich liegt auRerhalb des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Nr. 4 Kamen-
Bonen. Weitere Fachplanungen werden nicht tangiert.

4.4 Berucksichtigung von Nutzungsregelungen und Anforderungen des Denk-
malschutzes

Eingetragene Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.5 Beriucksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan weist fir das Gebiet im We-
sentlichen eine Flache fur kiinftige Bebauung aus. Im stidwestlichen Bereich ist die Anlage
einer Grunflache (Spielplatz) und eines Feldgehélzes entlang der Toddinghauser Stral3e
vorgesehen. Alle Elemente werden im Planentwurf verwirklicht.

4.6 Verhaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen
An das Plangebiet grenzen folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

Im Norden und Osten der Bebauungsplan Nr. 36 Ka.
Im Siden der Bebauungsplan Nr. 5 Ka.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fur die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der Bauge-

biete nach Art und Mal3 der baulichen Nutzungen und die Einhaltung der Baugrenzen von
grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im gesamten Plangebiet zur Si-
cherung des Nutzungszieles Wohnen fest.

Im sudwestlichen Bereich ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz” festgesetzt.

Entlang der Téddinghauser Strafl3e ist ein ca. 15,00 m breiter Streifen als ,Flache fir das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern vorgesehen.



5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird fir den Uberwiegenden Teil des Planbereiches eine 1-geschossige Bebauung mit
einer 40% Uberbauung in offener Bauweise zugelassen. Die zulassige Dachneigung betragt
35-42°. Durch die Festsetzung einer max. Firsthohe von 9,60 m soll sichergestellt werden,
dass sich die geplanten Wohngebaude zu einem harmonischen Gesamtbild zusammenfi-
gen.

Ein Teilbereich entlang der Stral3e ,LUner H6he" erhalt eine max. 2-geschossige Auswei-
sung, mit einer 40% Uberbauung in offener Bauweise. Die zulassige Dachneigung betragt
35-42° mit einer zuldssigen Firsthéhe von 11,80 m.

Die Uberbaubaren Flachen sind fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ausgelegt.
Sie sind in ihrem Ausmal3 auf eine fir die Bebauung notwendige Grof3e begrenzt. Diese ein-
gegrenzte Ausweisung soll einen hohen unversiegelten Freiflachenanteil auf den einzelnen
Grundstuicken sicherstellen.

Garagen dirfen nur auf den daflir ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) fir das ,,Allgemeine Wohngebiet* wird gem. § 17 BauNVO
bei 1-geschossiger Bauweise mit 0,4, bei 2-geschossiger Bauweise mit 0,8 festgesetzt.

6. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die aul3ere verkehrliche ErschlieRung erfolgt nach Osten an die StralRe
.LUner Hohe". Der durch den Bebauungsplan verursachte Quell- und Zielverkehr féallt durch

die Errichtung von ca. 50 neuen Wohneinheiten quantitativ nur unwesentlich ins Gewicht.

Die innere ErschlieBung wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung —ver-
kehrsberuhigter Bereich- ausgewiesen.

Der Anschluf? an den OPNYV ist durch Haltestellen der Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis

Unna (VKU) in unmittelbarer Nahe sichergestelit.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden Ver-
sorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.

6.3 Entsorgung und Entwasserung

Da eine Versickerung des Regenwassers nicht moglich ist, wird im Zuge der Erschlielung
des Bebauungsplanes ein Kanalisationsnetz (Mischsystem) hergestellt, Die Abwésser wer-
den der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und in die Klaranlage Kamen-Kdérnebach ab-
geftuhrt.

Regen- bzw. Brauchwassernutzungsanlagen sind in Abstimmung mit der Stadtentwasserung
der Stadt Kamen zulassig.



Die Entwasserungsplanung ist mit der zustandigen Wasserbehorde abgestimmit.
Die sonstige Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt.

7. Berucksichtigung und Abwéagung der allgemeinen Planungsgrundsatze

Der Bebauungsplan dient der Schaffung dringend benétigten neuen Wohnraums. Er bietet
die Mdglichkeit der Eigentumsbildung in Form von Doppel- und Reihenhausern. Die stadte-
bauliche Konzeption entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Durch eine sparsame Erschlie3ung als verkehrsberuhigter Bereich mit groRkronigen Bau-
men innerhalb der Verkehrsflache und eine zuriickhaltende Ausweisung von lUberbaubaren
Flachen ist die Neuversiegelung im Plangebiet auf das notwendige Maf3 minimiert worden.

Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiosen Bedrfnisse der zukinftigen
Bewohner und ihres Bedarfs an privaten Gutern und Dienstleistungen halt die Stadt Kamen
in erreichbarer Entfernung ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtlichen
und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Planverwirklichung

Da der Eigentiimer der Flache Uber eine Bauvoranfrage den Wunsch nach Bebauung an die
Stadt heran getragen hat und eine entsprechende Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht,
ist davon ausgehen, dass eine baldige Verwirklichung der Planung nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu erwarten ist.

9. Kosten- und Finanzierung

Die gesamten Kosten fiir die Baureifmachung des Plangebietes missen noch ermittelt wer-
den.

Die Finanzierung des im offentlichen Interesse liegenden und zur Schaffung von Wohnraum

durchzufiihrenden Planvorhabens wird entsprechend Teil VI (Erschliel3ung) des allgemeinen
Stadtebaurechts, erstes Kapitel BauGB, geregelt.

10. Auswirkungen der Planung
10.1 Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Menschen
Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes und von den peripheren Bereichen keine negativen Auswirkungen zu er-
warten.



10.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen

Fur den Planbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 Ka. Die in diesem Plan
getroffenen Festsetzungen sehen versiegelte Flachen von 8.774 gm vor. Der Rest sind Zier-
und Nutzgarten (8.126 gm), Spielplatz (3.382 gm) und Anpflanzung (1.556 gm).

Die Planung sieht eine max. Neuversiegelung von insgesamt ca. 8.921 gm vor, bestehend
aus den uberbaubaren Flachen und den Verkehrsflachen.

Dem gegenuber stehen die nichtiiberbaubaren Flachen d.h. die Nutz- und Ziergarten der
Baugrundstiicke (7953 gm), eine Spielplatzflache (3.151 gm) und eine Anpflanzung (1.813

gm).

Der Eingriff durch die Wohnbebauung und die Erschlie3ung in Natur und Landschaft gem.
Landschaftsgesetz NW wird durch die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan kompen-
siert. Gegenulber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 36 Ka wird
eine ausgeglichene dkologische und stadtgestalterische Bilanz erreicht.

10.3 Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes gem. § 2 a BauGB. ist nicht gegeben, da fir das
Vorhaben nach den 88 3b — 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
keine Verpflichtung zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 36 Ka und die Planung unter Beriicksichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Bio-
top- und Nutzungstypen der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Unna bewertet.

Die Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich erforderlicher Kompensations-
mafnahmen im Rahmen des Eingriffs flihrte zu dem Ergebnis, dass die Biotopwerte der vor-
handenen Festsetzungen und der Planung als ausgeglichen betrachtet werden kdnnen.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anlage beigefugt.



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 49 Ka

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB wie folgt getroffen:

1.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Nr. 4 wird auf den nichtiber-
baubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Gartenhauser bis zu einer Gréf3e von 30 cbm und einer max. Traufenho-
he von 2,50 m Uber Terrain.

Die Errichtung von Garagen ist nur an den dafir festgesetzten Stellen zulassig.

Da im Einzugsgebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nur bedingt méog-
lich ist, sind Garagendacher zu begriinen. Mit der Dachbegriinung ist ein AbfluRbei-
wert von kleiner oder = 0,3 zu erzielen.

Die max. Firsthohe (FH) der Gebaude ist auf 9,60 bzw. 11,80 m begrenzt. Sie wird
gemessen ab Oberkante StraBenverkehrsflache.

Im 6ffentlichen StralRenraum sind standortgerechte, groR3kronige Baume in Pflanz-
scheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu pflanzen.

Zur Sicherung der Kanaltrasse des Mischwasserkanals in der Geschwister-Scholl-Str.
ist ein Vorbehaltsstreifen von 1,5 m festgesetzt. Dieser Streifen ist Uber eine Dienst-
barkeit zu sichern. Es ist unzulassig den Vorbehaltsstreifen zu bebauen oder sonstige
Einwirkungen darauf vorzunehmen, die den Bestand oder Betriebssicherheit der Ka-
nalanlage gefahrden kdnnte.

Das Anpflanzen von Baumen innerhalb des Vorbehaltsstreifens ist nicht zulassig.

Zur Sicherung einer vorhandenen Gas- und Wasserleitung nérdlich der von-Galen
Str. ist ein Vorbehaltsstreifen festgesetzt. Dieser Streifen ist Uiber eine Dienstbarkeitzu
sichern. Es ist unzulassig den Vorbehaltsstreifen zu bebauen.

Die Verwertung von RC — Baustoffen fiir die Herstellung von Trag- und Grindungs-
schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser — Flurabstandes von < 1,00 m aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig. Bei geplanten Straf3en- und Hochbau-
maflinahmen sind daher fiir die Herstellung dieser Schichten ausschliel3lich natirliche
Materialien wie Gesteinssplitt / -schotter zu verwenden.

Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB:

1.

Im Bebauungsplan sind die Flachen gekennzeichnet, unter denen der Bergbau um-
geht.



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 49 Ka gilt fur den r&umlichen Geltungsbe-
reich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baumschutzsat-
zung auf Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. 8§ 45 Landschaftsgesetz NW.

Hinweise und Empfehlungen:

1.

Im Zuge der BaumalRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mog-
lichst im Plangebiet weiter- bzw. wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museums fur Archdologie; Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

Um einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen sind bei der Anlage
von Stellflachen fur Kraftfahrzeuge nach Moglichkeit Rasengittersteine, Schotterra-
sen, grof3fugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerung besondere Sicherungsmalinahmen gegen
Staunasse bzw. Schichtwasser vorzunehmen.



STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationshilanz
Bebauungsplan Nr .49 Ka

Festsetzungen des rechtsv. B-Plan 36 Ka

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 8.774 0,0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgérten 8.126 0,2 1.625,2
4.4 offentliche Grinflache, Spielplatz 3.382 0,2 676,4
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert, Neuanlage 1.556 0,7 1.089,2

Summe 21.838 3.390,8

SOLL-Zustand der Eingriffsflache (gem. Festsetzungen des B-Planes 49 Ka)

Nr. Bezeichnung Flache in qm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 8.921 0,0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgérten 7.953 0,2 1.590,6
4.4 offentliche Grinflache, Spielplatz 3.151 0,2 630,2
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert, Neuanlage 1.813 0,7 1.269,1

Summe 21.838 3.489,9

Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzugl. IST-Zustand) = 99,1
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