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in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Sept. 1 : R
folgt getroffen: i : o . . Sy ;n:
; Die lrr-iﬂhtung von Garagen ist nur innerhalb der Bau-

grenzen oder an den daflir festgesetzten Stellen zu~
lissig. Die Garagenhthe darf maximal 2,70 m, die
Garagenldnge 7 m nicht Uberschreiten.

Die mitZahlen ver en Gemeinschaf ragan (GGa)
werden den mit den gleichen Ordnungsziffern be-
zeichneten Wohngebduden zugeordnen.

2, Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne dea § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom, 15. Elﬁti 1977
wird auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfllchen aus-
geschlossen. Ausnahme: tlberdachte Schwimmblder mit einem
Wasserinhalt von maximal 50 cbm und einer Hallenh&ihe von
maximal 2,50 m (Uber Terrain, Gartenhduser bis zu einer
GrtBe von 30 cbhm Inhalt mit einer Traufenhiihe von max.
2,50 m in Holtbauweise oder im Material des Wohnhauses
und Millltonnenschriinke. ° :

- In den durch Zeichnung ( JOTTITIIT ) festgesetzten Be-
reichen innerhalb der Sichtdreiecke der StraBenein-
miindungen sind Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen
mit mehr als 0,70 m HShe {lber Fahrbahnoberkante nicht
gestattet.

q, Die Benutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Wohn-
waege ist nur dem Anlieger - PKW-Verkehr gestattet.
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&

- £ Anlagen der Aufienwerbung, die den Verkehrsteiinemmer auf
der freien Strecke der L €63 ansprechen k&#nnen, sind
nicht zulMssig.

ﬁl] Die Fldche ilnnerhalb des Vorbehaltsstreifens der L 663
— ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, Dies gilt

auch fir Stellplitze und Garagen, jedoch nicht fir die
geplanten Ldrmschutzeinrichtungen, gem ¢&12uld (1) BauNvD)

7 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern (pfg) sind als
Schutzpflanzung mit Biumen und Striuchern zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Es sind folgende Fiilllgeh&lze und immergrilne Gruppen-
gehblze fiir die Rahmenpflanzung zu verwenden:

¢
Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Roterle, WeiBerle,
Weidbuche, HaselnuB, Wildkirsche, Traubenkirsche,
stieleiche, Bchelnakazie, Eberesche, Linde, Weide,
Coloradotanne, WelBtanne, serhische Kiefer, Zirbel-
kiefer, dsterreichische Schwarzkiefer, Hartriegel,
Schneeball, Ldrche, Feuerdorn, Birke.

8. Im Bereich der Vorgdrten ist je Grundstilck 1 gros-

kroniger Baum anzupflanzen. Es sind folgende Park-
. bdume als Einzelaufstellung zu verwenden: :

Ahorn, Gotterbaum, Birke, Buche, Esche, Eiche, Linde,
Ulme oder Kastanie.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemdf § 103 (1) Bauwordnung flir das Land Nordrhein-westfalen in

der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1976 in Verbindung

mit § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18, August 1976 zul. gelnd. am 6. Juli 1979 und § 4 4. Ersten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, April 197«

Fiir den Geltungsbereich des HebauUngéplunen Nr. 4 Ka-5k werden
die folgenden gestalterischen Vorschriften erlassen:

1. Strafdenraum

1.3 Die vorhandenen Vorgdrten sind mit Rasen anzulegen.
Niedrig wachsende Zierpflanzen sind zullissig.
Einfriedigungen zu 8ffentlichen Flichen diirfen eine :
. HShe von 0,70 m nicht {liberschreiten. Es sind nur
Jigerziune sowie lebende Hecken zulidssig. i

K-aih Milltonnen vor der vorderen Bauflucht des vorhandenen

Wohnhauses diirfen nur in Verbindung mit Millschrinken
aufgestallt werden.

-—r e .

F DAcher

2.1 Dachaufbauten (Gauben) sind BHEUlHﬂHiq. Ausnahmen :
bel Gebduden mit mehr als 40 Dachneiqung ist ein
Ausbau zul¥ssig, wenn diese beginnend vom freien
Giebel einen Mindestabstand von 1 m erhilt.

4.2 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
anzuordnen.

3. Baugestaltung

3.1 Scckelhdhen bei Neubauten

Die Sockelhfihe darf 0,60 m micht Uberschreiten; sie
wird gemassen zwischen der Oberkante Bordstein und
der Oberkante FuBboden des untersten Vollgeschossses.

3.2 Drempel bei Neubauten
Drempel sind bei Gebduden mit einem Vollgeschof bis
z2u 0,50 m, bel Gebduden mit mehr als einem Vollge-
schof bis zu 0,30 m zuldssig. Die Hhe des Drempels
wird in der Flucht der AuBenwand zwischen Oberkante
Decke des obersten Vollgeschosses und der Dachhaut
gemessen. Vorpringe gelten nur als AuBenwand, wenn
diese gleich oder gréfer der Hilfte der Frontlinge

aind.
4. Nutzung der Freifldchen
4.1 Freifldchen auf den Grundsticken sind, sowelt sle nicht

zum Straflenbau gehdren oder als private Verkehrsf lichen
0. Stellplitze benbtigrt werden, als Grilnfllchen oder
Nutzgdrten zu gestalten.

4.2 Einfriedigungen im rilckwirtigen Teil zwischen den Grund-
stUcken dirfen eine Hhe von | m nicht (iberschreiten.
Unzulliesiqg sind Einfriedigungen aus transparentem Mate- °
rial, sonstigem Kunststoff cder Mauern.
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Bestandsangaben Festsetzungen g
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