STADT KAMEN Kamen, 21.08.1997
Planungsamt

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 18 Ka-Me
LortzingstraBe / Robert-Koch-StrafBe im Stadtteil Kamen - Methler

3'1.

Planungserfordernis
AnlafB sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Kamen weist im allgemeinen, besonders jedoch im
Stadtteil Kamen—-Methler einen dringenden Bedarf an
Wohnbaufldchen sowohl fiir EigentumsmaBnahmen als auch fiir
den Mietwohnungsbau auf.

Dies ist der AnlalB3, den vorliegenden Bebauungsplan filir ein
allgemeines Wohngebiet, fiir Doppel- und freistehende H&user
sowie fiir Mietwohnungsbau mit einer sparsamen Erschliefung
und umfangreichen Begriinungsmaf3inahmen aufzustellen.

Lage, GrdBe und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt silidwestlich im Stadtteil Kamen—Methler.
Die ca. 3,8 ha grofle Fldche wird im Osten durch die
Lortzingstrafle, im Norden durch einen Wirtschaftsweg und die
Robert—-Koch-Strafle, im Westen durch einen Graben und im
Stiden durch eine gedachte Verldngerung der ndrdlichen Flur-
stiicksgrenze des Flurstlicks Gemarkung Methler, Flur 14,
Flurstlick-Nr. 4/2 in Richtung Westen bis zum Graben
begrenzt.

Stddtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen
Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhdltnisse

Auf der Fl&dche des Plangebietes befindet sich entlang der
LortzingstraBe eine vorh. Bebauung, Bereiche mit Baum— und
Strauchbewuchs und landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen.

Es kann von einer ausreichenden Tragfdhigkeit ausgegangen
werden. Die Notwendigkeit besonderer Sicherungsmafinahmen
gegen hohe Grundwassersté&nde kann in dem fiir eine Bebauung
vorgesehenen Bereich laut Bodengutachten im Einzelfall
erforderlich sein.

Der Boden eignet sich aufgrund seiner mangelnden
Durchldssigkeit nicht zur dezentralen Versickerung auf den

betreffenden Baugrundstiicken.
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'Das gesamte Geldnde ist nahezu eben.
Besitz~ und Eigentumsverh&ltnisse

D;e bebauten Grundstlicke entlang der LortzingstrafBe befinden
sich im Privatbesitz, die iibrigen Fldchen im Besitz der
Stadt Kamen.

Vorhandene Belastungen

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ortsdurchfahrt der
L 821 und im Osten an die Ortsdurchfahrt der K 9.

Eine ldrmschutztechnische Berechnung hat ergeben, daB die
Gerduschsimmissions—Orientierungswerte (aufBen) filr
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts und Mischgebieten (MI) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts an einigen Fassaden der geplanten Wohngebdude
geringfligig iliberschritten werden.

Bei den, nach heutigem Standard flir Wohngebdude in Bezug auf
AuBenwdnde, Dachkonstruktionen und Fenster verwendeten
Materialien sind zusdtzliche Mafinahmen zur Einhaltung der
Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach Richtlinien VDI 2719
nicht erforderlich.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene
Belastungen sind nicht bekannt.

Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet grenzt im Norden an der rechtskrdftigen,
realisierten Bebauungsplan Nr. 17 Ka-Me. Dieser setzt ein
reines Wohngebiet in l-geschossiger Bauweise fest. Im Osten
grenzt eine 2-geschossige Bebauung an die Lortzingstrafle an.

Der Bebauungsplan Nr. 18 Ka-Me fligt sich somit in das
vorhandene Planrecht ein.

Im Westen und Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an das Plangebiet an.

Von der geplanten Nutzung gehen auf die Nachbargebiete keine
Beeintrdchtigungen aus.

’bergeordnete und sonstige Planungen und Nutzungsregelungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Arnsbergq,
Teilabschnitt Dortmund/Unna/Hamm, ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt und
entspricht damit dem iibergeordneten Planungsziel.



]

4.2. Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der gliltige Fldchennutzungsplan der Stadt Kamen weist fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Osten
Wohnbaufldche, im Nordosten &ffentliche Griinflidche, sowie im
westlichen Bereich Flache fiir die Landwirtschaft aus.

Die erforderliche Fl&chennutzungsplandnderung wird paralell
zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Berlicksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freifl&dchenplan
sieht im Nordwesten eine Fl&dche mit Spontanvegetation als
natilirlich geeigneten, bespielbaren Bereich und einen még-
lichen Standort fiir einen Bolzplatz vor.

In bezug auf die gesamte Fldche kommt der Freifl&chenplan
zu der Beurteilung, nach M&glichkeit keine Bebauung vorzu-
nehmen, evtl. jedoch eine Wohngruppe westlich der vorh. Be-
bauung an der LortzingstralBe zuzulassen.

Dem Freifl&chenplan ist auch zu entnehmen, daf diese Beur-—
teilung neu zu iiberdenken ist, wenn im Rahmen der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes freizeitgestalterische, klimati-
sche und Skologische Aspekte stédrker berlicksichtigt werden.

Die diesbeziiglichen Rahmenbedingungen haben sich in der Tat
seit der Vorlage des Freifldchenplanes im Jahre 1987 erheb-
lich gedndert. Der heutige Umgang mit dem Regenwasser, die
Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie die daraus abgeleiteten und festgesetzten
Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen haben einen deutlich positi-
veren EinfluB auf die Beriicksichtigung insbesondere der kli-
matischen und Skologischen Aspekte.

Aufgrund dessen, und unter Beriicksichtigung des anhaltenden
dringenden Wohnbedarfs sowie des Nachfragedrucks, kann und
soll den Empfehlungen des Freifldchenplanes an dieser Stelle
in Teilen nicht gefolgt werden.

Im Bereich der vorh. Girten an der LortzingstraBe soll 1lt.
Freifldchenplan die Griinfldchenstruktur gesichert werden.
Diese Empfehlung wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 Ka—-Me sind im
Klima— und Lufthygienegutachten fiir den Kreis Unna — Sonder-—
bericht Stadtgebiet Kamen — keine fl&chenbezogenen Planungs-—
hinweise enthalten. Der Fliche wird z. T. ddrfliches Klima
und z. T. Freilandklima zugeordnet. Es wird darauf hingewie-
sen, daB sich zus&tzliche WohnbaumaBnahmen u.a. auf den
Ortsteil Kamen-Methler konzentrieren sollten, aber grofvo-
lumige Bebauungen zu vermeiden sind.

Der Bebauungsplan greift diese Empfehlung prinzipiell auf,
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‘indem eine offene und max. 2-geschossige Bebauung mit einer
relativ grofBziligigen Durchgriinung festgesetzt wird.

Insgesamt sind keine wesentlichen Beeintrdchtigungen der im
Stadtgebiet vorhandenen, klimatisch relativ gilinstigen Situa-
tion zu erwarten.

5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das neu zu errichtende Baugebiet und die vorh. Bebauung an
der LortzingstraBe werden aufgrund bestehender und zu
erwartender Nutzungen als Mischgebiet sowie als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die im Norden und im Westen des Plangebietes vorh. grdfBeren
zusammenhdngenden Gehdlzfldchen werden durch die Ausweisung
einer Fl&ache zur Erhaltung von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und durch die Einbeziehung in eine
Flache zur Regelung des Wasserabflusses gesichert.

Im nordwestlichen Bereich ist ein flir das Plangebiet
ausreichend grofBer Spielplatz ausgewiesen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Entlang der LortzingstraBe wurde in Anlehnung an die vorh.
Bebauung eine offene, max. 2-geschossige Bauweise
festgesetzt.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes ist eine offene,
zwingend vorgeschriebene 2-geschossige Bauweise mit einer
Dachneigung von 28 — 35° festgesetzt.

Der siidwestliche Bereich soll im wesentlichen zur Bebauung
von Eigenheimen dienen. Hier wurde eine offene, max.
2-geschossige Bauweise festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer max. Traufenhdhe von 4,20 m soll sichergestellt
werden, daB das 2. VollgeschoB im DachgeschoB errichtet
wird. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 28 — 48° und erlaubt
eine umfangreiche Nutzung des Dachgeschosses.

Die iiberbaubaren Flachen fiir die vorh. Bebauung an der
LortzingstraBe wurden so festgesetzt, daf maBvolle Erwei-—
terungen méglich sind. Die vorhandenen G&rten bleiben hier-
von unberiihrt und in der heutigen Form erhalten.

Die iiberbaubaren Fldchen fiir die Eigenheime sind filir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ausgelegt. Sie
wurde im wesentlichen auf 14 x 14 m begrenzt. Die sparsame
Ausweisung von iiberbaubaren Flachen soll einen hohen un-
versiegelten Freifldchenanteil auf den einzelnen Grund-
stlicken sicherstellen.
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'Im Bereich des Mietwohnungsbaus sind Fldchen fiir Stellplétze
im erforderlichen MaBe ausgewiesen. Zusdtzliche Stellplédtze
diirfen nur ausnahmsweise gebaut werden.

Im Bereich der Eigenheime diirfen Garagen auf den
nichtiliberbaubaren Fl&dchen errichtet werden. Ihre max.
Grundfldche wurde entsprechend den textlichen Festsetzungen
auf 50 gm je Grundstiick begrenzt.

Flir Garagendacher ist eine Dachbegriinung festgesetzt.

6.Erschliefung, Versorgung, Entsorgung

6.1

6.2

6.3

Erschliefungsanlagen, Verkehrsfldchen

Die Anbindung an die &uBere ErschlieBung erfolgt durch eine
Anbindung an die LortzingstraBe iliber die vorhandene Stell-
platzanlage. Die zu erwartenden Mehrverkehre kd&nnen problem-—
los iiber die KreisstraBe 9 (LortzingstrafBe) und die Landes-
straBe 821 (Robert—-Koch-StraBe/Lindenallee) angewickelt wer-
den, da diese StraBen eine ausreichende Leistungsfdhigkeit
aufweisen und die Mehrverkehre bei rund 60 m&glichen Wohn-—
einheiten im Plangebiet quantitativ nur unwesentlich ins Ge-
wicht fallen.

Die innere ErschlieBung ist als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich— festgesetzt.

Der AnschluB an den OPNV ist durch eine Haltestelle der
Verkehrsgesellschaft flir den Kreis Unna an der Robert-Koch-
StraBe und den Bahnhof Kamen-Methler sichergestellt.

Energie- und Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an das vorhandene Strom- und Wassernetz
angeschlossen.

Eine Anbindung an das Gasversorgungsnetz der Gemeinschafts-
stadtwerke GmbH bietet die Mdglichkeit der Versorgung des
Plangebietes mit Gas.

Der AnschluB an die Telekommunikation ist von der Lortzing-
straBe aus moglich.

Entsorgung und Entwdsserung

Fiir die Entwisserung des Plangebietes ist ein Trennsystem
vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird kanalisiert in das vorh. Kanalnetz
eingeleitet.
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' Das Regenwasser von den Dach-, StraBen- und Vegetations-
fldchen soll lber Regenwassergraben in den Westen des
Plangebietes zu einem naturnah umgestalteten Graben geleitet
werden. Zur Regulierung des Abflusses des Oberflichenwassers
ist im Norden und Siiden des Plangebietes eine Riickhaltung
vorgesehen.

Regen— bzw. Brauchwassernutzungsanlagen sind in Abstimmung
mit der zustdndigen Wasserbehdrde zuldssig.

Die Entwdsserungsplanung ist mit den zust&ndigen
Wasserbehdrden abgestimmt.

Berlicksichtigung und Abwdgung der allgemeinen
Planungsgrundsétze

Der Bebauungsplan dient der dringenden Schaffung neuen
Wohnraumes. Er bietet die Mdglichkeit der Miethausbebauung
und der Eigentumsbildung in Form von Einzel- und Doppel-
hausern und leistet damit einen Beitrag zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs. Die stadtebauliche Konzeption
entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverh&dltnisse.

Durch einen grofziligig angelegten Bereich fiir die Regelung
des Abflusses des Oberfldchenwassers, in dem ein vorh. und
begradigter Graben naturnah umgestaltet werden soll und eine
bkologischorientiert gestaltete Riickhaltung, der Sicherung
und Optimierung vorh. Gehdlzfldchen durch eine Ausweisung
zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, eine verkehrsarme ErschlieBung, in die groBkronige
Bdume eingeplant werden und der sparsamen Ausweisung von
{iberbaubaren Flachen, ist den Belangen des Naturschutzes
Rechnung getragen worden.

zur Befriedigung der sozialen, kulturellen und religi&sen
Bediirfnisse der zukiinftigen Bewohner und ihres Bedarfs an
privaten Giitern und Dienstleistungen h&lt der Stadtteil
Kamen—-Methler ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der
Daseinsvorsorge vVor.

Bei der Abwdgung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen
sind keine planungsrechtlichen und nachbarschaftsrechtlichen
Konflikte zu erwarten.

Planverwirklichung

Die Fliche des neu zubebauenden Bereiches befindet sich im
Besitz der Stadt Kamen, so da in bezug auf die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes nach seiner Rechtskraft keine
Schwierigkeiten zu erwarten sind.
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*Kosten und Finanzierungsiibersicht

Kosten der Gemeinde flir Grunderwerb und
Erschliefungsmafinahmen

Kosten filir Grunderwerb entstehen fir die Stadt Kamen nicht,
da sich die neu zu bebauende Fldche in ihrem Eigentum be-—
findet. Die Kosten fiir die Durchfiihrung der Erschlieflungs-
mafinahmen sind noch genau zu ermitteln. FUr den Bau von Ab-
wasseranlagen sind im Haushaltsplan 1997 bereits Gesamtaus-
gaben in einer H8he von 1.200.000,00 DM dargestellt.

Finanzierung

Die Finanzierung des im 6ffentlichen Interesse liegenden und
zur Schaffung von Wohnraum durchzufiilhrenden Planungsvor-
habens wird entsprechend Teil VI (Erschlieflung) des allge-
meinen Stddtebaurechts, erstes Kapitel BauGB, geregelt.

Auswirkungen der Planung
Auswirkung auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Auf die zukiinftigen Bewohner des Bebauungsplangebietes sind
durch die geplanten Festsetzungen, sowie durch die benach-
barten Nutzungen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt und die natlirlichen Lebens-
grundlagen

Der neu zubebauende Bereich des Planbereiches wird derzeit
intensiv ackerbaulich genutzt.

Die Planung sieht eine max. Neuversiegelung von insgesamt
ca. 8.999 gm vor, bestehend aus den lberbaubaren Fldchen und
den Verkehrsfldchen, wobei das Regenwasser von diesen Fl&-
chen durch ein Trennsystem einem offenen Wasserlauf zugelei-

tet wird.

Dem gegeniiber stehen die nichtiberbaubaren Flachen, d.h. die
Nutz— und Ziergdrten der Baugrundstiicke in einer Groéfle von
ca. 8.185 gqm sowie die Fl&dchen zur Anpflanzung, Erhaltung
und Optimierung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen von insgesamt ca. 3.687 gm und die Fl&che zur
Regelung des Oberfldchenwasserabflusses von ca. 2.915 gm.
Diese dient z.T. einer intensiven Bepflanzung, z.T. der
Anlage eines naturnahen Grabens zur Regenwasserableitung

bzw. —-riickhaltung.

Der Eingriff durch die Wohnbebauung und die Erschliefung in
Natur und Landschaft gem. § 4 Landschaftsgesetz NW wird

durch die genannte Festsetzungen kompensiert. Gegenliber der
intensiven Ackernutzung wird eine positive Okologische und
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stadtgestalterische Bilanz erreicht.

10.3 Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Gemdf3 § 4 des Landschaftsgesetzes NW sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. 2zu kompen-
sieren. Eingriffe und Kompensationsmafinahmen sind gegeniiber-
zustellen, zu bilanzieren und Ausgleichs— und Ersatzmaf3nah-
men planerisch zu sichern.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensit&t wurden der Be-
stand und die Planung unter Berilicksichtigung der Wertfak-
toren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Un-
teren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna bewertet.

Eine Gesamtbilanz ist Bestandteil der Begriindung und als
Anlage beigefiigt.



Artenlisten fur Bepflanzungen

als Anlage zu den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.18 Ka-Me

Artenliste 1 (Gridben)

Bdume mit Pflanzqualitdt Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 200 - 250 cm.

Fraxinus excelsior Esche Acer pseudoplatanus Bergahorn
Ulmus glabra Bergulme Fagus sylvatica Buche
Alnus glutinosa Schwarzerle

Strducher mit Pflanzqualitdt zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hdhe 100 - 150 cm

Corylus avellana Haselnus Cornus sanguinea Hartriegel
Crafaegus laevigata Weilldorn Crafaegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum opulus Schneeball

Artenliste 2 (StraBenbdume)

Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Tilla cordata Linde

Artenliste 3 (GeblUsch / Ldrmschutz)

Bdume mit Pflanzqualitdt Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 200 - 250 cm

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Strducher mit Pflanzqualitdt zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 100 - 150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel Crafaegus laevigata  Weif’dorn
Crafaegus monogyna Weifldorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Holunder Viburnum lantana Schneeball

Artenliste &4 (Baumrelhe / Allee)
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm

Querkus petraea Traubeneiche Querkus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn



STADT KAMEN
Planungsamt

Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 18 Ka-Me

IST - Zustand der Eingriffsflache

Nr. Bezeichnung Fldche in gm Wertfaktor Biotopwert
1 versiegelte Flache 4.438 0,0 0,0
2 versiegelte Flache mit Versickerung 1.252 0,1 125,2
3 wassergebundene Decken 320 0,1 32,0

13 Acker, intensiv genutzt 21.343 0,3 6.402,9
15 Extensivrasen 842 0,3 252,6
19 naturfremde FlieBgew.,begradigt 900 0,3 270,0

21 Wegeseitengraben 300 0,3 90,0

22 Hausgarten, strukturreich 4.777 0,4 1.910,8

23 Brache <5 Jahre 370 0,4 148,0

25 Baumgruppen,nicht heim.u.standortger. 315 0,4 126,0

26 priv. Grinfl. in Mi- und Wohngebieten 885 0,4 354,0

34 Feldgehdlze,gering strukturiert 180 0,6 108,0

39 Feldgehdlze, reich strukturiert 2.191 0,8 1.752,8

Summe 38.113 11.572,3

SOLL-Zustand der Eingriffsfliche (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
1 versiegelte Flache 4.558 0,0 0,0
2 versiegelte Flache mit Versickerung 10.091 0,1 1.009,1
3 wassergebundene Decken 360 0,1 36,0
6 Dachbegriinung 1.100 0,2 220,0

15 Extensivrasen 797 0,3 239,1

21 Wegeseitengraben 1.100 0,3 330,0

22 Hausgarten, strukturreich 4777 0,4 1.910,8

25 Baumgruppen,nicht heim.u.standortger. 280 0,4 112,0

26 priv. Grunfl. in MI- und Wohngebieten 9.070 0,4 3.628,0

31 odffentl. Grunflache, naturnah gestaltet 535 0,5 267.,5

39 Feldgeholze, reich strukturiert 2.530 0,8 2.024,0
42 naturnahe Gewasser mit Ufervegetation 2.915 0,8 2.332,0
Summe 38.113 12.108,5
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 536,2

16. Oktober 1996





