FESTSETZUNGEN VOR ANDERUNG

FESTSETZUNGEN NACH ANDERUNG

An den gekennzeichneten Seiten der dberbaubaren
Flachen ist flir Aulenbauteile ein Gesamt-Schallddamm-Mal
von R'w = 30 dB(A) vorzusehen.

An den mit gekennzeichneten Seiten der iberbauba-
ren Flachen ist ftir Auflenbauteile ein Gesamt-Schall-
ddmm-Malk von R'w = 35 dB(A) vorzusehen.

An den nicht gekennzeichneten Seiten der f{iberbaubaren
Fldchen ist fiir AuBenbauteile ein Gesamt-Schallddmm-Mall
von R'w = 27 dB(A) einzuhalten.

2. ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AulBere

Gestaltung (8§ 81 BauONW)
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Dachformen

. In den Baugebieten, in denen Sattelddcher zuldssig
sind, ist ein Versatz der Teildachtlidchen entlang
oder paralell der Firstlinie bis zu 1,0 m vertikal
und horizontal zuldssig. Firstabflachungen von meh:

als 1,0 m Breite sind unzulissig.

Dachautbauten und Dacheinschnitte

Die Summe der LAnge wvon Dachaufbauten und ein-
schnitten ist nur bis zu einer Gesamtldnge der hal-
ben Traufldnge zuldssig.

Dachneigung

- Bei eingeschossigen Gebduden ist eine Dachneigung
von 359 bis 459, bei zweigeschossigen Gehduden von
300 bis 409, bei dreigeschossigen Gebiduden von 309
bis 359 zuldssig.

- Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Ge-
bdude aufeinander abzustimmen bzw. anzupassen.

= Diese WVorschriften gelten nicht fir Garagen und
bauliche Nebenanlagen.

Kniestocke

- KniestBcke bis zu 0,50 m sind nur bei eingeschossi
gen Gebduden zuldssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verhlendungen der Fassade mit Natur- oder Kunst-

steinimitationen, Metallblechen sowie Dachpappen

sind nicht zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und
sind nicht zuldssig.

Dachpappen

- Flir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind Dachein-
deckungen aus Blechen oder Dachpappe nicht zulds-
sig, sofern die Dachneigung 159 lberschreits
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2.1.6 Werbeeinrichtungen

- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht in
Wohngebieten sind wunzuldssig, desgleichen Anlagen
mit mehr als 2,0 gm Flachengrile.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

2.2.1 Einfriedungen

- Als Einfriedung sind nur Holzzdune und/oder lebende
Hecken zul#dssig. Steinmauern sind nur zum Ausgleich
von Gebdudeunterschieden bis zu einer Hohe von 0,5m
zuldssig.

- Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw.
deren seitlicher Verldngerung bis zur Grundstlicks-
grenze nicht mehr als 0,8 m betragen. Darfiber hin-
aus sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig.

2.2.2 S8tellpldtze flir bewegliche Abfallbehditer

- Die Stellpldtze sind so anzulegen, dafl die bewegli-
chen Abfallbehdlter von Offentlichen Fldchen aus
nicht sichtbar sind.

HINWEISE

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologi-
sche Bodendenkmdler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt
ftir Bodendenkmalpflege Denkmalbehtirde
_Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Bonn, bzw. der unteren

Westfalen anzuzeigen.

Flir den Baumbestand im Plangebiet ist die
=

Satzung zum Schutz des
Kaarst wvom 05.02.91

Baumbestandes in der Stadt in der Jjeweils

diltigen Fassung zu berticksichtigen.

Vor einer jeden Baumalnahme ist der Schutz des Vegetationsbestan-
des entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Dusseldorf (Anflugsektor 05), gemdB § 12 Luftverkehrsge-
setz betrdgt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Uber NN.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C gemdl LER: IV
und in der Larmschutzzone 2 pemdf VO Bundésinnenminister wvom
04 .04 .74,
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Bestandsangaben

Kap | Wohopebiude mit Hausnummer

] Nebéngebiude
PR
Il : Zahl der Vollgeschosse
ey Flurstiicksgrenze
1043 Flurstiicksnummer

Festsetzungen nach BauGB

Allgemeines Wohngebiet mit besonderen
Regelungen (s. Textteil)

WA-1

Nur Hausgruppen zuldssig

Anzahl der Vollgeschosse
Mindest- und Hochstgrenze

I-10

04 Grundflichenzahl
Geschossflichenzahl
N — Baugrenze

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegrenzungslinie

Biume zu erhalten

Plangebietsgrenze

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Schallschutz
_R'w = 30 dB(A)
R’w = 135 dB(A)
! Go ) GARAGEN
RS ey

Festsetzungen nach BauONW

Firstrichtung fiir Hauptbauktrper

Fiir Hauptbaukdrper nur Walmdiacher oder beii-
seitig gleichgeneigte Satteldidcher zulissig

SO Satteldach

BEGRUNDUNG

1. Planbereich

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke Gemarkung
Raarst, Flur 9, Nr. 1144 tw, 1599 tw, 1490 tw, 1498 tw,
1524 tw, 27, 1500, 1499 und 1535.

2. Veranlassung

Das von der Anderung betroffene Plangebiet liegt im nord-
tstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 "Kleinsiep"
- Kaarst -. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt
derzeit ein allgemeines Wohngebiet (WA), zwei- bis drei-
geschossig mit Hausgruppen bebaubar, fest.

Aufgrund von eigentumsrechtlichen Gegebenheiten ist eine
kurzfristige Verwirklichung der rechtsverbindlichen Fest-
setzungen nicht durchsetzbar.

Um einerseits einen positiven Beitrag zur Deckung des
dringenden Wohnungsbedarfes zu leisten und andererseits
das neu entwickelte Wohn- und Baugebiet zu komplettie-
ren, wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59
"Kleinsiep" - Kaarst - eine Planungsvariante verfolgt,
die kurzfristig verwirklicht werden kann.

3. Geplante Nutzung und Struktur

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
59 "Kleinsiep" - Kaarst - wird weiterhin als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die im stidlichen Bereich an den geplanten "Quartier-
platz" angrenzende Baufldche wird soweit verkleinert,
daB die Parzelle Nr. 27 aus der Flur 9 Gemarkung Kaarst
einerseits nicht mehr berithrt ist, andererseits zwei
zusdtzliche Baufldchen in 1l-geschossiger Bauweise eine
stddtebaulich sinnvolle Abrundung ermdglichen. Fiir die
entlang der Matthias-Claudius-StraBe gelegene Baufliche
und die siidliche Baufldche wird das MaB der Nutzung im
wesentlichen auf 2 Vollgeschosse beschrankt.

Die ErschlieBungsfldchen verdndern sich im Bereich des
Quartierplatzes gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 59
"Kleinsiep" Kaarst geringfiigig. Die notwendigen Stell-
pldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 "Kleinsiep" - Kaarst - werden die vor-
herigen Festsetzungen unwirksam.

Im Plangebiet sind SchallschutzmaBnahmen festgesetzt,
die sich aus dem Schallgutachten ergeben, das Bestand-
teil dieser Begriindung ist.

4. Kosten/Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine
zusdtzlichen Kosten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3 PLAhUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Maf der baulichnen Nutzung (8§ & Abs. 1 BauGE

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ & BaulNVC

- In den mit WA-1 festgeset e
nahmern nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, & un
Abs. 6 BauNVGO nicht zulé#ss

1.1.2 Bauliche Nebenanlagen (§ 14 BaulVO)
- Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVC saimnc nur
der festgesetzten, Uberbaubaren F.&che:
Sie dirfen in ihrer Summe 10 gm und I3
Raumes und eine Gesamthbhe won 2,:
schreiten.
1.2 {Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 2 = 3 Baull
- Das Vortreten von GebZudeteilen (z.E -
Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze :
weise zulHdssig, sofern die StraBenbegren:z
nicht Uberschritten wird.
1.3 Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGE uné A
6 BauNVO)
- AufBlerhalb tiberbaubarer Fldchen sind nur
dachte Stellplitze) und offene Stellpliatc:
Garagen sind nur in besonders daflr g

chen zuldssig.

- Innerhalb {iberbaubarer Flidchen sind nur Einz:
und Stellplitze zuldssig. Dabei missen Garage:
rer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hins
Strafenbegrenzungslinie zurtickliegen.

1.4 Hbhenlage und Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. &
§ 16 Abs. 3 + 4 BauNOV)

- In den mit WA-1 gekennzeichneten Gebieten 1is:
des ErdgeschoBfuBbodens bis 1,0 m uber gewach
ldnde zuldssig.

E Die groBte zuldssige FirsthBhe iiber dem Erdges
den wird in Abh#ngigkeit von der Anzahl der Vollge:
se festgesetzt:

bei einem Vollgeschof3: 8,5 m
bei zwei Vollgeschossen: 12,0 m
bei drei Vellgeschossen: 14,5 m.

1.5 Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schid.iche:
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die pgeometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Festsetzungen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Neuss, den A",‘l‘- 9§

(“Claren, ObVI )

2. ENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverwaltung
Kaarst, Planungsamt, gefertigt.

Kaarst, den A.0P.9¢

Der Stadtdirektor

/
(

/ LJ
3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dieser Plan ist gem#f3 § 2 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB durch
BeschluB des Rates der Stadt Kaarst vom #2.#2,47 aufgestellt

worden. Der BeschluB wurde am Z% Oé,fl ortstiblich bekanntge-
macht.

Kaarst, den M

Der Stadtdirektor

Ve sl Vo

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am f.’d’-"«’.ftf
beschlossen, auf die vorgezogenene Blurgerbeteiligung zu verzich-
ten sowie die Beteiligung der Triger Offentlicher Belange gleich-
zeitig mit der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

In gleicher Sitzung wurde die bffentliche Auslegung gemill § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Sie hat nach ortsiiblicher Bekanntma-

chung am Z¥ 02.92 in der Zeit vom o’¥02.92 bis einschlieB-
lich ,80.083.92 stattéefunden.
Kaarst, den __ 74, OR.9%

Der Stadtdirektor

w/. {/Lﬂlmth Cﬁva{ap_

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am /.?.p_é. 93 die
erneute Offentliche Auslegung gemidB § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Sie hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am & €% in

der Zeit wom Q.gz. 23 bis einschlieBlich of. 0. %8 stattgefun-
de -

Il .
Kaarst, den 42.0?. ?4!

Der Stadtdirektor

A Alioni b-ful b

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der
Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am zi.g{.f’g diesen
Bebauungsplan gem#B § 10 BauGB i.V.m. § & GO als Satzung und
Begrindung beschlossen.
Kaarst, den

Der Blirgermeister

{ 15

7. ANZEIGEVERFAHREN

Da die Bebauungsplan-Anderung der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfes der Bevdlkerung dienen soll und nach § 8 Abs. 1 BauGB aus
dem FNP entwickelt worden ist, wurde sie gem#B § 2 Abs. 6 BauGB-
MafnahmenG nicht der hoheren Verwaltungsbehdrde nach § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB angezeigt.

8. INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschluBl gemd&B § 10 BauGB und der Verzicht auf das
Anzeigeverfahren gemd § 2 Abs. 6 BauGB-MaRBnahmenG ist am
30.04.94 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung in
Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan einge-
sehen werden .kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den ZZ 1 . ‘73

Der Stadtdirektor
In Vertretung

- uule fullepe

Techn. Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) !

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253)
zuletzt gelindert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBl. II S.
889, 1122)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BaulNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I S. 132)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 v.
22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124)
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