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Textliche Festsetzungen Zum Bebauungsplan Nr. 11
“Am Bendkamp" ;

d"

I. Rechtsgrundlagen

1. §§ 2 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v. 25 6.1960
(BGBl I S.341). '

2. § 4 der 1. Verordnung zur Durchfithrung des BBauG des
Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) in der Fassung vom
21.4.1970 (GV NW S.299/8GV.232).

%, §§ 4 und 28 (1) der Gemeindeordnung filir das Land Nord-
: rhein-Westfalen (GO NW) vom 28.10.1952 (GS NW 167) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969 (GV NW S.656).

4. § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.70
(GV NW S.96).

S. §§ 1(4), 3, 4, 12, 14 - 20, 22, 23 der Verordnung des
Bundesmlnlsters fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raum-
ordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BaulNlVO) vom 26.11.1968.
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II. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9(1) BBauG u. BaullvO)

1. Im WR sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BaulNlVO zuléssig.
Gem#B § % (4) BauNVO sind nlcht mehr als 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulédssig.

2. Alle nicht durch Baullnien und Baugrenzen umschlossenen
Fléchen sind gemdB § 2% (5) BaulNVO von jeglicher Be-
bauung im Sinne des § 44 der BauNVO frelzuhalten. B&e'_9}¢

Sollte dle_zulassmge Grundflachenzahl nlchtbmléwééi y 1&

’,c
: zeichnerisch dargestellten iiberbauten Grundstiicksfldche N *(w
" uberelnstlmmen, so gilt jeweils das kleinere NutzungsmaSl. ﬁﬁ

Das gleiche'gilt fir die Mindestabstande.

f‘.‘ 3. Die im Plan eingetragene Firstrichtung sowie die Richtung
. der Haupt-GebdudeauBenwdnde ist zwingend einzuhalten
( § 9 (1 Nr.1b) BBauG).

III. Bauwordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen ( § 9 (2)
BBauG 1.V. mit § 103 BauO NW):

1. Dachform und Dachneigung

Die im Plan eingetragenen Sattelddcher (SLD) sind mit
30° 4+ 50 einzuhalten; die im Plan eingetragenen Flach-
ddcher (FLD) sind bis max. 5° als bekieste Flachddcher
auszufiihren.

2. huBere Gestaltung

Die Dachflachen der Satteldacher sind mit Ton- oder
Betondachpfannen, Schiefer oder Kunstschiefer zu decken.
Die GebaudeauBenfldchen sind infolgenden Materialien
zuldssig: Sichtbeton, Ziegel, Putz, Holzverkleidung,
Naturstein. Die Décher und Fassaden aneinandergebauter
baulicher Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten. -
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L ‘Hinfriedig mgen. der Baugrundstucke im PlangebDiet
den dlr Vorschriften der Satzung iiber die Einfriedigung
er Grundstiicke der Gemeinde Kaarst v. 12.12.1966,
genehmigt mit Verfugung des Reglerungspra51denten vom

J?3O 8.1967 - Az.: 34,2 - verdffentlicht im amtlichen

Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Kaarst vom 23.3.1968,
entsprechende Anwendung.

Sichtblenden filir Gartenbereiche, welche vor Einblick zu
schiitzen sind, sind bis zu einer Hohe von 2 m und einer
Lénge von 5 m liber Erdboden ausdriicklich zugelassen.
Dafiir mogliche Materialien sh. III, 2.

Plétze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mit Schutz-
widnden einzufriedigen (Materialien sh. III, 2). JDie
Abfallbehalterplatze sind edmzupfienzen. amzu?rwnw

IV. Unverbindliche Gestaltungsempfehlungen

1.

2..

Die sichtbaren Fléchen der AuBenwdnde der Gebdude sind
allseitig aus nur einem Material auszufiihren. Material-
unterschiede sollten konstruktiv begriindet sein.

Alle aufgehenden Bauteile und Gebdudeecken sind senkrecht
auszufihren. Bei Terrassenbauten sind Ausnahmen selbst-

-verstandlich.

Die Belichtung ausgebauter DachgeschoBrdume ist nicht
iber Gauben, sondern iber liegende Dachflachenfenster
oder Dacheinschnitte vorzunehmen.

Offnungen in AuBenwénden sind rechtwinklig auszufiihren;
die Anpassung an Dachschridgen ist jedoch mdglich.



/Plan ist gem. § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates

emeinde Kaarst vom 13, ‘1o. 1969 . altu_f_'-gei;___tgll‘ﬁ _wp_'_r_*_d' 1.
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_Biirgermeister

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat der Pl

mit Begriindung gemiB § 2(6) BBau er Zeit vom 18. 8. 197

bis 18. 9, 1972 JTich ausgelegen.
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_‘l Gemeindedirektor,

Kaarst, den 27. 12, 1974
‘r;-mh\

Der Rat der Gemeinde Kaarst hat d?‘ieé_fen Bebauungsplan gemdl

§ 1@ BBauG in Verbindung mit den §§ 4 und 28 (1) GO NW

X2

am als Satzung beschlossen.

Kaarst, den 2% 12, 1974

Der Rat der Gemeinde Kaarst

)y & s

(Klever) ( chweimanns)
Biirgermeister - L Ratsmitglied

Dieser Plan ist geméiB % 11 BB _
: ' ¢ Rd
Tage genehmigt worden. s+’

Di.iss‘el'dorf, den /fq‘c -6—" 46/"

Gem#fB § 12 BBauG ist die Genelnl;igung des Regierﬁngsprﬁscﬁdente:
vom //5’.’ /9_'ﬂ : /% 75 sowie die i:iffenfliche Auslegung diesés
Bebauungsplanes mit Begriindung am . .«J&rni //W{ortsﬁb_lich
bekanntgemacht worden.'_. ' o

Kaarst, den *’./f, /7}
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