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€8 9 und 31 des Bundesbdugeéetzes (BBauG) vom
25. 6. 1960 (BGBlL I Seite 341)

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiirrung des BBauG. '
des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) vom 29, 11. 1960 é)
(GV. NW. 1960 S. 435)1.&.&“%?;;:», 27. 4. 490 (v N 493059 /) 2P

) ?ﬁwﬁhﬁ'&ﬁy
S§ 4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das’Land S 9 40.78
Nordrhein-Westfalen (GO. NW.) vom 28. 10, 1952 )
(GS. TW. S. 167) -

§ 103 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauC NW)
vom 25. 6. 1962 (GV. NW. S. 373)

S§ 1 (4), 3, 4, 12, 14 - 20, 22, 23 der Verordnung
des Bundeministers fiir Wohnungswesen, Stddtebau und
Raumordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BaullVO) vom 26. 11. 1968. .
Auf den als reines Wohngebiet ausgewiesenen Grund-
stliicken dlirfen nur Wohngebiude errichtet werden.

Die in § 3 (3) BaullutzVO vorgeschenen Ausnahmen wer-
den nicht zugelassen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3
BaullVO genannten Ausnahmen, bis auf die Tankstelle

- an der BahnstraBe, Parzelle Flur 6, Nr. 224, nicht

zulassig.

Die GeschoBzahlen werden, soweit sie nicht als
zwingend ausgewiesen sind, als Hochstgrenze festge-
setzt.

Alle nicht durgh Béawddsion—iine= Bollgrenzen umschlos— ?;”*éigﬁg
senen Flichen sind gen. § 23 (5) BaullVO von jeglicher V’fﬁ‘“{‘gt, -,
Bebauung im Sinne der §§ 12 und 4¥ der BauliVO freizu- Gm“‘l'%fé
halten. A
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Bte-Baulinten—und-Baugrenzen diirfen~von-Gebdudeteilen
bis zu 1 m Uber- oder unterschrltten werﬁgﬁffﬁleses MaRB
wird als geg;naiugvgés'ﬂhsmaﬂ im Sinne des § 23 Abs. 2

,-,-l..-l-l“—

emS - BauliVo—festgesetat

Sollte die Grundfldchenzahl nicht mit der zeichnerisch
dargestellten Uberbauten Grundstiicksflidche iibereinstim-
men, so gilt jewells das kleinere NutzungsmaB.
Abstandsfléchen sind, soweit sie auf gegeniiberliegende
Grundstiicke libergreifen, durch offentl. rechtl, Bau-
lasten zu sichern.

Un die in den letzten Jahren entstandene und im Westen
des Plangebietes angrenzende Bebauung mit Flach- und Pultg%
didchern fortzusetzen und um dem Baugebiet nicht nur durch
das MaB der baulichen Nutzung sondern auel! durch die
AuBengestaltung einen eigenen stéddtebaulichen Akzent zu
geben, wird die #uBere Gestaltung der baulichen Anlagen

wie folgt festgesetzt:

In ganzen Plangebiet werden fir die Bauten einheitlich be-
kieste Flachdicher mit max. Neigung von 3% vorgeschrieben.
Sie miissen einen allseitig waagerechten DachabschluB haben,
ohne Dachiiberstand von mehr als 5 cm ausgefiuhrt werden un
miissen ein allseitig 40 cm hohes Sims zeigen. Als Abwei-
chung von dieser Regel ist an einer Stelle ein zurickge- s
setztes StaffelgeschoB mit FlachdachabschluB zugelassen.
Auf den anderen Bauten sind Dachgirten mit kleinen Aufbau-
ten, welche nicht Wohnzwecken dienen, zugelassen.

Die sichtbaren Flichen der AuBenwdnde eines Gebdudes sind
allseitig mit Vormsuersteinen, lederfarben oder hellrot-
bunt, auszufiihren. Materialurnterschiede z.B. zu Waschbe-
tonbriistungen, Balkonbristungen, Dachsimse, sind zugelas-

sen, wenn sie Xkonshruktiv bedingt sind.

Verkleidungen und Fillungen aus Kunststoffen oder glénzen—
den Baustoffen, sowie teilweise Verklinkerungen oder
Plattierungen, auch in Laibungen won Offrnungen, sind aus-

geschlossean.
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Zur Ausbildung durchsicatiger oder durchscheinender
Bauteile: werden nur farblose oder weiBe Glasbaustof-
fe zugelassen.
Alle aufgehenden Bauteile und Gebiudeecken sind senk-—
recht auszufiihren.
Offnﬁngen in AuBenwinden sind rechtwinklig auszufiihren.
Die Anpassung von Offnungen an Dachschridgen ist je-
doch moéglich.
Die Sockelhohe darf hdchstens 60 cm iiber StraBen-

‘niveau bzw. Bordsteinoberkante betragen.

Die Auskragﬁng Uberstehender Geschosse muB in Jeder
Richtung mindestens 80 cm betragen.

Die Ausbildung sonstiger Gebdudeteile:

Die Dacher und Fassaden aneinandergebauter baulicher
Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind einheitlich zu ge-
stalten.

Alle nicht {iberbauten Flichen sind girtnerisch

stalten. Die im Plan durch Schraffur geke elchneten

Vorgarten sind als Rasenfliche mit €r ohne niederen
Bewuchs oder nur mit niedere ewuchs ohne Zaune, Mau-
ern oder Hecken zu ges en. Die Ubrigen Fldchen nur
als Ziergarten. dchen Uber Tiefgaragen miissen ent-
weder als wegbereich oder Kinderspielplatz oder
als tenflache mit genugnnd starkem, entwidssertem

hutterboaenauftrag gestaltet werden.
»

For—trewiinfritedidonmr-der bauELands@ucre*#mé?kangebzgj
finden die Vorschriften der Sétzung uber dwe nlnfrledl—-
gung der Baugrundstiicke in der Geme1qgefFaarst vom

12. 12, 1966, genehmigt mit Verfuruﬂa des Regierungs-
prasidenten vom 3C. utpﬂ,DP, AZ.: 34,2, verdffentlicht

im amtlichen ] Bekatintrmachungsblatt (TZLLRSTER MITTEITUNGEN")
der que:ﬁde Laarsd, an 23. 3. 1968, entsprechende An-

Die Festse

sbzungen cer Ciff, VI 0 Vorgirten werdes
durch die Zies




Dieser Plan ist gemdB § 2 (1) BBauG. durch BeschluB des»R
der Gemeinde Kaarst vom 10.6.1969 aufgestellt worden

Kaarst, den 11.6.1969

Der Rat der Gemeinde Kaarst:

A

;;JQ);;:':fwdfz;‘*
(Klever) ‘ Z 2N
Blirgermeister Ratsmitglied

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 21.6.1969 hat dieser Plan mit
Begrundung gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 5.7. bis 5.8.1969
6ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 13.8.1969
Der Gemeindedirektor

In Vertretung: i&"’

Der Rat der Gemeinde Kaarst hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG
i.V. mit §§ 4 und 28 GO NW am 12.8.1969 als Satzung beschlossen.

Kaarst, den 13.8.1969 Der Gemeindedirektor
T2t Tetung:

Der Rat der Gemeinde Kaarst:

Zf
T J:“ - -
(Klever) L
Blirgermeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG mit Verfiligung vom heutigen Tage
genehmigt worden.

L

Disseldorf, den fi\fOi & v iDer Reﬂlerungsnr351dent
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Gem. § 12 BBauG ist die Genéﬁﬁf@ﬁzé des Regierungsprisidenten vom
sowie die Offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung am ortsiiblich bekanntge nacht

worden. Kaarst, den

Der Gemeindedirektor



