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Textliche Festsetzungen zum\Bebauungsplan Nr. 4
= "Neue Heimat" der Gemeinde %garst oS l;f;{;i
I. Rechtsgrundlagen:- {f ﬁ' {:-.5'” _". 5 f“ﬂ"”
1. 8§88 4 und 28 Abs. und 57 der Gemelndeordnung f
Land Nordrheln-Westfalen
(GO NW) in der Fassung vom 11 8. 4969 (SGV Nw 2020) S
- und 5,0 o
2. fiir die planungsrechtllchen Festsetzungen ‘
L §8 2, 8 ff des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 25 6. 4960 :
&, (BGBL. I 1960, S. 341), in Verbindung mit den Vorsehrif-
" ten der Baunutzungsverordnung (BaullVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.11.1968(BGBlL. I 1968, S. 1237)
und der Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBL. I 1969 5.11)
Planzeic-henverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I 8. 21)

i 3. fir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fest-

) setzungen

& §§ 10 und 103 der Landesbawordnung (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.71.1970 (GV NW 1970, S. 96) in
Verbindung mit
§ 9 Abs. 2 BBauG und
§ 4 der Ersten Durchfiihrungsverordnung zum BBauG
vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der Fassung der Verord-
nung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299).

TT. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Ggmdl § 3 der Baunutzungsverordnung dienen reine Wohnge-

. biete ausschlieBlich dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude,
;*%3 sowie Idden und nichtstorende Handwerksbetrlebe, die zur
9.9&‘ ~ Deckung des téglichen Bedarfs dienen.

2. Alle nicht durch Baulinien und Baugrenzen umschlossenen
hidrew K. Rads: Fldchen sind gemdB § 23 Abs. 5 BaulNVO von jeglicher Be—
=$c¥‘\u{5 v. 28, 5"1:‘2:'5 bauung im Sinne dexg §§ 42 wrrd 14 BaullVO freizuhalten. '

Die Banmlinien und Baugrenzen konnen von Gebdudeteilen bis
zu 1,00 m liberschritten werden. Dieses MaB wird als gering-
fligiges AusmaB im Sinne des § 23 Abs. 2 und 3 BauliVO zu-
gelassen. v |
Sollte die Grundflichenzahl nlcht mit der zeichnerisch
dargestellten uberbaubaren Grundstiicksfldche Uberein-
stimmen, 50 gilt jeweils des kleinere Nutzungsmall.
Das gleiche gilt fir die Mindestabstinde.
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J5. Die im Plan eingetragenen Fi
Richtung der Hauptgéb vdeauf
einzuhalten (§ 9 Abéi

Bauordnungsrechtllche G a.l

(88 10 und 103 BauONW i.V. mit §.9 Ab

Fa Dachform und Dachnelgung :'f

" Die im Plan elngetragenen Satte df

- 30° + 5 elnzuhalten, :

Die im Plan eingetragenen Flachdacher (FLB) 91nd blS

maxe. 5 als bekieste Flachdacher auszufiihren. . -

2.AuBere Gestaltung:
Die Dachfldchen der Sattelkddcher sind mit Ziegeln,
Schiefer oder Kunstschi€fer zu decken. Die Gebdude-
auBenfléchen sind in folgendem Material zuldssig:
Sichtbeton, Zie , Putz, Naturstein und Holz: Die
Dacher und Fas6aden aneinandergebauter Nebenanlagen
sind einheiftlich zu gestalten.

3,A1le nichtiiberbauten Fldchen sind gértnerisch zu
.gestalten.

4 ,Fir die Einfriedigungen der Baygrundstiicke im Plan-
gebiet finden die Vorschrift der Satzung iiber die
Einfriedigung-der Baugrundstilicke der Gemeinde Kaarst
vom 12.12.1966, genehmigt/mit Verfiigung des Regierungs-
pridsidenten vom 30.8.1987 - Az.: 34.2 - verdffentlicht
im amtlichen Bekanntmgchungsblatt der Gemeinde Kaarst
vom 23.3.1968 entsprechende Anwendung.

Sichtblenden fiir Gartenbereiche, welche vor Einblick
, 8ind bis zu einer Hohe von 2 m
ausdriicklich zugelassen. Dafiir mogliche
siehe III, 2 Satz 2 (d.h. also, daB die

rdnkung von 5 m weggelassen werden soll).

iiber Erdbode
Materialie
Léngenbe%
5.Die Platze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mit

Schutzwdnden einzufriedigen ( Materialien sh, III,

2 Satz 2). Die Abfallbehdlterplatze 51nd einzugriinen.
% sighe nadaste Saite . _

IV. Unverbindliche Gestaltungsempfehlungen

1.,Die 51chtbaren Flachen der Auﬁenwande der Gebaude sollen
allseltlg nur aus einem Materlal ausgefuhrt werden.
Materlalunterschlede sollten konstruktlv begrundet sein.
2 Alle aufgehenden Bauteile und ‘Gebdudeecken sollen

senkrecht(ausgefuhrt werden.
3 _E



)
®

@ o

Uber Gauben, sondern iber liegeﬁde DaCh
oder Dachelnschnltte vorgenommen werde_

4, Offnungen in AuBenwdnden sollen rechtwinkllg au-g_,

fiihrt werden; die Anpassung an Dachschrégen 1st jedoch

moglich.
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LEY e, 0% DBauG dureh Beschluf des llates - i -
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