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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (Wintergiarten/Loggien7Balkone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO0)

Auf den mit BF 2 gekennzeichneten Bauflachen sind ausschlieBlich
Wintergdrten, Loggien und Balkone zulassig.

Dabei kann aufgrund der st&ddtebaulichen Situation (Mittelreihenhaus)
die nach § 17 Abs. 1 festgesetzte Obergrenze der Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 bis max. 0,5 Uberschritten werden.

2. Zuldssigkeit von Garagen/Carport (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Carports sind auflerhalb der iberbaubaren Flichen nur auf
den dafiir vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten Flachen
zulédssiqg.

3 Begrenzung der Wohneinheiten [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 Wohneinheit pro
Haus/Wohngebdude beschrankt.

4, Einschrdnkung von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden auf max. 20 gm pro
Grundstiick/Wohnungseinheit begrenzt. o )
Zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedigungen dichte
Zdune, Mauern o.&. bis max. 1,00 m HOhe oder transparente, durch-
sichtige Zdune o.d. mit einer entsprechenden Begriinung aus heimischen
standortgerechten Pflanzen bis max. 1,60 m Hohe zuldssig.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Je.Baugrundstﬁck ist wahlweise ein Obstbaum, eine Hainbuche, eine
Vogelbeere oder eine Traubenkirsche fachgerecht =zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzgrofe: 12 - 14 cm Stammumfang
Das Baumbeet ist in einer Grdfle von 10 gm unversiegelt herzustellen,
und mit einem Bodendecker wie Efeu, Immergriin, Storchenschnabel,
Taubnessel, Stachelniisschen, Habichtskraut, Schaumblilte oder Gridsern
wie Blaustrahlhafer, Segge, Schwingel fachgerecht zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Beseitigung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1.V.m.
§ 5la LWG)
Das Niederschlagswasser ist entsprechend des LWG § 5la in dem Wohn-
gebiet auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder zu
nutzen.

Hinweis: Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des

Ursprungsplanes Nr. 2 D "An der Alten Muhle"” -Kaarst- mit
Ausnahme des Punktes 6 weiter.

HINWEISE

1. Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenk-
maler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn,
bzw der Unteren Denkmalbehorde -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen

Fur den Baumbestand im Plangebiet i1st die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kaarst vom 05 02 91 in der jewells gultigen Fassung zu berucksichtigen

]

3 Vor emer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der
DIN 18920 zu beachten

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
(Anflugsektor 0 5). gem § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136.0 m
uber NN

N




. Anpflanzen von Bdumen gemdB § 9 Abs. 1 Nr.
_ 25a BauGB :

Zur Herstellung eines Baum- und Schatten-
schirmes iiber einer unversiegelten Gras-
fliche (Flurstiick 850) sind 5 Eschen fach-
' gerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauer- .
. haft zu erhalten. B W ;
PflanzgrdBe: 18-20 cm Stammumfang, gemessen
' .- - 1 m iber der Bodenoberfldche "
' Pflanzgebot gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
~Je Hauggrundstﬁck ist 1 Baum wie Hainbuche,
Feldahorn, Schwarzerle, Vogelbeere, Feldulme
-oder Traubenkirsche in der Gré&Be - von 12-14
cm Stammumfang, gemessen 1 m iiber dem Erd-
_boden, - fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
- und’ dauerhaft zu erhalten. . o s

statt der beispielhaft ‘genannten Baumarten
kénnen Obstbiume als Viertel-, 'Halb- oder -

. Hochstamm Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume
gepflanzt werden. 2

Im Kronenbereich der Bdume ist eine offene
Vegetationsfldche von mindestens 12 qm
anzulegen und mit Bodendeckern oder Stauden
zu bepflanzen.

10.Beseitiqung von Niederschlagswasser

§ 5la LWG

Das unverschmutzte Niederschlagswasser dér
Dachflichen ist iiber belegte Bodenschichten
auf den Hausgrundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder zu nutzen. :



