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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB))

1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen ( § 1 Abs. 5 und Abs.9
BauNVO)

In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetztenBaugebieten
ist die Nutzung ,nicht stérende Handwerksbetriebe” nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO
nicht zulassig.

1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen ( § 1 Abs.6
BauNVO)

In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgestzten Baugebieten
sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ( § 16 i.V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind im WA1 und WA 3 als maximale Wandhdhe
(WH max.) und als maximale Gebdudehéhe (GH max.) in der Planzeichnung
eindeutig bestimmt.

Im WA 2 wird die Wandhoéhe in der Planzeichnung (WH) als zwingende Hohe an
der nérdlichen Baugrenze der Hauptbaukdrper (A) und die Gebaudehdhe (GH) als
zwingende Hbéhe an der stdlichen Baulinie festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir alle festgesetzten Wand- und Geb&udehdhen ist die
Oberkante der offentlichen StraRenverkehrsflache (Endausbau) vor der Mitte des
betreffenden Grundstiickes. (Die Ausbauhéhe der geplanten Strale ist beim
Bereich Tiefbau der Stadt Kaarst zu erfragen.)

2.2 Begrenzung der GRZ nach § 19 Abs.4 BauNVO

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten darf die Versiegelungs - GRZ
nach § 19 Abs.4 BauNVO die festgesetzte GRZ um maximal 50 % Uberschritten
werden. In die Ermittlung der Versiegelungs -GRZ sind alle baulichen Anlagen wie
Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen Terrassen etc.
einzurechnen.

3. Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 i. V. m. § 23 Abs.3
BauNVO)

In den mit WA 1 und WA 3 festgesetzten Baugebieten darf die rlckwartige
Baugrenze im EG um bis zu 3,0 m zur Errichtung eines Wintergartens tiberschritten
werden, wenn die zuldssige GRZ eingehalten wird.

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

In den mit WA 1 festgesetzten Baugebieten wird eine abweichende Bauweise fir
eine Kettenhausbebauung festgesetzt. Die Gebaude sind jeweils auf der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten, zur slidlichen Grundsticksgrenze sind mindestens
3,0 m Grenzabstand einzuhalten.

In dem mit WA 2 festgesetzten Baugebiet ist fur die Hauptbaukdrper (A) die
geschlossene Bauweise festgesetzt, die mit (B) gekennzeichneten, mdéglichen
eingeschossigen Anbauten sind jeweils an der 6stlichen Nachbargrenze
grenzstandig und an der westlichen Nachbargrenze mit Grenzabstand zu errichten.
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4. Flachen fiir Nebenanlagen( § 9 Abs.1 Nr.4)

4.1 Begrenzung der Stellpldatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Umgrenzungen oder innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zulassig.

4.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind bis zu einer GréRe von 10 gm je Baugrundstick zulassig.
Nebenanlagen sind z.B. Gartenh&user, Gewachshéauser,
Terrassenliberdachungen, Gerateschuppen etc.. Die textlichen Festsetzungen
unter Punkt 2 bleiben unberihrt.

5. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen der Larmschutzanlage und den sidlichen Grundstiicken liegt ein Kanal
fur den ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kaarst zeichnerisch dargestellt ist.

Uber diese Flachen ist auch eine Erreichbarkeit fiir Reparatur- und
WartungsmalRnahmen zu gewahrleisten.

6. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr.25)

In den privaten Garten ist bei einer GrundstiicksgréfRe von mehr als 300 gm ein
heimischer Baum zu pflanzen.

7. SchallschutzmaBRnahmen nach (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Abschirmende, aktive MaRnahmen

Als aktive LarmschutzmalRnahme wird entlang der L 381 eine Wand mit einer
Hohe von 3,5 m Uber mittlerem Fahrbahnniveau der L 381 festgesetzt.

7.2 Bauliche MaRnahmen

Fur die-Riegelbebauung an der L 381 ist straRenseitig der Larmpegelbereich-ill ab
einer Ht')hé“\‘m-n.__ﬁ_@ m Uber Erdgeschoss-Fussboden festgesetzt. S

Fur das westliche Gebaude wird im Stiden der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Die nérdliche Wand der Riegelbebauung liegt im Larmpegelbereich II.

Larmpegelbereich Il 55 - 60 dB(A) ;~ s
Larmpegelbereich lll 60 - 65 dB(A) T~
Larmpegelbereich IV___§_5_.F-70' dB(A)

Die Grung_ltisse"'é-iﬁﬁd so zu gestalten, dass die Aufenthaltsréﬁﬁi’e*---nﬂg‘h Norden
beluftet werden kdnnen. Zusétzliche Belichtung nach Suden ist moglich.
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Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

9
1244
1241 1276
\_1243 0 Spielplatz
~ .1242 4 54 477
A \err 18w A
Zz5 S =
R i & 7
282 Nt \'f"'.

1088

Festsetzung nach LWG
Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 1und § 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 51 a

LWG)

Das Niederschlagswasser von den Grundstlcken ist Uber Mulden oder Rigolen auf
den Grundstiicken zu versickern oder verrieseln.
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Legende

Bestandsangaben

Wohngebaude
|:|I|]] Nebengebaude

E’ Zah! der Vollgeschosse 41,35

E Flursticksgrenze

WA Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise Ga

@||@||»||[m|e|| £

zwigende Wandhdhe b=z 1G==5
zwingende Gebaudehdéhe ab :

max. WH Maximale Wandhohe

max. GH Maximale Gebaudehshe

b v i

Baulinie +-0-0-0-0-0

Baugrenze

———— StralRenbegrenzungslinie

Flurstiicksnummer
Eingemessener Baumbestand

Héhe (iber NN

StralBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsbheruhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen flur Nebenanlagen

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L/G = Versorgungstrager

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

a = Fahrrecht Anlieger

b = Fahrrecht Versorgungstrager

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

--------- Geplante Grundstlicksgrenzen

1. ENTWURF

Der Entwurf des Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 22.44, 10
Der Birgermeister

runo Nelles )
Bereichsleiter

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 7$.44. 40 den Bebauungsplan
gemaf § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Kaarst, den 22.44.40

Der Biirgermeister

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand am 0402 O wird als richtig
bescheinigt. o
Weao & gen 22440 ~ Dipl-ng.

/Andreas Mhihens\

O\Ui\ /" Oftfentl.best.
ki \.Jarmsssungs‘mgamw-.-:i

0.b.VlI 5 l( é‘} ,,E :é
Die geometrischen Festlegungen der neue\\stédtejgaﬁlj\b@gﬁ '
Planung weden als richtig bescheinigt. . <@~

—

Kaarst, den 22.44. 40

DegBlirgermeister

g‘éﬁﬂrag L\ é E %
‘Briino Nelles ) /
Bereichsleiter

7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am
48.02. 44 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den 24.02. 44
Der Biirgermeister

In&er‘lretung

Manfred euter )
Technischer Beigeordneter

Obergeschoss - Grundriss

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB (i.V.m. § 13/13a/12 BauGB)
durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarstvom _3©.06.40
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28. ©8.40 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kaarst, den 22.44.40
Deff Burgermeister

Technischel Beigeordneter

8. VERFAHREN & 13 BauGB - ANDERUNG NACH OFFENLAGE

Gem. Ratsbeschluss vom 48.44.90wurden durch vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB die im Plan mit > gekennzeichneten
Festsetzungen gedndert und wie im Plan "Festsetzungen zum Satzungs-

beschluss" beschlossen.

Kaarst, den 27.02.44

Der Biirgermeister

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 30 .0 6. 10
beschlossen, die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den 2 2.44. 40

Der Birgermeister
I Vertrefung

e

Manfreq Meuter
Technischer Beigeordneter

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 30.06.40 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes
beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 2 8. ©8. 0 hat dieser Planentwurf
mit Entwurf der Begriindung in der Zeit vom O€ .©3. 40 bis einschlieflich
08.4@- 7o _(ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 2 2.44.40
Der Blrgermeister

ll:ertretung

Technischigr Beigeordneter

Nachrichtliche Ubernahme
Flugverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Uber NN.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone W Ilib.

Hinweise

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
16.09.2004 in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2006 zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Baume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuldssig.

Beleuchtung im 6ffentlichen StraRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtung im éffentlichen StraRenraum ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper
verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw.

UV-freie Lampen mit insektenfreunlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck
Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archédologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der
Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundséatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3
(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen
und die Ablagerung von Baustoffen u.a. hat mdglichst flachensparend zu erfolgen.

Grundwasser

Im Bebauungsplangebiet Nr. 49 "Lichtenvoorder Strale" kann (vereinzelt) mit ansteigendem

Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf erfragt werden.

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach
Beendigung der SiimpfungsmalRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Die Sammlung und Speicherung der auf den Dachfldchen der Gebaude anfallenden Niederschlagswasser zur
Brauchwassemutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 3
TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 des

Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.93 (BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanVO 90)
vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il . 213-1-6)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
DL-RL-Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 863)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Zusammenlegung der allgemeinen Kommunalwahlen mit den Europawahlen vom 24.06.08
(GV. NRW S. 514) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV. NRW S. 926) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

Bebauungsplan Nr. 49

"Lichtenvoorder StralRe" Bittgen

M 1:2000

* Stadtentwicklung, Planung,
Bauordnung

Gemarkung: Buttgen Flur: 17

Malstab 1 : 500 Stand: 18.06.2010




