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Textliche Festsetzungen

Teil |
Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung [§9 (1) Nr. 1 & Nr. 8 BauGB L.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO}

1.1 Beschrankung allgemeln zulassiger Nutzungen [§ 1 (5)i.V.m. () BauNVO]
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebieles
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen [§ 1 (6)i.V.m. (9) BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig.

1.3 Personen mit besonderem Wohnbedarf [§ 9 (1) Nr. 8 BauGB|
<> Im gekennzeicheneten Baufenster sind vorangig Wohngebaude oder Unterkiinfe zu erichten,
die fur Personengruppen mit besonderen Wohnbedarf bestimmt sind.

2. Anzahl der Wohnungen [§9 (1) Nr.1 & Nr. 6 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
> In den gekennzeichneten Baufenster ist die zulassige Zahl an Wohnungen je Wohngebsude auf
maximal zwei beschrankt.

3. Garagen und Stellplatze [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und {iberdachte Stellplatze (Carports) nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder denmit " Ga/N" gekennzeichneten Flachen zulassig.
Innerhalb dieser Flachen sind auch Nebengebaude und Abstellrdume in Kombination mit den
Garagen zulassig. Als Mindestabstand zur vorderen Stralenbegrenzungslinie gilt fiir Garagen
5 m. Auf den mit "St" gekennzeichnelen Flachen sind ausschlieBlich offene nicht iberdachte
Sleliplatze zuldssig. Garagen und Carports sind unzulissig. Auf den mit"St/C* gekennzeichneten
Flachen sind offene und Gberdachte Stellplétze (Carports) zulassig.

4, Nebenanlagen [§ 14 BauNvO)
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen oder den mit” Ga/N" oder "N” gekennzeichnelen Flachen zulassig.
Nebenanlagen innerhalb der mit " N" gekennzeichneten Flache sind als Gartenhaus mit einem
Volumen von max.30 cbm bzw. max. 7,5 gm Grundfiache in Massivbauweise zu erstellen und in
seiner auleren Erscheinung (Dach-und Fassadengestaltung) dem Hauptgebaude anzupassen,
Je Grundsliick ist nur ein Gartenhaus zuldssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs. (1) Nr. 6 BauGB]
Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der benachbarten Anlieger
innerhalb des selben Baufensters zu belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 1) Nr. 24 BauGB]

6.1 Larmschutz-Wall-Gabionen-Kombination
Auf den gekennzeichneten Flache ist zum Schutz vor Larmimmssionen der L 154 ein
Lamschutzwall kombiniert mit Gabionen mit einer Hohe von 3 m Uber Gelandeniveau zu
emichten.
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6.2 Passiver Larmschutz
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der trotz Larmschutzwand verbleibenden Larmbelastigung bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen in den Obergeschossen die folgenden
Innenschallpegel als Mittelungspegel nicht Gberschritten werden:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts 30 dB(A)
2. Wohnraume tagsiber 35 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber 40 dB(A)

Sofern diese Werte nicht allein durch die Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden konnen, sind zur Larmquelle hin schallschiitzende AuRenbauteile, wie z.B.
Schallschutzfenster (und deren Zusatzeinrichtungen entsprechend der VDRichtlinie 2719),
AuRentiiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderiass vom 24.08.90 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein-westfalischen Ministers
far Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - istim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm / Antragsteller auf
den Einzelfall abgestelit der Nachweis der konkret erforderichen Schallschutzmalnahmen zu
erbringen.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen *
[§9 (1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Nachbarschaftsinseln
Die innerhalb des StraRenraums liegenden Griinflachen dienen-als:sogenannte Nachbarschafls-
Inseln der-Begegnung-und-dem-Kinderspiel-Sie.sind zu gestalten, zu begriinen und jeweils mit
-mindestens-8-standortgerechten; heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Alle Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die-Arten-und die genauen-Standorte sindx
nach-Delailplanung-auf die-ortliche Situation abzustimmenx

7.2 StraBenbaume
Im Strallenverfauf des verkehrsberuhigten Bereichs sind insgesamt mindeslens 16
standortgerechle, heimische Laubbdume als Stralenbaume zu pfianzen. Alle Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bie-Arten-und die genauen-Standorte sindx
rach-Delailplanung-aut-die drtliche-Situation-abzustimmenx

7.3 Baumreihe Hubertusstrale
In Verlangerung der bestehenden Baumreihe siidlich des Geltungsbereichs sind an der
HubertusstraRe Baume der Sorte: Bime (Pyrus calleryana “chantilleer’ - Hochstamm StU 18-20)
zu pflanzen.11 Baume sind unmittelbar westlich an die 6ffentlichen Stellplétze angrenzend zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Wohnbaufiache im Nordosten des
Geltungsbereichs sind strallenbegleitend 7 Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die genauen-Standorte sind nach Detailplanung auf die-ortliche-Situation-abzustimmenx

7.3 Baumreihe am FuB- /[Radweg
Auf der Nordseile des Ful-/Radweges im Westen sind wegbegleitend 7 standorigerechte,
heimische Laubbaume 2u pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Rie Arten und die
genauen-Standorte-sind-nach-Delailplanung auf die drtliche Situation-abzustimmen.x

8. Umgang mit Niederschlagswasser gemaR Landeswassergesetz (LWG)
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51a (1) und (3) LWG

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
uber Mulden oder Rigolen zu versickern. Das Niederschlagswasser der sonstigen befestigten
Flachen ist auf den Baugrundstiicken oberflachig in Mulden oder (iber Mulden-Rigolen-Systeme
Zu versickem,




Teil Il
Gestaltungsfestsetzungen
[§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW]

1. Doppelhauser
Anelnander gebaute Gebaude sind in Dachform, -nelgung, -Gberstanden, -elndeckung und -farbe,
Gebaude- und Wandhdhen sowle Fassadenfarbe und -material identisch zu gestalten.

2. Dachform/Dachneigung
Fir die Baukdrper der allgemeinen Wohngebiete sind Flach-, Pult-mit einer max. Neigung von 12°
oder Satteldacher mit elner Nelgung von 35° bis 45° zulasslg. Die Zuordnung der jewells zulassigen
Dachform Ist den Nutzungskreuzen zu entnehmen. Walmdacher und Kriippelwalmdacher sind als
Dachform ausgeschlossen. Anbauten, Garagen und Carports konnen von der Dachform abweichen.

3. Dachgestaltung
Dachaufbauten dirfen In der Summe der Brelte auf elner Dachselle hochstens 1/3 der Gebaudelange
dieser Dachseite betragen. Der Aufbau von Solaranlagen glit nicht als Dachaufbau Im Sinne dleser
Vorschrift. Genelgte Dacher sind mit anthrazitfarbenen, unglaslerten Dachzlegeln elnzudecken.
Ausnahmen bilden Kollektor- oder Photovoltaikflachen sowie begriinte Dacher. Die Gestaltungsvor-
schriften gelten auch fir Nebengebaude und Garagen.

4. Fassadengestaltung
Fassaden sind mit dunklem Klinker und/oder hellem Putz (weil}, grau oder beige) sowie zu maximal
30% mit Holz (Naturfarben, Holzfarben laslert oder unbehandelt) zu gestalten, Festerrahmen sind in
anthrazit, welk oder Holzfarben auszufiihren. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch far
Nebengebaude und Garagen .

5. Mullbehalter
Samtliche, auBBerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen sind
durch elnen Sichtschutz In Form elner Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und/oder Kletterpflanzen dauerhaft elnzugriinen.

6. Einfriedungen
Grundstuckselnfriedungen zu offentlichen Verkehrsfiachen 1.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nur in
Form von Laubholzschnitthecken mit mindestens 1,00 m und maximal 1,50 m Hohe zulasslg.
Erganzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtz3une bzw. hinter der Hecke
stehende Zaune bls zu einer Gesamthahe von 1,00 m zulassky. Dle Drahtzaune miissen einen
Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten Grundstiicksgrenze aufweisen. Dle Hecken sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem mdglichen Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Bel Doppelhausern sind geschlossene Elinfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z.B.
Mauern, Flechtzaune u.3.) ausschlieflich im Temrassenbereich und bis zu einer Hohe von 2,0 m und
einer Tiefe von 3,0 m - gemessen von der hinteren Gebdudekante - zulassig.

7. Vorgarten
Dle Vorgarten sind zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum
Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig.




Teil I
Hinweise™

Sollten bel Bodenbewegungen Innerhalb des Plangebleles archdologlsche Bodendenkmadler enldeckl werden, so
sind diese dem Rhein. Aml fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst -
nach den §§ 15 und 16 Denkmalschulzgeselz Nordrheln-Westfalen anzuzeigen.

Flr den Baumbestand Im Plangebiet Ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Sladt Kaars! vomx.
85.02:1991in-der-jeweils-giltigen-Fassung-zu berlcksichtigen.

Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegelationsbeslandes entsprechend der DIN 18920 zu
beachten.

Baume die in elner Entfernung von nur 2,5 Meter von der In der Mitle der Wohnwege verlegten Gasleitungen
gepflanzl werden sind nichl oder nur unler besonderen Vorkchrungen zuldsslg.

Im Bebauungsplangebiel kann fveroinzell) mil ansteigendem Grundwasser gerechnel werden.
Angaben zum Grundwasserstand zu dem jewelligen Grundstiick kénnen beim Slaallichen—Umweltamt-Krefeld
erfragt werden. Rhein-Kreis Neuss

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone (llla) des Wasserwerkes (Driesch).
Die Wasserschulzgebletsverordnung Bitigen-Driesch vom 22.03.1995 Isl zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamle Plangebiet liegt Im Bauschutzberelch des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05). Gemdf
§ 12 Luftverkehrsgeselz belrdgl die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Gber NN.




