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Bebauungsplan Fr, 33, Biittgen, " An der Kohlscheune ™. ——

Begriindungs

Das Plangebiet, das durch die Gladbacher Sir., durch den Wirtschaftsweg Nr. 101
und 101 II und durch die Parz., 68 Flur 17 umschlossen wird, soll in Planung und
Verwirklichung durch die rechtlichen M8glichkeiten des BBauG gesichert werden.

Die ErschlieBungskosten fiir das Plangebiet werden mit 150.000,~ DM angenommen.
( 30 WE zu je 5,000,« DM), Diese werden zu 9o% durch Anliegerbeitrige gedeckt.

Die einzelnen Baugrundstiicke miissen noch parzelliert werden, Dieser Bebauungs-
plan besteht aus einem Blatt und den nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

Textliche Fastsatzggggna

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem, § 23, Ziffer §
BaunutzungsV0 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14, Ziffer 1 BaunutzungsVO
ausgeschlossen,

2. CemiB § 31 BBauG werden die Ausnahmen von den Festeetzungen des Bebauungs-
planes vorgesehen, die in dem § 4, Ziffer 3 BaunutzungsV0 beschriben sind,
Jedoch nicht Tankstellen, und Kleintierstidlle.

3. Hinsichtlich der Baugestaltung wird auf Grund des § 9, Absats 2 BBaAuG,
§ 4 der Ersten DurchfiihrungsV0 zum BBauG und § 103 BauO NW folgendef fest-
gesetzt,

Wird die Summe der erforderlichen Abstandsflichen gemidB § 8 (B&u0 NW) durch
die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen eingeengt und reicht dig¢/Abstandsfliche
auf dem eigenen Grundstiick nicht aus, so ist die Eintrag einer Baulast

erforderlich,

zen und StraBenbegren-
eingefriedigt und als

Die Grundstiicksflichen gwischen Baulinien bzw., Baugrep
zungslinien sollen mit 50 cm hohen immergriinen Heckgf
Rasenfléchen mit niederem Bewuchs angelegt werden

Dachneigung in den Baugebieten: A = « 4509

: o
30° - 50° .

36% - 50°
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Dachdeckungsmaterial dunkler Ziegel.{dunkler Baustoff)
Aussenvwinde Ziegelrohbau. (m&glicheA

Fenster weiB.,

Die Vorgirtenoberflichen miissgh eine Steigung von 2% erhalten. Die Oberkante
Fufboden des Erdgeschosses ¢Arf nicht mehr als 20 cm iiber dem hichsten FPunkt
des Vorgartens liegen. Dig lichten HShen der Geschosse diirfen nicht mehr als
3400 m betragen. Antenned und Maste, sowie aus der Fléche hervorspringende
Werbeanlagen sind dor{ unzuliéssig, wo sie vom 8f fentlichen Verkehrsraum aus
gesehen werden ktnnex., Kellergaragen zur 8ffentlichen Verkehrsfliche werden
nicht zugelassen. Bei Garagen, die nach dem Landesrecht m@glich sind, diirfen
die Garagentore micht niher als 6,00 m an die StraBenbegrenzungslinie herane

geriickt werden



Dieser Plan ist gemi8 § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates der Gemeinde Biittgen
vom 4.6.1967 aufgestellt worden.

Biittgen, den 2.6.1967
Der Rat der Gemeindes

| T
P ernn G Cn iy

ver Blirgermeister- Stellvertreter Ratsmitglied

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.6 1967 hat dieser Plan mit Begriindung
gem, § 2 (6) BBauG in der Zeit vom  25.6.7967 bis 2671967  §ffentlich aus=
gelegen.,

o
Der Rat der Gemeinde Biittgen hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG i.V. mit
§ 28 GO NW am 158.9.1967 als Satzung beschlossen.

Biittgen, den 79.9.7967
Der Rat der Gemeinde:

o e O

Der Biirgermeister- Stellvertreter

3&801’ Plan ist gem. § 11 BBauC mit Verfiigung vom heutigen Tage genehmigt worden.

Diisseldorf, den Z20.5.1970 Der Regierungsprisident

i.4.

geZz. Neumann

GeméB § 12 BBauG ist die Genehmigung des Regierungsprédsidenten vom 20.5.1970
sowie die 8ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung em 264941970
ortsiiblich bekanntgemacht worden.




