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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Kaarst plant zusammen mit einem privaten Vorhabentrager zur Sicherstellung der Nahversorgung im
Ortsteil Blttgen die Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmitteldiscountermarktes. Dieser soll im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 115 Nahversorgung Biittgen-Nord* entwickelt werden. Weiterhin sind
eine Backerei sowie ein Einzelhandelsbetrieb geplant. Im riickwartigen Grundstlicksbereich ist die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Nebenanlagen vorgesehen.

Das Plangebiet wird Gber die stidlich angrenzende Luisenstrale sowie die westlich verlaufende Scharnhorststralte
erschlossen. Im Umfeld des Plangebietes dominiert Wohnbebauung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
aktuell die baulichen Anlagen eines ehemaligen Gewerbebetriebes, der fir die neue Nutzung abgerissen werden
soll sowie ein Lebensmitteldiscounter angrenzend zur Luisenstrafle. Das Plangebiet umfasst eine Grofle von ca.
8.500 m? (s. Abb. 1).

(Quelle: GEOPORTAL 2022, EIGENE DARSTELLUNG)

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023) stellt die Grundlage fiir die Erstellung
des vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu beriicksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berticksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
(z. B. Artenschutz, Schall) werden zusammenfassend in den Umweltbericht (ibernommen. Der Umweltbericht
beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln. Hierzu wird auf vorliegende Fachgutachten und verfigbare
Datengrundlagen zuriickgegriffen.

1.2 Beschreibung der Planungsinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes und
Bedarf an Grund und Boden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115

Der Bebauungsplan sieht fiir den Grolteil des Plangebietes im Bereich des bestehenden Discounters sowie dem
ehemaligen Gewerbebetrieb als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung / Nicht wesentlich storendes Gewerbe“ vor. Das Mal der baulichen Nutzung wird auf eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen definiert.
Weiterhin werden die nicht (berbaubaren Flachen Uberwiegend als ,Flache fiir Stellplatze® festgesetzt. Im
nordlichen Bereich ist zudem eine Anpflanzflache ausgewiesen, die eine zweireihige Heckenbepflanzung zum
angrenzenden Grundstiick sowie die Pflanzung von zwei Baumen vorsieht.

Im Gstlichen Teil des Plangebietes wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet*
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 ausgewiesen. Das geplante
Baufeld fir die Wohnbebauung wird durch Baugrenzen bestimmt. Die ErschlieBung des Bereichs erfolgt (iber eine
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache, die an die Luisenstrale angebunden wird. Die
erforderlichen Stellplatze werden nérdlich der geplanten Bebauung iber eine ,Flache fiir Stellplatze* sowie eine
,Flache fir Garagen“ nachgewiesen.

Weiterhin sind die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets gelegenen Vorgarten zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten und/ oder wasserundurchlassige
Sperrschichten sind nicht zulassig.
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(Quelle: H+B STADTPNUNG 2023)
Abbildung 2:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,,Nahversorgung Biittgen-Nord“ - Blttgen -

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von 0,86 ha, von
denen ca. 0,66 ha auf das Sondergebiet und ca. 0,19 ha auf das Allgemeine Wohngebiet entfallen. Die geplanten
Neuversiegelungen finden nahezu vollstdndig in Bereichen statt, die bereits heute versiegelt sind, so dass keine
zusatzliche Inanspruchnahme von Boden stattfindet. Die genaue Flachenbilanzierung ist dem Kapitel 2.4 zu
entnehmen.

1.3  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung zu beriicksichtigen. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu flr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
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Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschldgiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung, sowie eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung insbesondere der méglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige  Planungsmoglichkeiten  betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fur die Schutzgiter Menschen, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung / Landschaft sowie Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verfiigbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) sowie von der Stadt Kaarst und dem Vorhabentrager zur Verfiigung gestellte
Unterlagen statt. In den Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von Umweltauswirkungen,
werden die Ergebnisse anderer Fachgutachten zusammenfassend ibernommen.

Im § 1a BauGB sind die erganzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. Gemaf
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begriinden
(Umwidmungssperrklausel).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaR Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwégung
zu ber(cksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (Satz 6). GemaR Abs. 4 sind bei Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemaR § 1 Abs. 7 Punkt a - j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im
Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Bittgen-Nord“ der Stadt Kaarst von vornherein
ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im
weiteren Ablauf der Umweltprifung nicht mehr erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,
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umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird (iber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt.

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
trifft der Bebauungsplan Nr. 115 keine verpflichtenden Festsetzungen. Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zuléssig. Im Allgemeinen sind Flachdécher von Gewerbebauten
fiir eine Nutzung mit Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen geeignet.

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich aulSerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans ,LP Ill-
Meerbusch / Kaarst / Korschenbroich“ des Rhein-Kreis Neuss (2010). Abfall- und Immissionsschutzpléne
sind nicht bekannt.

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor.

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d

unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfélle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Ziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit
Einzelhandelsnutzung (Lebensmittelmarkt) sowie eines Mehrfamilienhauses, so dass von der Planung
keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausgehen. Ebenso sind im Umfeld des Vorhabens
keine Betriebe nach Storfallverordnung oder entsprechend der Seveso llI-Richtlinie bekannt, von denen
erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

Gemal der Anlage 1 (Nr. 1 b) BauGB sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher
Bewertungsrahmen gesetzt. Aus Fachplanen kénnen darlber hinaus ggf. konkrete rdumliche Zielsetzungen fir
das jeweilige Plangebiet entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthdlt eine
Zusammenfassung der aus Fachgesetzen stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Mensch, einschlieBlich der BauGB o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
menschlichen Gesundheit o Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt
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Schutzgut

Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt

Flache / Boden / Wasser

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Biittgen-Nord* in Kaarst

Quelle

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG /
BImSchV /
TA-Larm /
TA-Luft/
DIN Normen

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

Umweltbericht

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern

o Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen zu schitzen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Schutz des Menschen vor Larmeinwirkungen

o Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie maglich vermieden werden.

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

e Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes

e Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

o Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten sind zu erhalten

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

¢ Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Manahmen
der Innenentwicklung

e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen kdnnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

¢ Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintréchtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen
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Schutzgut

Luft / Klima

Landschaft

Kulturglter und sonstige
Sachgliter

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Biittgen-Nord* in Kaarst

Quelle

BBodSchG /
LBodSchG

WRRL/
WHG/LWG

BauGB

BNatSchG /

LNatSchG

BImSchG

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

Umweltbericht

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

 Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

o Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
e Erreichung eines guten Gewéasserzustandes bzw. eines guten

odkologischen Potenzials in allen Oberflachengewdssern sowie im
Grundwasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

¢ Vermeidung von Emissionen

o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

¢ Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

o Luft und Klima sind auch durch Mainahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

o Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

o Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

 GrofRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen
o Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
o Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtter

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
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Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

BIimSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
werden
DSchG o Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschaftlich zu erforschen

Ziele und Darstellungen aus Fachplanen, wie der Regionalplanung, dem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplanung, sowie informellen Pldnen / schutzwiirdigen Bereichen werden im Folgenden
zusammenfassend fiir das Plangebiet wiedergegeben.

Regionalplan

GemalR des glltigen Regionalplans Disseldorf (RPD, Blatt 24) ist das Plangebiet als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche® (ASB) dargestellt. Weiterhin wird das Plangebiet von der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und
Gewasserschutz” iberlagert. Dabei handelt es sich um das Wasserschutzgebiet WG Biittgen-Driesch, welches
neben dem Plangebiet auch die umliegenden Bereiche der Ortschaft Biittgen umfasst.

Die geplante bauliche Nutzung (Einzelhandel, Wohnen) entsprechend der iibergeordneten Planungsebene.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst ist das Plangebiet als ,Gemischte Bauflachen*
dargestellt. Nordlich und dstlich schlieBen sich Wohnbauflachen sowie siidlich entlang der Driescher Stralle
,Gemischte Bauflachen® an. Westlich wird das Plangebiet im Bereich des Friedhofes durch ,Griinflachen® sowie im
weiteren Verlauf durch ,Wohnbauflachen® begrenzt.

Im Rahmen der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich Luisenstrale / Scharnhorststrae ist im
westlichen Bereich ein ,Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung* geplant. Der 6stliche Teil wird
zu einer ,\Wohnbauflache® geandert, um hier die geplante Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Die
Flachennutzungsplanénderung erfolgt im Parallelverfahren (s. Abb. 3).
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DARSTELLUNGEN DARSTELLUNGEN
VOR ANDERUNG NACH ANDERUNG

(Quelle: STADT KAARST 2022)

Abbildung 3:  Darstellung der 74. FNP-Anderung

Rechtskréaftige Bebauungsplane

Fir das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28. Dieser setzt fiir die Grundstlcke im
Plangebiet sowie die unmittelbar nérdlich, éstlich und westlich angrenzenden Grundstticke als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet fest. Das MaB der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und zwei Vollgeschossen als
Hdchstmal definiert. Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache ist mit Baugrenzen gefasst und erstreckt
sich nahezu Uber das gesamte Plangebiet. Lediglich im Westen und Siiden, entlang der angrenzenden
StraBenflachen, bericksichtigt die iberbaubare Grundsticksflache einen Abstand zu den Grundstlcksgrenzen. Es
sind Flachdacher sowie geneigte Décher bis zu einer Dachneigung von 50° zuléssig.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Bittgen. Dieser liegt auferhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplans LP Ill- Meerbusch / Kaarst / Korschenbroich (Rhein-Kreis Neuss 2010).

Fachinformationssysteme (z. B. des LANUV, ELWAS, etc.)

Innerhalb des Plangebietes sowie im naheren Umfeld befinden sich keine Biotopkataster- und
Biotopverbundflachen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WG Biittgen-Driesch (s. Kap. 2.1.5). Weitere
Schutzausweisungen wie Heilquellenschutzgebiete liegen im Untersuchungsraum nicht vor.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a - j BauGB) einschlieRlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwégen, werden der derzeitige Umweltzustand
einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

Gemal Anlage 1 BauGB umfasst die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Nr. 2 a folgende Angaben:

¢ eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie

o den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung wie bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt
fur die einzelnen Schutzgliter gemeinsam im Kapitel 2.1.

Folgende Datengrundlagen liegen vor / sind aktuell noch in Bearbeitung und werden fiir die Bestandsanalyse und
-bewertung sowie Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

e Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung
Blittgen-Nord“ in der Ortschaft Bittgen der Stadt Kaarst, ACCON KOLN GmBH (2023),

o Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Blttgen Nord“ in
Kaarst Bittgen, INGENIEURGRUPPE FUR VERKEHRSWESEN UND VERFAHRENSENTWICKLUNG (IVV) (2023),

o Vertraglichkeitsuntersuchung zur Umstrukturierung des Nahversorgungsstandortes Luisenstrafle in
Kaarst-Blttgen, CIMA BERATUNG + MANAGEMENT GMBH (2022),

o Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115
,Nahversorgung Biittgen-Nord" in Kaarst, UWEDO (2022),

e Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,
Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten efc.,

o Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO und TIM-online mit Angaben zu Schutzgebieten,
Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwiirdigen Boden etc..

21  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (insb. erhebliche Umweltauswirkungen)

GemaR Nr. 2 b der Anlage 1 des BauGB sind bei der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung soweit mdglich insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase zu beschreiben, unter anderem infolge der aufgelisteten Inhalte aa) bis hh). Sofern eine
Relevanz einzelner Belange im Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 115 der Stadt Kaarst von vornherein
ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im
weiteren Ablauf der Umweltprifung nicht mehr erforderlich.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten,
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Die Auswirkungen durch die geplante Bebauung erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgenden Kapiteln.
Magliche Auswirkungen durch Abrissarbeiten werden hinsichtlich des Artenschutzes bewertet.

bb) der Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist,

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben und bewertet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschltterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die Ergebnisse eines Schallgutachtens werden beim Schutzgut Mensch (s. Kap. 2.1.1) ausgewertet.
Hinsichtlich Licht, Schadstoffen, Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von weiteren
Beléstigungen kdnnen zu dem Vorhaben keine Angaben getroffen werden. Erschiitterungen kénnen
allenfalls im Rahmen der Bauphase entstehen und sind dann nur von temporérer Dauer.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und Ihrer Beseitigung und Verwertung,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird tber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Das Plangebiet befindet sich geméal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland: Nordrhein-Westfalen (GEOportal. NRW 2022) in der Erdebenzone 1 und
der Unterklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie
Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken).

Wie bereits im Kapitel 1.3 aufgefiihrt, sind im Plangebiet keine Nutzungen geplant, die mit gefdhrlichen
Stoffen umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Risiken durch Unfélle und Katastrophen kénnen
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 115 ausgeschlossen werden. Beziiglich des kulturellen Erbes wird
auf das Kapitel 2.1.8 verwiesen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird auf das
Kapitel 2.3 verwiesen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal® der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des
Klimawandels,

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Kapitel 2.1.6 beschrieben und bewertet.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass fir die baulichen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes
nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt werden. Konkrete
Angaben hierzu liegen nicht vor. Im Allgemeinen sind Vorgaben von DIN-Normen, aus den jeweiligen
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Fachgesetzen und fachlich anerkannte Methoden (z. B. der FLL bei Begriinungsmalinahmen)
anzuwenden. Bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

211  Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind insbesondere Aussagen zur Gesundheit und das Wohlbefinden, der
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie zur Erholungs- und Freizeitfunktion von Relevanz. Das Plangebiet weist
aufgrund der bestehenden / ehemaligen Nutzungen (Discounter, Gewerbebetrieb) diesbezlglich keine Funktionen
auf. Der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung kommt als schutzbedirftige Nutzung eine hohe
Bedeutung zu. Zudem findet sich unmittelbar westlich des Plangebietes der Friedhof Biitigen. Beziiglich der
Freizeit- und Erholungsfunktion weist das Plangebiet keine 6ffentliche Funktion auf.

Als Vorbelastung hinsichtlich der Immissionssituation (Verkehrslarm) sind die angrenzenden Strallen von
Relevanz. Weiterhin bestehen Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung des Lebensmitteldiscounters
(Gewerbelarm). Hinsichtlich méglicher Auswirkungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung das Biro
ACCON KOLN GMBH (2023) erstellt. Weiterhin wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet sowie eine
Einzelhandelsuntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Gutachten, werden in der folgenden
Auswirkungsprognose zusammengefasst.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall insbesondere die
Auswirkungen der Planung auf umliegende Wohnnutzungen relevant. Innerhalb des Plangebietes gehen keine
Wohn- oder Freizeitnutzungen verloren, so dass diesbeziglich erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Durch das Biro ACCON KOLN GmBH (2023) wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die im
Folgenden zusammengefasst wird: Dabei wurden die Geraduschimmissionen der an das Plangebiet angrenzenden
StraBen berechnet und anhand der Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005 beurteilt und die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaR der DIN 4109 ermittelt. Es wurde aufgezeigt, dass die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir ein Mischgebiet (MI) im Bereich der liberbaubaren Flachen
des geplanten Lebensmitteldiscountermarktes, des Zoofachhandels und der Backerei um mindestens 2 dB(A) tags
und 7 dB(A) nachts unterschritten werden. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind tags Immissionspegel
von bis zu 49 dB(A) und nachts von bis zu 35 dB(A) zu erwarten. Somit werden die Orientierungswerte des Beiblatt
1 zur DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) um mindestens 6 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts
unterschritten.

Im Bereich der (iberbaubaren Flachen wird ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von maximal 59 dB(A) bzw. der
Larmpegelbereich LPB Il berechnet. Folglich ergeben sich zur Regelung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz, dass eine Festsetzung der Mindestanforderungen nach DIN 4109 ausreichend ist. Weiterhin wurden
die Verkehrsgerauschimmissionen fir geplante AuRenwohnbereiche berechnet. Es wurden maximale Pegel von
bis zu 48 dB(A) ermittelt. Folglich wird die Schwelle von 62 dB(A) bis zu der unzumutbare Stérungen, der
Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind, nicht dberschritten.

Die Berechnungen der Gerauschimmissionen der geplanten gewerblichen Nutzungen nach TA Larm zeigen, dass
die durch die geplante Nutzung zu erwartenden gewerblichen Gerduschimmissionen, die Richtwerte der TA Larm
tags um mindestens 3 dB(A) unterschreiten und nachts einhalten. Weiterhin wurde aufgezeigt, dass durch die
geplante Nutzung keine Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nach TA L&rm zu erwarten sind.
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Somit wurde der Nachweis gefiihrt, dass das geplante Vorhaben unter Bericksichtigung der geplanten
Betriebsmodalitaten und der ermittelten Emissionsparameter nicht zu Gerduschkonflikten mit der bestehenden und
geplanten Nutzung fiihrt und keine im Bebauungsplan festzusetzen Anforderungen an den Schallschutz
erforderlich werden.

Die Berechnungen der Gerauschimmissionen, die durch den planungsbedingten Mehrverkehr zu erwarten sind,
zeigen dass tags eine Erhéhung der Gerauschimmissionen von maximal 3 dB(A) zu erwarten ist. Nachts erfolgt
keine Erhdhung des Verkehrs und somit auch keine Erhdhung der Gerauschimmissionen. Die Schwellwerte von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im Bestand und mit BerUcksichtigung der Planung nicht erreicht bzw.
uberschritten. Folglich werden keine Malknahmen erforderlich.

Das Biiro IVV hat mit Stand Marz 2023 eine Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
115 verfasst. Die nachfolgenden Angaben sind dem Gutachten entnommen. Demnach werden in dem Gutachten
die verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplans untersucht. Hierbei werden die durch das Vorhaben zu
erwartenden Verkehrsmengen anhand bislang bekannter Planungen nach Vorgaben der Forschungsgesellschaft
fur Straen und Verkehrswesen (FGSV) bestimmt und deren Einfluss auf das umliegende StraRennetz ermittelt.
Besonders die beiden Knotenpunkte Driescher Stralle / Luisenstralle und Luisenstrale / Scharnhorststrafle
bediirfen einer besonderen Betrachtung, da sie nur wenige Meter auseinander liegen.

Die Driescher Strale als Ortsdurchfahrt und HaupterschlieBungsstralte des Ortsteils wird von bis zu etwa 4.000
Kfz taglich befahren. Hierbei sind die Geradeausstrome mit 80 85 Prozent der Verkehre die Hauptstrome. Die
Belastung der LuisenstraBe liegt mit 1.000 Kfz Fahrten pro Tag deutlich darunter. Hierbei sind die Abbiegestréme
auf die Driescher Strale gleichméRig aufgeteilt. Die Scharnhorststralle wird mit 370 Kfz pro Tag nur wenig
befahren. Ein Grofiteil der Verkehre der Scharnhorststralie verlauft weiter auf die Driescher Strale (davon 35 %
Richtung Slden und 65 % Richtung Norden). Die Spitzenstunde des Knotenpunktes Driescher Strale /
LuisenstraBe liegt mit einer Gesamtbelastung von 393 Kfz/h zwischen 15:45 und 16:45 Uhr. Auf der Flache des
Bauvorhabens wird zurzeit noch eine Netto Filiale betrieben. Ende 2022 soll der Betrieb eingestellt und die Flache
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Flr die Berechnungen wird die Variante mit dem Zoofach /
Tierfuttermarkt betrachtet, da diese Nutzung die héhere Verkehrsbelastung erwarten Die Abschétzung des
Verkehrsaufkommens fir das zukilnftige Entwicklungsgebiet erfolgt differenziert nach Nutzungsarten und
Personengruppen. Bei der Verkehrserzeugung wird auf die Erzeugungsraten nach FGSV 1 und sofern differenziert
vorhanden auf HSVV 2 zurtickgegriffen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus verkehrlicher Sicht das Vorhaben in der geplanten Form
(Stand September 2022) grundsatzlich umsetzbar ist. Die Verkehrszunahmen durch das Bauvorhaben
(Mehrverkehr von ca. 900 Kfz pro Tag) auf den relevanten Straen im Umfeld des Bauvorhabens sind als
verkehrlich unkritisch und umfeldvertréglich zu bewerten. Fir die Scharnhorststrale ist eine Umwidmung zu einer
Fahrradstralle geplant. Diese ist bei den zu erwartenden Verkehrsstarken ebenfalls als unkritisch anzusehen. Fir
den Anlieferungsverkehr stehen Wendemdglichkeiten auf dem Planungsgebiet zur Verfiigung, sodass
Einschrankungen des Verkehrsflusses im &ffentlichen StraRenraum vermieden werden. Die Rickstaulangen sind
im Untersuchungsraum trotz der kurzen Abstande zwischen den Knotenpunkten als unbedenklich einzustufen.

Durch das Biro CIMA Beratung + Management GmbH (2022) wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung zur
Umstrukturierung des Nahversorgungsstandortes LuisenstraBe in Kaarst-Biittgen erarbeitet. Da es sich um
ein Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels handelt, wurde ein Nachweis der Stadt- und Regionalvertraglichkeit
erforderlich. Die nachfolgenden Angaben sind dem Gutachten enthommen.

Insbesondere wurden die Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Biittgen untersucht.
Der Vorhabenstandort liegt auRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Kaarst. Grundsétzlich ist im
Rahmen von Vertréaglichkeitsuntersuchungen zu prifen, ob Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
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zentrenrelevanten Kernsortimenten innerhalb des nachstgelegenen Zentralen Versorgungsbereiches realisiert
werden kdnnen. Fir das Planvorhaben wurden zwei Varianten untersucht. Beide Varianten sehen die Realisierung
eines Lebensmitteldiscounters mit 1.000 m? Verkaufsflache (VKF) und einer Backerei (100 m? VKF) vor. Variante 1
beinhaltet darliber hinaus die Ansiedlung einer Metzgerei (150 m? VKF), Variante 2 die Ansiedlung eines
Zoofachmarktes (480 m? VKF). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die beiden Varianten keine
schadlichen Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Kaarst und der Stadt
Korschenbroich zu erwarten sind.

Insgesamt gehen von dem Bebauungsplan Nr. 115 auf Grundlage der Ergebnisse des Verkehrs- und
Schallgutachtens sowie des Einzelhandelsgutachtens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
einschliellich der menschlichen Gesundheit aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind aktuell keine relevanten
Entwicklungen oder Veranderungen gegentiber dem Ausgangszustand zu erwarten oder bekannt.

21.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Die folgende Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen basiert auf der Biotopkartierung nach dem Landes-
Biotoptypenschliissel des LANUV, die im Marz 2022 durchgefiihrt wurde (s. Karte 1). Bewertet wurde nach dem
Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) (s. Tab. 2).

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus versiegelten Bereichen und grenzt westlich an die Scharnhorststrale
und sidlich an die Luisenstralle an. Der nérdliche Teil wird durch Betriebsflachen bestehend aus mehreren
Hallengebauden (ehemalige Sauerkrautfabrik) sowie einem vorgelagerten ehemaligen Wohn- und Geschéftshaus
eingenommen. Der Teilbereich wird tber zwei Zufahrten tber die ScharnhorststraBe erschlossen. Neben einem
groBen vollversiegelten Anlieferbereich befand sich zwischen den beiden Zufahrten ein Pflanzbeet, welches mit
Baumen uberstanden war. Die Bdume wurden kirzlich aufgrund von Sturmschéaden gerodet, so dass hinsichtlich
der Biotoptypen lediglich Grasbereiche und bodendeckende Straucher (insbesondere Mahonie) vorhanden sind.

Der sldliche Bereich ist ebenfalls Uberwiegend versiegelt und wird durch einen Lebensmitteldiscounter genutzt.
Der Parkplatz wird von flinf Eschen mit geringem Baumholz (iberstanden. Nahe des Kreuzungsbereichs befindet
sich eine groRRkronige Platane, die auerhalb des Plangebietes liegt. Weiterhin ist entlang der Luisenstralie ein ca.
2 m breiter Gehdlzstreifen mit unterschiedlichen Zierstrauchern und Gehdlzen vorhanden.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet
Code LANUV Biotoptyp LANUV Code NBB Biotoptyp NBB Biotop-
wert
BB1, ma5, s7, | Gebischstreifen, Strauchreihe, 7.1 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, 3
lj, ly, nf, sl Bodendecker, anderer Zierstrauch, Ufergehdlz, Geblsch mit
Hainbuche, Traubenkirsche, Eibe, lebensraumtypischen
Rose Gehdlzanteilen < 50%
HM4 / HMS5, Trittrasen / Pflanzbeet, 4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und 2
mad Bodendecker Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker
HM5, gt6 Pflanzbeet, Holz, -schnitze, 1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte 1
Rindenmulch Betriebsflachen, (wassergebundene

Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen) Rasengitterstein,
Rasenfugenpflaster
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Code LANUV Biotoptyp LANUV Code NBB Biotoptyp NBB Biotop-
wert

HTS5, me1 Lagerplatz, Pflaster- und 1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, 0

Plattenbelage StraBen, Wege, engfugiges
HV3, me1 Parkplatz, Pflaster- und Pflaster, Mauern efc.)

Plattenbelage
SCO Gewerbe- und Industrieflache
VAT7b, me1 Hof-, Schloss-, Gebaudezufahrt,

Pflaster- und Plattenbelége
VAT7b, me2 Hof-, Schloss-, Gebaudezufahrt,

Asphalt- und Betonflachen
Gesamtwert: sehr hoch = 9-10 / hoch = 7-8 / mittel = 4-6 / gering = 1-3 / kein Wert =0

Wie der Bewertungstabelle enthommen werden kann, besitzen hinsichtlich der Biotoptypen lediglich der
Gebiischstreifen sowie die Pflanzbeete eine insgesamt geringe Wertigkeit im Plangebiet. Der Grofteil des
Plangebietes stellt sich als versiegelt dar und besitzt keinen Biotopwert.

Die Baumschutzsatzung gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst vom 16.09.2004
regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereichs der Bebauungsplane (§ 2 Abs. 1 BSS). Demnach sind Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden geschitzt. Nicht geschitzt sind
Pappeln, mit Ausnahme der heimischen Zitter- und Schwarzpappel, Weiden, Birken, Obstbdume, mit Ausnahme
von hochstdmmigen Obstbaumen sowie Nadelgehdlzen.

Im Rahmen der Biotoptypenaufnahme hat eine Baumaufnahme gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst
stattgefunden. Von den aufgenommenen sechs Baumen féllt lediglich die groRkronige Platane unter die
Baumschutzsatzung (s. Tab. 3). Diese befindet sich randlich auerhalb des Plangebietes und ist nicht von der
Planung betroffen. Die Baumstandorte und Nummern sind in Karte 1 der Biotoptypenaufnahme verortet. Die flnf
Eschen innerhalb des Plangebietes fallen nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst.

Tabelle 3: Ergebnisse der Einzelbaumaufnahme
Nr. Art Wissenschaftlicher Name Stamm- Schutzstatus ~ Erforderlicher
umfangin  gemal BSS Ersatz bei
cm Fallung
1 | Esche Fraxinus excelsior 67 - 0
2  Esche Fraxinus excelsior 55 - 0
3 | Esche Fraxinus excelsior 79 - 0
4 | Esche Fraxinus excelsior 48 - 0
5  Esche Fraxinus excelsior 59 - 0
6 | Platane (auflerhalb des Platanus acerifolia 285 v 3
Plangebietes)
Summe 1 3
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Hinsichtlich der Fauna wurde zum Bebauungsplan Nr. 115 eine Artenschutzpriifung der Stufe | (Vorprifung) durch
das Biro UWEDO erstellt (2022). Um Tétungen von Flederméusen und planungsrelevanten sowie sonstigen
Vogelarten im Zuge des Umbaus zu vermeiden, bzw. das Potenzial fiir gebdudebewohnende Arten festzustellen,
wurden im Rahmen der Ortsbegehung insbesondere die ehemaligen Hallen des Gewerbebetriebes sowie das
leerstehende Wohn- und Geschéaftshaus untersucht. Die nachfolgenden Angaben sind dem Gutachten
entnommen.

Der Bereich der ehemaligen Sauerkrautfabrik setzt sich aus mehreren aneinander gebauten Hallen zusammen,
die Uber eine zum Teil Uberdachte Werkszufahrt entlang der nordlichen Plangebietsgrenze erschlossen werden.
Die Hallen weisen dabei ein unterschiedliches Baualter auf. Im westlichen Bereich befinden sich die &ltesten
Baustrukturen des ehemaligen Betriebes. Die Fassaden bestehen hier aus Backstein. Weitere Hallen im Gstlichen
Bereich weisen ein jlingeres Baualter auf und bestehen zum Teil aus Betonfertigteilen und Glaselementen.

Insbesondere im Ubergang von unterschiedlichen Bauteilen und Materialien bilden sich im Zuge der Alterung der
Bausubstanz h&ufig Nischen und Ritzen, die fiir Gebaudebriter und Fledermause nutzbar sind. Diese Bereiche
wurden daher vom Boden aus Uberpruft. Es konnten allerdings keine Schadigungen wie Spalten oder Risse im
Mauerwerk bzw. im Ubergang zwischen den einzelnen Hallen vorgefunden werden, die fiir Fledermause als
Quartier und Brutplatz von Végeln nutzbar waren. Weiterhin konnten an den Ubergéngen zwischen Fassade und
Dach keine geeigneten, ersichtlichen Spalten vorgefunden werden. Eine kleine Einflugmdglichkeit ist allerdings an
einem beschadigten Fenster auf der Geb&udevorderseite oberhalb der Liefertore vorhanden. Bei der
Inaugenscheinnahme der Hallen von Innen konnten keine Spuren festgestellt werden, die von artschutzrechtlicher
Relevanz sind. Im Bereich der (iberdachten Werkszufahrt befindet sich eine weitere Offnung, die potenziell eine
Einflugméglichkeiten in die grole Halle der ehemaligen Sauerkrautfabrik erméglicht. Bei der Inaugenscheinnahme
von Innen konnte allerdings festgestellt werden, dass der Bereich mit einer Dampfsperre verschlossen ist.

Zudem befindet sich am Ubergang zwischen der Balkenkonstruktion der (iberdachten Zufahrt und dem Mauerwerk
der Halle eine groRe Fuge die potenziell von Fledermausen genutzt werden kdnnte. AuRerdem ist hier an einem
der Dachbalken ein Nistkasten vorhanden, der zum Zeitpunkt der Begehung nicht besetzt war. Nordlich der Zufahrt
befinden sich kleinere Schuppen die von Auflen und zum Teil von Innen stark mit Efeu bewachsen sind. Der
Bereich stellt ein allgemeines Potenzial flr ubiquitére Vogelarten dar.

Weiterhin wurde das Wohn- und Geschéaftshaus auf seine Eignung fiir Fledermduse und Geb&udebriter
untersucht. Bei dem Geb&ude handelt es sich um ein zweigeschossiges nicht unterkellertes Gebaude alteren
Datums. Die Fassaden sind vollstandig verputzt und in einem intakten Zustand. An der Gebaudertickseite befinden
sich an dem mit Holz verkleideten Dachtiberstand groke Schadigungen, die potenziell Fledermausen und Vdgeln
eine Einflugmdglichkeit bieten.

Zusatzlich zur Begutachtung des Gebdudes von aulen, fand auch eine Inaugenscheinnahme samtlicher
R&umlichkeiten von innen statt. Die Wohnrdume weisen kein Potenzial als Fledermausquartier auf. Alle Fenster
waren zum Zeitpunkt der Ortsbegehung verschlossen. Die Dachfenster im Bereich des Dachbodens waren
ebenfalls verschlossen, so dass keine Einflugmdglichkeit besteht. Wahrend der Dachbodenkontrolle wurden
insbesondere die Balken und Mauerwerke im Bereich der Giebel genauer untersucht. Es konnten keine Kot- und
Fralreste festgestellt werden, die auf eine Nutzung des Dachbodens durch Federm&use hinweisen. Eine
Einflugmdglichkeit im Bereich der aueren Schadigungen ins Innere liegt nicht vor.

Wahrend der Begehung wurden folgende Zufallsbeobachtungen gemacht: Zilpzalp, Rabenkréhe, Elster,
Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehichen, Blaumeise, Buchfink, Grinfink, Eichelhaher, Griinspecht und Amsel.
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Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Die Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Biotopstrukturen verbunden, da der GroRteil der Flache
bereits versiegelt ist und keinen naturschutzfachlichen Wert aufweist. Lediglich sehr kleinteilig sind Rasenflachen,
Pflanzbeete und Zierstrauchpflanzungen sowie die finf Stellplatzbaume von der Planung betroffen.

Die Gegenliberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand erfolgt im Kapitel 2.4. Demnach
entsteht bei Durchfihrung der Planung eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem
Biotopwertiiberschuss von 3.160 Punkten. Dies resultiert aus den groRflachigen Versiegelungen im
Ausgangszustand sowie den geplanten Begriinungsmalinahmen im Bebauungsplan. Im Bereich des geplanten
WA wird zukiinftig ein geringerer Versiegelungsgrad vorliegen, als im Ausgangszustand. Auflerdem wird eine
bisher versiegelte Flache im Norden entsiegelt und mit einer Heckenpflanzung und zwei Baumen sowie
Rasenflachen begriint. Diese Mafinahmen tragen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen bei.

Bei Bedarf, ist die sudwestlich des Plangebietes stehende Platane wahrend der Bauarbeiten durch einen
Stammschutz vor Schadigungen zu schiitzen (gemaf DIN 18920 bzw. RAS-LP 4).

Hinsichtlich der Fauna umfasst die Artenschutzpriifung der Stufe I (Vorprifung) (UWEDO 2022) eine Auflistung
potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten und eine Begriindung bei den Arten, die aufgrund der nicht
gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausgeschlossen werden konnen. Bei dem Plangebiet ist zu
beriicksichtigen, dass die Flache im Ortskern von Biittgen liegt, so dass Vorkommen stérungsempfindlicher Arten
im Plangebiet auszuschlieBen sind. Das Plangebiet ist (iberwiegend versiegelt und bebaut. Aufgrund der
bestehenden anthropogenen Nutzung konnen erhebliche zusatzliche betriebsbedingte Wirkungen durch die
Neubebauung auf die Fauna von vornherein ausgeschlossen werden. Es ist aufgrund der Uberwiegenden
Versiegelung und Bebauung vielmehr von einem siedlungsangepassten Artenspektrum auszugehen. Aufgrund
dieser Faktoren bietet das Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen und ungestdrten Lebensrdume fiir die
auf Messtischblattbasis angegebenen typischen Wald- und Altholzbewohner, storungsempfindlichen Gehdlz- und
Gebuschbrter, Brutvogel des Offenlandes bzw. der landlichen Kulturlandschaft, Gewasserarten sowie als Fels-
und Nischenbriter bzw. Gebaudebriter ausgeschlossen werden. Zusatzlich sind ggf. Vorkommen von nicht
planungsrelevanten Vogelarten moglich. Diese Arten sind im stadtischen Bereich nie auszuschlieen, so dass die
abzureilenden Gebdude hinsichtlich potenzieller Vorkommen oder nutzbarer Brutmdglichkeiten untersucht
wurden. Hier bietet der mit Efeu bewachsene Schuppen sowie der vorhandene Nistkasten ein Potenzial fiir nicht
planungsrelevante Vogelarten. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss eine Entfernung der
Strukturen aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogel, also nicht im Zeitraum von Anfang Mérz bis
Ende September erfolgen.

Auf Basis der Datenabfrage liegen Hinweise auf 8 Fledermausarten im Untersuchungsraum vor. Hierzu zéhlen
gebaude- und waldbewohnende Arten. Vorkommen oder Betroffenheiten waldbewohnender Arten kdnnen
ausgeschlossen werden. Fir die gebaudebewohnenden Fledermausarten sind Betroffenheiten bei dem Abriss
maglich. FUr die Arten ist zu prifen, ob das Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren bei den potenziell vorkommenden
Arten artenschutzrechtliche Konflikte ausldsen kann. Dies erfolgt unter Einbeziehung Ublicher
Vermeidungsmalnahmen, wie z. B. Bauzeitenbeschrankungen. Die vorgefundenen Schadigungen im Bereich des
Wohn- und Geschéaftshauses sowie die vorhandene grofle Fuge im Bereich der (iberdachten Zufahrt bieten ein
allgemeines Potenzial fiir die Fledermausarten. Tétungen kénnen sich durch eine Zerstorung von Quartieren im
Rahmen der Baufeldrdumung, im vorliegenden Fall durch den Abriss ergeben, sofern sich zum Abrisszeitpunkt
Fledermause im Quartier befinden. Daher werden folgende Vermeidungsmalinahmen vorgesehen: Im Bereich der
vorgefundenen Schadigungen am Wohn- und Geschaftshaus und der Fuge im Bereich der Uberdachten Zufahrt ist
im Vorfeld des Abrisses die Schadstelle auf Fledermausbesatz zu kontrollieren (z. B. unter Einsatz eines
Hubsteigers, Taschenlampe und Endoskop). Gunstigster Zeitpunkt fir den Abriss in diesem Bereich ist die
Zwischenquartierphase im Oktober / November (Wochenstuben sind bereits verlassen und Winterquartiere noch
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nicht besetzt) und von Marz bis Mitte April (die Fledermause sind wieder aktiv und haben ihre Wochenstuben noch
nicht bezogen). Sollten wahrend der Abrissarbeiten Fledermause aufgefunden werden, so ist umgehend die Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren. Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann auch bei
Durchfiihrung dieser Mafinahme nicht ausgeschlossen werden. Um das Quartierpotenzial dauerhaft zu erhalten,
wird vorsorglich die Anbringung von 5 Fledermauskasten im Bereich der neuen Gebaude bzw. des bestehenden
Lebensmitteldiscounters vorgesehen. An den Neubauten kénnte dies zum Beispiel durch Einbaukasten in die
Fassaden integriert werden. Es ist aber auch die externe Montage von Kasten an den Fassaden méglich. Uber die
Malnahme kann das Quartierpotenzial dauerhaft aufrechterhalten werden, so dass eine Zerstdrung von
Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht eintritt.

Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlicksichtigung (blicher
Vermeidungsmafnahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung im Rahmen
einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

Unter Bertlcksichtigung der positiven Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung sowie der artenschutzrechtlich
erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen, gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine
relevanten Entwicklungen oder Veranderungen gegeniber dem Ausgangszustand zu erwarten.

21.3  Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik der Inanspruchnahme und des Verbrauches von Flachen
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen sollen
nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z. B. in Baullicken, auf Flachen
mit Gebaudeleerstand oder Brachen vorgenommen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal
zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang begrindet umgenutzt werden (§ 1a Absatz 2 BauGB). Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
stehen in enger Verbindung mit anderen Schutzgltern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Bezogen auf das Schutzgut Flache setzt sich das Plangebiet aus Uberwiegend versiegelten Bereichen der
bestehenden Gewerbeflachen sowie den vorgelagerten Parkplatzen zusammen. Auf versiegelte Flachen entfallen
ca. 8.222 m? des ca. 8.586 m? grollen Plangebietes. Unversiegelte Bereiche befinden sich lediglich im Bereich
bestehender bzw. ehemaliger Baumbeete sowie entlang des schmalen Gehdlzstreifens an der Luisenstralle. In
Summe nehmen die unversiegelten Flachen rund 364 m? ein. Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist somit
durch anthropogene Nutzungen (iberpragt und versiegelt, bzw. hinsichtlich des Schutzgutes Flache als verbraucht
anzusehen.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 115 umfasst allerdings uberwiegend bereits versiegelte Flachen, so dass hier keine
Neuversiegelungen und kein neuer Flachenverbrauch entstehen, was positiv zu bewerten ist. Erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich aus der Neuplanung nicht ableiten, zumal die Wiedernutzung
der Siedlungsflache im Innenbereich den Grundsétzen eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden entspricht. Eine Bilanzierung der Flacheninanspruchnahme und Wertigkeiten kann dem Kapitel 2.4
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entnommen werden. Insgesamt entsteht bei Umsetzung der Planung eine Versiegelung von ca. 6.498 m?. Da im
Bestand bereits ca. 8.222 m? versiegelt sind, geht die Neuplanung sogar mit einer Entsiegelung von ca. 1.724 m?
und damit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keiner wesentlichen Anderung gegentiber dem Ist-Zustand auszugehen.

21.4  Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Die Boden im Plangebiet sind uberwiegend versiegelt. Der Bodenkarte NRW (BK50) kann entnommen werden,
dass das Plangebiet dem Bodentyp ,Parabraunerde® zuzuordnen ist.

In der 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden, werden die Baden beziiglich der Bodenteilfunktionen: Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte, Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte, Regler- und Pufferfunktion /
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie
Funktion fiir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke bewertet. Die Bewertung der
Schutzwiirdigkeit erfolgt zweistufig nach dem Grad der Funktionserfillung (,hoch* oder ,sehr hoch®). Demnach liegt
im Plangebiet ein Boden mit hoher Funktionserflllung als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum (Regulations- und
Kihlungsfunktion) vor. Diese Bdden dienen als wichtiger Wasserspeicher fur Pflanzen wéhrend trockener
Witterungsphasen (Hitzeperioden) und wirken ausgleichend im Wasserhaushalt (Hochwasserschutz/
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen). Flachen mit entsprechenden Béden kénnen zudem Standorte fiir
die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser sein oder in der Nahe von Hochwasser flihrenden Vorflutern
als Retentionsraume dienen.

Bei dem gegebenen Bodentyp handelt es sich grundsétzl_ich um einen schutzwirdigen Boden. Da die
Wahrscheinlichkeit der Naturnahe aufgrund der anthropogenen Uberpragung jedoch als gering angegeben ist, wird
er bei der Darstellung der naturnahen Boden nicht mehr als schutzwirdig klassifiziert.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Wie bereits im vorherigen Kapitel ,Schutzgut Flache* beschrieben und bewertet, fiihrt der Bebauungsplan Nr. 115
gegeniber dem Ausgangszustand sogar zu Entsiegelungen bisher baulich oder verkehrlich Uberpragter Boden
statt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kdnnen bei Durchfiihrung wie bei Nichtdurchfihrung der
Planung ausgeschlossen werden. Bei der Bauausfiinrung ist eine Rekultivierung bisher versiegelter Bdden
umzusetzen, um die physikalischen und biologischen Bodenfunktionen wieder herzustellen. Gegebenenfalls kann
eine Einbringung neuer Bodensubstrate sinnvoll sein, um eine zukiinftige Begriinung der Flachen zu begiinstigen.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bautatigkeiten die Vorgaben der DIN 19639 zum
,Bodenschutz beim Bauen® einzuhalten. Fir die Lagerung von Boden ist es notwendig, die Bodenhorizonte
(Oberboden und Unterboden) voneinander zu trennen. Dies gilt sowohl fir den Aushub als auch fiir die Lagerung
(DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®). Gegebenenfalls entstehende
Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der BaumaRnahme wieder zu beheben (z. B. mechanische
Tiefenlockerung des Oberbodens).

Oktober 2023



UWEDO Seite i 20

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Biittgen-Nord* in Kaarst
Umweltbericht

21.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Im Plangebiet befinden sich keine Flie3- und Stilgewasser.

Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW entnommen. Demnach liegt der gesamte
Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkorpers ,Niederung des Rheins* (Kennziffern 27_18). Es handelt
sich um einen Porengrundwasserleiter bestehend aus Kies und Sand mit einer hohen Durchlassigkeit. Die
Ergiebigkeit wird mit sehr ergiebig eingestuft.

Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb des Wasserschutzgebietes WG Biittgen-Driesch im Bereich der
Schutzzone III A. Die Zone Ill soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten.

GemaR Bodenkarte NRW (BK50) wird hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-Raum angegeben, dass
die Bdden ungeeignet sind. Es wird eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung tber Mulden-Rigolen-Systeme
empfohlen.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt konnen im Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Wie bereits erlautert, ist aufgrund der
Entsiegelungen von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser auszugehen bzw. sogar
mit kleinteiligen Verbesserungen zu rechnen. Wichtig ist, dass die zu entsiegelnden Flachen so hergerichtet
werden, dass zukinftig eine Versickerung von Niederschlagswasser stattfinden kann und keine verdichteten Béden
zurtick bleiben. FlieR- und Stillgewasser sind von der Planung nicht betroffen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
ist mit keinen Anderungen gegeniiber dem Ausgangszustand zu rechnen.

21.6  Schutzgut Luft / Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung
vor (keine Luftmessstationen des LANUV). Bezogen auf die lufthygienische Situation bestehen allgemeine
Vorbelastungen durch die Quellengruppen Hausbrand, Gewerbe und Verkehr.

Dem Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2022) kann entnommen werden, dass das Plangebiet
nahezu vollstandig dem Klimatop ,Gewerbe-, Industrieklima (dicht)* zuzuordnen ist. Als Klimatope werden Bereiche
mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnissen bezeichnet. Gewerbe und Industrieflachen sind aufgrund der
Abwarmeproduktion, des meist hohen Versiegelungsgrades und der dichten Bebauung durch Uberwérmung
gekennzeichnet. Die angrenzenden Bereiche sind dem ,Stadtrandklima“ (nordéstlich u. stidwestlich), dem ,Klima
innerstadtischer Griinflachen® (westlich) sowie dem ,Vorstadtklima*“ (stiddstlich) zuzuordnen (s. Abb. 4).
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Klimatope

I 1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima
I 3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Griinflachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8 Innenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
Bahnverkehr
Stralkenverkehr

(Quelle: LANUV, 2022)

|

Abbildung 4:  FIS Klimaanpassung NRW - Klimatope

In der Gesamtbetrachtung werden die Ergebnisse der Klimaanalysekarte aus der Nacht- und Tagsituation in einer
zusammenfassenden Bewertung kombiniert und die thermische Gesamtsituation betrachtet. Demnach ist das
Plangebiet auf einer fiinfstelligen Bewertungsskala als Stufe 3 ,weniger ginstige thermische Situation® mit
folgenden Planungshinweisen fir Siedlungsflachen zugeordnet: ,Mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung. Malnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation werden empfohlen.
Nachverdichtungen sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen
fuhren (,Entkopplung®) und die Baukdrperstellung sollte beachtet sowie mdglichst eine Erhdhung des
Vegetationsanteils angestrebt werden®.

Weiterhin ist das Plangebiet als Klima-Vorsorgebereich (Klasse 3) dargestellt, so dass Planungsaussagen
beziiglich méglicher Klimaanpassungsmafinahmen einer besonderen Bedeutung zukommen. Dabei handelt es
sich um bereits belastete Gebiete, in denen zukinftig mit einer besonders starken thermischen Belastung zu
rechnen ist (s. Abb. 5).

Der im Fachinformationssystem Klimaanpassung dargestellten Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes fiir
Kartografie und Geodésie kann entnommen werden, dass sich aktuell lediglich kleinere Senken im Bereich der
Parkpléatze mit der Ansammlung von Niederschlagswasser bilden konnen.
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Gesamtbetrachtung, Thermische Situation und
Bedeutung der Ausgleichsfunktion

Griinflache:

hochste thermische Ausgleichsfunktion
sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion
hohe thermische Ausgleichsfunktion
mittlere thermische Ausgleichsfunktion
geringe thermische Ausgleichsfunktion

Siedlung:

BN sehr giinstige thermische Situation
guinstige thermische Situation
weniger giinstige thermische Situation

B | ngiinstige thermische Situation

B schr unglinstige thermische Situation

#  Klimavorsorgebereich (Klasse 3)
& Kiimavorsorgebereich (Klasse 4)

(Quelle: LANUV, 2022)
Abbildung 5:  FIS Klimaanpassung NRW - Gesamtbetrachtung, Thermische Situation und Bedeutung
der Ausgleichsfunktion

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf die Schutzglter Klima / Luft kdnnen von einer Erhéhung des Bebauungsgrades sowie der
geplanten gewerblichen Nutzungen ausgehen. Da das Plangebiet bereits im Ausgangszustand gewerblich genutzt
war und nahezu vollstandig versiegelt ist, lassen sich aus der Planung des Bebauungsplanes Nr. 115 keine
erheblichen Verschlechterungen und Auswirkungen gegeniiber dem Ist-Zustand ableiten. Das Plangebiet wird
weiterhin dem Gewerbeklima zuzuordnen sein. AuRerdem ist die Anlage von Photovoltaikmodulen auf dem Dach
des Lebensmitteldiscounters geplant, was zu einer klimafreundlichen Energieerzeugung beitragt.

Somit ist die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Luft verbunden. Bei

Nichtdurchfiihrung der Planung ist ebenfalls von keiner Anderung des Status Quo im Plangebiet auszugehen.

21.7  Schutzgut Landschaft, Ortsbild

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Gemal § 1 Abs. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Des Weiteren sind zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Das Plangebiet stellt sich als gewerblich genutzte Flache innerhalb eines ansonsten durch Wohnbebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern gepragten Siedlungsbereiches dar. Bewertet man den Zustand der untersuchten
Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit, ist das Plangebiet von untergeordneter
Bedeutung. Weiterhin liegen auch keine Erholungsfunktionen vor.

Oktober 2023



UWEDO Seite § 23

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Biittgen-Nord* in Kaarst
Umweltbericht

Aussagen zu Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern werden im folgenden Kapitel erlautert.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild ergeben sich bei Durchfiihrung der Planung keine
grundlegenden Anderungen, so dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild verbunden sind. Die ehemals und aktuell noch teils gewerblich genutzte
Flache wird auch in Zukunft von gewerblichen Nutzungen gepragt sein. Bei Nichtdurchflihrung der Planung
ergeben sich keine Anderungen.

21.8  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Zu den Kulturgitern zahlen insbesondere Baudenkmale und schutzwiirdige Bauwerke sowie Ensembles,
Archaologische Fundstellen sowie Verdachtsflachen, Bodendenkmale, bewegliche Kulturglter sowie historische
Landnutzungsformen wie kulturgeschichtliche Landschaften, Landschaftsteile und Landschaftselemente. Im
Plangebiet sind keine Denkmaler vorhanden. Kulturgiiter die im Zusammenhang mit einer archaologischen
Bedeutung zu sehen sind (Bodendenkméler), liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Zu den sonstigen Sachgitern z&hlen insbesondere gesellschaftliche Werte, die z. B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben wie z. B. historische Fordertlirme, Briicken, Tlrme, Tunnel sowie Gebaude.
Zudem zéhlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und
Stromleitungen sowie die Verkehrsinfrastruktur zu den Sachgtitern. Eine entsprechende Infrastruktur liegt im
Bereich des Plangebietes vor.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Bei Durchflihrung wie bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter auszugehen. Baudenkmaler liegen im Plangebiet nicht vor und sind
somit auch nicht durch die Planung betroffen. Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Rahmen von Bautatigkeiten Bodendenkmaler gefunden werden, ist dies der Stadt Kaarst als Untere
Denkmalbehérde und / oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, unverziglich anzuzeigen. Hinsichtlich der
Sachglter (Anlagen der Ver- und Entsorgung) sind ebenso keine erheblichen Auswirkungen anzunehmen.

2.2  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen
werden kann, erfilllen bestimmte Strukturen im Plangebiet unterschiedliche Funktionen. So weisen die wenigen
Baume und randlichen Griinstrukturen eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, fiir das
Landschaftsbild / Stadtbild und das Klima auf. Derartige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgtitern wurden
im Rahmen der Bestandsanalyse und Bewertung jeweils beriicksichtigt und in die Gesamtbewertung der Belange
des Umweltschutzes einbezogen.

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzglitern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kdnnen,
sind im Rahmen der Planung nicht zu erwarten.
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2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

GemaR Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen zu berticksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind im Umfeld keine weiteren Planungen vorhanden / bekannt, von denen Wirkungen auf den
betroffenen Planungsraum ausgehen. Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

24  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrlngerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

Im Folgenden werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und Ausgleich aufgelistet, die im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 115 der Stadt Kaarst berlcksichtigt werden. Hierbei werden MalRnahmen aus anderen
Fachgutachten, wie der Artenschutzpriifung, ebenfalls aufgelistet:

o Flachenwahl einer bereits Uberwiegend baulich genutzten Fléache,
e Begrinungsmafinahmen des Bebauungsplanes: Heckenpflanzung und zwei Baumpflanzungen,

o Bei Bedarf, ist die siidwestlich des Plangebietes stehende Platane wahrend der Bauarbeiten durch einen
Stammschutz vor Schadigungen zu schiitzen (gemaf DIN 18920 bzw. RAS-LP 4),

e Zudem sind die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets gelegenen Vorgarten zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten und/ oder wasserundurchlassige
Sperrschichten sind nicht zulassig.

¢ Hinsichtlich moglicher Vorkommen von Brutvégeln bietet der mit Efeu bewachsene Schuppen sowie der
vorhandene Nistkasten ein Potenzial fir nicht planungsrelevante Vogelarten. Um dem allgemeinen
Artenschutz gerecht zu werden, muss eine Entfernung der Strukturen auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit européischer Vogel, also nicht im Zeitraum von Anfang Mérz bis Ende September erfolgen.

e Ebenso sind Baumféllungen nur auBerhalb der oben genannten Brut- und Aufzuchtzeit europaischer
Végel zuléssig.

o Im Bereich der vorgefundenen Schadigungen am Wohn- und Geschaftshaus und der Fuge im Bereich der
uberdachten Zufahrt ist im Vorfeld des Abrisses die Schadstelle auf Fledermausbesatz zu kontrollieren
(z. B. unter Einsatz eines Hubsteigers, Taschenlampe und Endoskop). Giinstigster Zeitpunkt fir den
Abriss in diesem Bereich ist die Zwischenquartierphase im Oktober / November (Wochenstuben sind
bereits verlassen und Winterquartiere noch nicht besetzt) und von Marz bis Mitte April (die Flederméuse
sind wieder aktiv und haben ihre Wochenstuben noch nicht bezogen).

e Sollten wahrend der Abrissarbeiten Fledermause aufgefunden werden, so ist umgehend die Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren.

e Um das Quartierpotenzial dauerhaft zu erhalten, wird vorsorglich die Anbringung von 5 Fledermauskasten
im Bereich der neuen Gebaude bzw. des bestehenden Lebensmitteldiscounters vorgesehen. An den
Neubauten konnte dies zum Beispiel durch Einbaukasten in die Fassaden integriert werden. Es ist aber
auch die externe Montage von Kasten an den Fassaden moglich.

e Bei der Bauausfliihrung ist eine Rekultivierung bisher versiegelter Béden umzusetzen, um die
physikalischen und biologischen Bodenfunktionen wieder herzustellen. Gegebenenfalls kann eine
Einbringung neuer Bodensubstrate sinnvoll sein, um eine zukiinftige Begrinung der Flachen zu
begunstigen.
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e Hinsichtlich des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bautatigkeiten die Vorgaben der DIN 19639 zum
,Bodenschutz beim Bauen* einzuhalten. Fir die Lagerung von Boden ist es notwendig, die
Bodenhorizonte (Oberboden und Unterboden) voneinander zu trennen. Dies gilt sowohl fur den Aushub
als auch fiir die Lagerung (DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®).
Gegebenenfalls entstehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der Baumalinahme wieder zu
beheben (z. B. mechanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen zum Ausgleich

In den Umweltbericht wird die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung integriert. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind
die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu bertcksichtigen. Zur
Ermittlung der Eingriffe durch das Vorhaben in Natur und Landschaft wird im Folgenden der derzeitige Zustand der
Flachen dem Planungszustand nach Durchfiihrung der Planung gegeniibergestellt. Der Ausgangszustand (s.
Tab. 4) des Plangebietes basiert auf der Biotoptypenaufnahme, welche in Karte 1 dargestellt ist. Die
Biotoptypenbewertung erfolgt nach der ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung® (LANUV
2008).

Zur Gegenuberstellung der mdglichen Eingriffe des Bebauungsplanes werden im Planungszustand (s. Tab. 5) die
FlachengrdRen der Baufelder, die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), der daraus resultierende maximale
Versiegelungsgrad (liberbaubare Grundstiicksflache) und die (ibrigen Flachen, bei denen Festsetzungen zur
Begriinung erfolgen, angegeben. Aus der Differenz des Ausgangs- und des Planungswertes ergibt sich ein ggf. zu
kompensierendes Defizit (s. Tab. 6).

Tabelle 4: Bilanzierung des Ausgangszustandes
Code Biotoptyp Flache ~ Grund- ~ Korrek- Gesamt-  Einzelflachen-
(m?) wert A turfaktor wert wert
1.1 Versiegelte Flache (Gebude, Straflen, 8.222 0 1 0 0

Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte 61 1 1 1 61
Betriebsflachen, (wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen)
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und 147 2 1 2 294
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker

7.1 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, 156 3 1 3 468
Ufergehdlz, Gebusch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50%

7.4 5 Baume Kronendurchmesser gemaf 135 5 1 5 675
Vermessung: 3x6m,1x4m, 1x7m
=3x28m?+13 m? + 38 m?
Summe 8.586 1.498
0. Baum-

kronen
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Tabelle 5:

Code

1.1

1.1

1.1

43

4.5

4.5

7.2

7.3

Summe

1 Abwertung um 1 Punkt aufgrund von intensivem Formschnitt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 115 ,Nahversorgung Biittgen-Nord* in Kaarst

Bilanzierung des Planungszustandes

Biotoptyp

Versiegelte Flache (Gebaude, Strafllen,
Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

StraRenverkehrsflache

Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen,
Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA - Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundsttlicksflache GRZ 0,4 +
50% Uberschreitung = GRZ 0,6

=60 % Uberbaubare Grundstlicksflache
Versiegelte Flache (Gebéude, Straflen,
Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
SO - Sondergebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache GRZ 0,8
=80 % (iberbaubare Grundstiicksflache
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit
<50 % heimischen Gehélzen

WA - Allgemeines Wohngebiet

=40 % nicht (iberbaubare Grundstticksflache
(abzgl. Flachen fiir Anpflanzungen)

Intensivrasen (z. B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker

SO - Sondergebiet

=20 % nicht tGberbaubare Grundstiicksflache
(abzgl. Flachen fur Anpflanzungen)

Intensivrasen (z. B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker

Fléache zum Anpflanzen: Bereich Rasenflache
unterhalb geplanter Baumpflanzungen

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen,
Ufergehdlz, Geblsch mit  lebensraum-
typischen Gehdlzanteilen = 50%

Flache zum Anpflanzen
Baumreihe,  Baumgruppe, Alleen  mit

lebensraumtypischen Baumarten = 50% und
Einzelbaum, Kopfbaum lebensraum-typisch

2 Baume mit jeweils 6 m Kronendurchmesser
=28 m?

Flache zum Anpflanzen

Flache
(m?)

65

1.151

5.282

729

1.076

182

101

56

8.586
0. Baum-
kronen

Grund-
wert P

0

Korrek-
turfaktor

1

0,8

Gesamt-
wert

0

Umweltbericht

Einzelflachen-
wert

1.458

2.152

364

404

280

4.658
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Tabelle 6: Gesamtbilanz Planungszustand - Ausgangszustandes

4.658 Biotopwertpunkte im Planungszustand (Tab. 5)
1.498 Biotopwertpunkte im Ausgangszustand (Tab. 4)
Differenz + 3.160 Biotopwertpunkte

Aus der Gegeniberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht bei Umsetzung der
Planung eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem Biotopwertiiberschuss von 3.160 Punkten.
Dies resultiert aus den grofflachigen Versiegelungen im Ausgangszustand sowie den geplanten
Begriinungsmalnahmen im Bebauungsplan.

2.5 InBetracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und Griinde fr die
getroffene Wahl

Hinsichtlich der Alternativen Betrachtung und der Griinde fir die getroffene Wahl, wird auf die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 115 verwiesen. Da weiterhin eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet stattfinden soll, drangt
sich eine Betrachtung von Planungsalternativen nicht auf.

2.6 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
und Krisenfalle

Zusammenfassend gehen von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115 keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiter aus. Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im
vorliegenden Fallinsbesondere die Auswirkungen der Planung auf umliegende Wohnnutzungen relevant. Innerhalb
des Plangebietes gehen keine Wohn- oder Freizeitnutzungen verloren, so dass diesbezlglich erhebliche
Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Durch das Biro ACCON KOLN GMBH (2023) wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden die Gerauschimmissionen der an das Plangebiet
angrenzenden Stralen berechnet und anhand der Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005 beurteilt und
die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf der DIN 4109 ermittelt. Es wurde aufgezeigt, dass die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 flir ein Mischgebiet (MI) im Bereich der iiberbaubaren Flachen
des geplanten Lebensmitteldiscountermarktes, des Zoofachhandels und der Backerei um mindestens 2 dB(A) tags
und 7 dB(A) nachts unterschritten werden. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind tags Immissionspegel
von bis zu 49 dB(A) und nachts von bis zu 35 dB(A) zu erwarten. Somit werden die Orientierungswerte des Beiblatt
1 zur DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) um mindestens 6 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts
unterschritten. Die Berechnungen der Gerauschimmissionen der geplanten gewerblichen Nutzungen nach TA Larm
zeigen, dass die durch die geplante Nutzung zu erwartenden gewerblichen Gerduschimmissionen, die Richtwerte
der TA Larm tags um mindestens 3 dB(A) unterschreiten und nachts einhalten. Weiterhin wurde aufgezeigt, dass
durch die geplante Nutzung keine Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nach TA L&rm zu erwarten sind.
Somit wurde der Nachweis gefihrt, dass das geplante Vorhaben unter Beriicksichtigung der geplanten
Betriebsmodalitaten und der ermittelten Emissionsparameter nicht zu Gerauschkonflikten mit der bestehenden und
geplanten Nutzung fihrt und keine im Bebauungsplan festzusetzen Anforderungen an den Schallschutz
erforderlich werden. Die Berechnungen der Gerauschimmissionen, die durch den planungsbedingten Mehrverkehr
zu erwarten sind, zeigen dass tags eine Erhdhung der Gerauschimmissionen von maximal 3 dB(A) zu erwarten ist.
Nachts erfolgt keine Erhdhung des Verkehrs und somit auch keine Erhéhung der Gerduschimmissionen. Die
Schwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im Bestand und mit Beriicksichtigung der Planung
nicht erreicht bzw. tberschritten. Folglich werden keine MaBnahmen erforderlich. Das Buro IVV hat mit Stand Méarz
2023 eine Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 115 verfasst. Die Untersuchung kommt
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zu dem Ergebnis, dass aus verkehrlicher Sicht das Vorhaben in der geplanten Form (Stand September 2022)
grundsatzlich umsetzbar ist. Die Verkehrszunahmen durch das Bauvorhaben (Mehrverkehr von ca. 900 Kfz pro
Tag) auf den relevanten StraRen im Umfeld des Bauvorhabens sind als verkehrlich unkritisch und umfeldvertraglich
zu bewerten. Fir die Scharnhorststrale ist eine Umwidmung zu einer FahrradstraBRe geplant. Diese ist bei den zu
erwartenden Verkehrsstarken ebenfalls als unkritisch anzusehen. Fir den Anlieferungsverkehr stehen
Wendemdglichkeiten auf dem Planungsgebiet zur Verfligung, sodass Einschrankungen des Verkehrsflusses im
offentlichen Straenraum vermieden werden. Die Ruckstaulangen sind im Untersuchungsraum trotz der kurzen
Abstande zwischen den Knotenpunkten als unbedenklich einzustufen. Durch das Biro CIMA Beratung +
Management GmbH (2022) wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung zur Umstrukturierung des
Nahversorgungsstandortes Luisenstralie in Kaarst-Blttgen erarbeitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass keine schadlichen Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Kaarst und der Stadt
Korschenbroich zu erwarten sind.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild ergeben sich bei Durchflihrung der Planung keine
grundlegenden Anderungen, so dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild verbunden sind. Die ehemals und aktuell noch teils gewerblich genutzte
Flache wird auch in Zukunft von gewerblichen Nutzungen gepragt sein. Bei Durchfiihrung wie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und
sonstige Sachgter auszugehen. Baudenkmaler liegen im Plangebiet nicht vor und sind somit auch nicht durch die
Planung betroffen. Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Luft kdnnen von einer Erhéhung des Bebauungsgrades sowie der
geplanten gewerblichen Nutzungen ausgehen. Da das Plangebiet bereits im Ausgangszustand gewerblich genutzt
war und nahezu vollstandig versiegelt ist, lassen sich aus der Planung des Bebauungsplanes Nr. 115 keine
erheblichen Verschlechterungen und Auswirkungen gegeniiber dem Ist-Zustand ableiten. AuRerdem ist die Anlage
von Photovoltaikmodulen auf dem Dach des Lebensmitteldiscounters geplant, was zu einer klimafreundlichen
Energieerzeugung beitragt.

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 115 umfasst allerdings (berwiegend bereits versiegelte Flachen, so dass hier keine
Neuversiegelungen und kein neuer Flachenverbrauch entstehen, was positiv zu bewerten ist. Erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgter Flache, Boden und Wasser lassen sich aus der Neuplanung nicht ableiten,
zumal die Wiedernutzung der Siedlungsflache im Innenbereich den Grundsétzen eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Insgesamt entsteht bei Umsetzung der Planung eine
Versiegelung von ca. 6.498 m2 Da im Bestand bereits ca. 8.222 m? versiegelt sind, geht die Neuplanung sogar mit
einer Entsiegelung von ca. 1.724 m? und damit positiven Auswirkungen auf die Schutzgliter Flache, Boden und
Wasser aus.

Die Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Biotopstrukturen verbunden, da der Grofteil der Flache
bereits versiegelt ist und keinen naturschutzfachlichen Wert aufweist. Lediglich sehr kleinteilig sind Rasenflachen,
Pflanzbeete und Zierstrauchpflanzungen sowie die finf Stellplatzbdume von der Planung betroffen. Die
Gegenlberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand erfolgt im Kapitel 2.4. Demnach entsteht
bei Durchflihrung der Planung eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem Biotopwertliberschuss von
3.160 Punkten. Dies resultiert aus den grofflachigen Versiegelungen im Ausgangszustand sowie den geplanten
Begriinungsmafinahmen im Bebauungsplan. Im Bereich des geplanten WA wird zukinftig ein geringerer
Versiegelungsgrad vorliegen, als im Ausgangszustand. Aulerdem wird eine bisher versiegelte Flache im Norden
entsiegelt und mit einer Heckenpflanzung und zwei Bdumen sowie Rasenflachen begriint. Diese Malnahmen
tragen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen bei. Bei Bedarf, ist die siidwestlich des Plangebietes
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stehende Platane wahrend der Bauarbeiten durch einen Stammschutz vor Schadigungen zu schitzen (gemaf DIN
18920 bzw. RAS-LP 4).

Hinsichtlich der Fauna umfasst die Artenschutzprifung der Stufe | (Vorpriifung) (UWEDO 2022) eine Auflistung
potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten und eine Begriindung bei den Arten, die aufgrund der nicht
gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen. Bei dem Plangebiet ist zu
beriicksichtigen, dass die Flache im Ortskern von Bttgen liegt, so dass Vorkommen stérungsempfindlicher Arten
im Plangebiet auszuschlieBen sind. Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt und bebaut. Aufgrund der
bestehenden anthropogenen Nutzung konnen erhebliche zusatzliche betriebsbedingte Wirkungen durch die
Neubebauung auf die Fauna von vornherein ausgeschlossen werden. Es ist aufgrund der Uberwiegenden
Versiegelung und Bebauung vielmehr von einem siedlungsangepassten Artenspektrum auszugehen.

Auf Basis der Datenabfrage liegen Hinweise auf 8 Fledermausarten im Untersuchungsraum vor. Hierzu zahlen
gebaude- und waldbewohnende Arten. Vorkommen oder Betroffenheiten waldbewohnender Arten kdnnen
ausgeschlossen werden. Fir die gebdudebewohnenden Fledermausarten sind Betroffenheiten bei dem Abriss
maglich. Die vorgefundenen Schadigungen im Bereich des Wohn- und Geschaftshauses sowie die vorhandene
groBe Fuge im Bereich der Uberdachten Zufahrt bieten ein allgemeines Potenzial fiir die Fledermausarten.
Tétungen kénnen sich durch eine Zerstérung von Quartieren im Rahmen der Baufeldrdumung, im vorliegenden
Fall durch den Abriss ergeben, sofern sich zum Abrisszeitpunkt Fledermause im Quartier befinden. Daher werden
folgende Vermeidungsmafinahmen vorgesehen: Im Bereich der vorgefundenen Schadigungen am Wohn- und
Geschaftshaus und der Fuge im Bereich der (iberdachten Zufahrt ist im Vorfeld des Abrisses die Schadstelle auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren (z. B. unter Einsatz eines Hubsteigers, Taschenlampe und Endoskop).
Gunstigster Zeitpunkt fiir den Abriss in diesem Bereich ist die Zwischenquartierphase im Oktober / November
(Wochenstuben sind bereits verlassen und Winterquartiere noch nicht besetzt) und von Mérz bis Mitte April (die
Fledermause sind wieder aktiv und haben ihre Wochenstuben noch nicht bezogen). Sollten wahrend der
Abrissarbeiten Fledermause aufgefunden werden, so ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.
Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann auch bei Durchfiihrung dieser Malinahme nicht
ausgeschlossen werden. Um das Quartierpotenzial dauerhaft zu erhalten, wird vorsorglich die Anbringung von 5
Fledermauskasten im Bereich der neuen Gebaude bzw. des bestehenden Lebensmitteldiscounters vorgesehen.
Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlcksichtigung (blicher
Vermeidungsmalinahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung im Rahmen
einer Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich.

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen tiber erheblich nachteilige Auswirkungen durch Krisenfélle
vor. Es sei aber darauf verweisen, dass sich das Plangebiet gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Nordrhein-Westfalen (GEOportal. NRW 2022)
in der Erdebenzone 1 und der Unterklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R
und S sowie Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken) befindet. Auflerdem sind im Plangebiet keine
Nutzungen geplant, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Risiken durch
Unfalle und Katastrophen kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 115 ausgeschlossen werden.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB. Zun&chst wird der gegenwartige
Umweltzustand verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. In Abhéngigkeit von den Vorbelastungen und der
Bestandsbewertung erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der erheblichen Auswirkungen durch die
Planung. Dabei werden die iibergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und
-plénen beriicksichtigt.

Als Beurteilungsgrundlage fiir die Auswirkungen wurden frei verflighare Datengrundlagen ausgewertet und es hat
eine Ortshegehung des Plangebietes stattgefunden. Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemaR § 4c BauGB lberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit Hilfe des Monitorings wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen und die ggf.
vorgesehenen Malinahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen
Umweltauswirkungen kénnen auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt
werden und deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Das Monitoring ist somit ein Friihwarnsystem,
welches dazu dient, negative Entwicklungen schon in der Entstehung aufzudecken, AbhilfemaBnahmen in die
Wege zu leiten und die Qualitat von Planung und Durchflihrung langfristig zu sichern.

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter ist nicht bekannt.
Diesbeziiglich wird empfohlen spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser
oder vollstandiger Planrealisierung) eine Uberpriifung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und der
Umsetzung von Vorgaben (z. B. der Anpflanzungen) durchzufiihren. Zweck eines Monitorings ist es zu tberpriifen,
ob sich die erheblichen Umweltauswirkungen in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert
und in die Abwégung eingestellt wurden.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kaarst plant zusammen mit einem privaten Vorhabentrager zur Sicherstellung der Nahversorgung im
Ortsteil Buttgen die Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmitteldiscountermarktes. Dieser soll im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 115 Nahversorgung Biittgen-Nord“ entwickelt werden. Weiterhin sind
eine Béckerei sowie ein Einzelhandelsbetrieb geplant. Im riickwartigen Grundstlicksbereich ist die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Nebenanlagen vorgesehen. Das Plangebiet wird Uber die sldlich angrenzende
LuisenstraBe sowie die westlich verlaufende Scharnhorststralle erschlossen. Im Umfeld des Plangebietes
dominiert Wohnbebauung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell die baulichen Anlagen eines
ehemaligen Gewerbebetriebes, der fiir die neue Nutzung abgerissen werden soll sowie ein Lebensmitteldiscounter
angrenzend zur Luisenstrale. Das Plangebiet umfasst eine Grofe von ca. 8.500 m2
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und
systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung beriicksichtigt werden konnen.
Ergebnisse anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz, Schall) werden zusammenfassend in den Umweltbericht
ubernommen. Der Umweltbericht beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen
sind insbesondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Der Bebauungsplan sieht fir den Grolteil des Plangebietes im Bereich des bestehenden Discounters sowie dem
ehemaligen Gewerbebetrieb als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung / Nicht wesentlich stérendes Gewerbe“ vor. Das Maf} der baulichen Nutzung wird auf eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin werden die nicht iberbaubaren Flachen liberwiegend als
,Flache fiir Stellplatze” festgesetzt. Im ndrdlichen Bereich ist zudem eine Anpflanzflache ausgewiesen, die eine
zweireihige Heckenbepflanzung zum angrenzenden Grundstlck sowie die Pflanzung von zwei Baumen vorsieht.
Im 6stlichen Teil des Plangebietes wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet*
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 ausgewiesen. Die ErschlieRung
des Bereichs erfolgt (iber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache, die an die Luisenstrale
angebunden wird. Die erforderlichen Stellplatze werden nordlich der geplanten Bebauung (iber eine ,Flache fiir
Stellplatze” sowie eine ,Flache flir Garagen® nachgewiesen. Weiterhin sind die innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets gelegenen Vorgarten zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Schottergérten und/ oder wasserundurchlassige Sperrschichten sind nicht zuléssig.

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus versiegelten Bereichen und grenzt westlich an die Scharnhorststralle
und sudlich an die Luisenstrae an. Der nordliche Teil wird durch Betriebsflachen bestehend aus mehreren
Hallengebauden (ehemalige Sauerkrautfabrik) sowie einem vorgelagerten ehemaligen Wohn- und Geschéftshaus
eingenommen. Der Teilbereich wird iber zwei Zufahrten iber die Scharnhorststrale erschlossen. Neben einem
grofien vollversiegelten Anlieferbereich befand sich zwischen den beiden Zufahrten ein Pflanzbeet, welches mit
Baumen uberstanden war. Die Badume wurden kurzlich aufgrund von Sturmschéden gerodet, so dass hinsichtlich
der Biotoptypen lediglich Grasbereiche und bodendeckende Straucher (insbesondere Mahonie) vorhanden sind.
Der sudliche Bereich ist ebenfalls berwiegend versiegelt und wird durch einen Lebensmitteldiscounter genutzt.
Der Parkplatz wird von finf Eschen mit geringem Baumholz Uberstanden. Nahe des Kreuzungsbereichs befindet
sich eine groBRkronige Platane, die auRerhalb des Plangebietes liegt. Weiterhin ist entlang der Luisenstrale ein ca.
2 m breiter Geholzstreifen mit unterschiedlichen Zierstrauchern und Gehdlzen vorhanden.

Zusammenfassend gehen von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115 keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzglter aus. Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im
vorliegenden Fallinsbesondere die Auswirkungen der Planung auf umliegende Wohnnutzungen relevant. Innerhalb
des Plangebietes gehen keine Wohn- oder Freizeitnutzungen verloren, so dass diesbeziiglich erhebliche
Auswirkungen ausgeschlossen werden konnen. Durch das Biro ACCON KOLN GMBH (2023) wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es wurde der Nachweis gefihrt, dass das geplante Vorhaben unter
Berlcksichtigung der geplanten Betriebsmodalitaten und der ermittelten Emissionsparameter nicht zu
Gerauschkonflikten mit der bestehenden und geplanten Nutzung fiihrt und keine im Bebauungsplan festzusetzen
Anforderungen an den Schallschutz erforderlich werden. Die Berechnungen der Gerduschimmissionen, die durch
den planungsbedingten Mehrverkehr zu erwarten sind, zeigen dass tags eine Erhéhung der Gerduschimmissionen
von maximal 3 dB(A) zu erwarten ist. Nachts erfolgt keine Erhdhung des Verkehrs und somit auch keine Erhéhung
der Gerauschimmissionen. Die Schwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im Bestand und mit
Beriicksichtigung der Planung nicht erreicht bzw. Uberschritten. Folglich werden keine Mafnahmen erforderlich.
Das Bro IVV hat mit Stand Méarz 2023 eine Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 115
verfasst. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus verkehrlicher Sicht das Vorhaben in der geplanten
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Form (Stand September 2022) grundsétzlich umsetzbar ist. Die Verkehrszunahmen durch das Bauvorhaben
(Mehrverkehr von ca. 900 Kfz pro Tag) auf den relevanten StraBen im Umfeld des Bauvorhabens sind als
verkehrlich unkritisch und umfeldvertraglich zu bewerten. Durch das Biiro CIMA Beratung + Management GmbH
(2022) wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung zur Umstrukturierung des Nahversorgungsstandortes
Luisenstralle in Kaarst-Biittgen erarbeitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Kaarst und der Stadt Korschenbroich zu
erwarten sind.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild ergeben sich bei Durchfihrung der Planung keine
grundlegenden Anderungen, so dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild verbunden sind. Die ehemals und aktuell noch teils gewerblich genutzte
Flache wird auch in Zukunft von gewerblichen Nutzungen gepragt sein. Bei Durchfihrung wie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und
sonstige Sachguter auszugehen. Baudenkméler liegen im Plangebiet nicht vor und sind somit auch nicht durch die
Planung betroffen. Bodendenkméler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Luft kdnnen von einer Erhdhung des Bebauungsgrades sowie der
geplanten gewerblichen Nutzungen ausgehen. Da das Plangebiet bereits im Ausgangszustand gewerblich genutzt
war und nahezu vollstandig versiegelt ist, lassen sich aus der Planung des Bebauungsplanes Nr. 115 keine
erheblichen Verschlechterungen und Auswirkungen gegeniiber dem Ist-Zustand ableiten. AuBerdem ist die Anlage
von Photovoltaikmodulen auf dem Dach des Lebensmitteldiscounters geplant, was zu einer klimafreundlichen
Energieerzeugung beitragt.

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 115 umfasst allerdings (berwiegend bereits versiegelte Flachen, so dass hier keine
Neuversiegelungen und kein neuer Flachenverbrauch entstehen, was positiv zu bewerten ist. Erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter Flache, Boden und Wasser lassen sich aus der Neuplanung nicht ableiten,
zumal die Wiedernutzung der Siedlungsflache im Innenbereich den Grundsétzen eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Insgesamt entsteht bei Umsetzung der Planung eine
Versiegelung von ca. 6.498 m2. Da im Bestand bereits ca. 8.222 m? versiegelt sind, geht die Neuplanung sogar mit
einer Entsiegelung von ca. 1.724 m? und damit positiven Auswirkungen auf die Schutzglter Flache, Boden und
Wasser aus.

Hinsichtlich der Fauna umfasst die Artenschutzprifung der Stufe | (Vorpriifung) (UWEDO 2022) eine Auflistung
potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten und eine Begriindung bei den Arten, die aufgrund der nicht
gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen. Auf Basis der Datenabfrage liegen
Hinweise auf 8 Fledermausarten im Untersuchungsraum vor. Hierzu z&hlen gebaude- und waldbewohnende Arten.
Vorkommen oder Betroffenheiten waldbewohnender Arten kdnnen ausgeschlossen werden. Fir die
gebaudebewohnenden Fledermausarten sind Betroffenheiten bei dem Abriss mdglich. Die vorgefundenen
Schadigungen im Bereich des Wohn- und Geschéftshauses sowie die vorhandene groRe Fuge im Bereich der
uberdachten Zufahrt bieten ein allgemeines Potenzial fir die Fledermausarten. Tétungen kénnen sich durch eine
Zerstorung von Quartieren im Rahmen der Baufeldraumung, im vorliegenden Fall durch den Abriss ergeben, sofern
sich zum Abrisszeitpunkt Fledermause im Quartier befinden. Daher werden Ubliche Vermeidungsmafinahmen
vorgesehen (Kontrolle auf Fledermausbesatz vor Abriss). Um das Quartierpotenzial dauerhaft zu erhalten, wird
vorsorglich die Anbringung von 5 Fledermauskésten im Bereich der neuen Gebdude bzw. des bestehenden
Lebensmitteldiscounters vorgesehen. Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter
Beriicksichtigung tiblicher Vermeidungsmanahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von
Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fur-Art
Betrachtung im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.
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Die Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Biotopstrukturen verbunden, da der Grofteil der Flache
bereits versiegelt ist und keinen naturschutzfachlichen Wert aufweist. Lediglich sehr kleinteilig sind Rasenflachen,
Pflanzbeete und Zierstrauchpflanzungen sowie die fiinf Stellplatzbdume von der Planung betroffen. Die
Gegentiberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand erfolgt im Kapitel 2.4. Demnach entsteht
bei Durchfilhrung der Planung eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem Biotopwertiiberschuss von
3.160 Punkten. Dies resultiert aus den groffldchigen Versiegelungen im Ausgangszustand sowie den geplanten
Begriinungsmafinahmen im Bebauungsplan. Im Bereich des geplanten WA wird zukUnftig ein geringerer
Versiegelungsgrad vorliegen, als im Ausgangszustand. AuRerdem wird eine bisher versiegelte Flache im Norden
entsiegelt und mit einer Heckenpflanzung und zwei Baumen sowie Rasenflachen begriint. Diese MalRnahmen
tragen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen bei.
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4, Literatur- und Quellenverzeichnis

Gesetze, Richtlinien, Normen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

BNATSCHG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 gedndert worden ist.

LNATSCHG NRW - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139).

Fachliteratur und projektbezogene Literatur

ACCON KOLN GmBH 2023 - Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 115
,Nahversorgung Biittgen-Nord“ in der Ortschaft Biittgen der Stadt Kaarst.

BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF 2018 - Regionalplan Disseldorf (RPD).

BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF 1995 - Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Bittgen-Driesch  der
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