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Zeichenerklarung

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR
Firsthéhe, als Hochstman

Wandhéhe, als Hochstmal

Doppelhduser

Reihenhauser

Baugrenze
Einfahrtbereich

Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Stellplatze

Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Satteldach

Dachneigung, als Héchstmalf

Firstrichtung

Verfahrensvermerke

1. ENTWURF

Entwurfsverfasser dieses Planes ist Dipl.-Ing. Ingo Kreutz,
Architekt AKNW 103653, Buro KJK Architekten

Kaarst, den /9. 42.2023
Die Birgermeisterin
Im Auftrag

hY
)

P e~

y [
( Jens Beeck )

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 13a und 12 BauGB durch
Beschluss des Bau- und Planungsausschuss (BPA) der Stadt Kaarst

vom 22.06.2021 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 16.06.2023 bis einschlieRlich 25.06.2023 konnte sich die
Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den /f/z Zﬂ/]

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der BPA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 06.06.2023 die offentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung am 07.07.2023 hat der Planentwurf mit
Begriindung in der Zeit vom 17.07.2023 bis einschlieRlich 20.08.2023
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.07.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung zum 20.08.2023 aufgefordert worden.

Kaarst, den /2. /7 cols

Die Blirgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )

Technische Beigeordnete

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwéagung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat
in seiner Sitzung am 14.12.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich
der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den 79./2.2023
Die Birgermeisterin

Vool Tlosen

Ursula Baum —

5. AUSFERTIGUNG
Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst,den 79.12.2023
Die Burgermeisterin

[l T

Ursula Baum

6. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 29.72.202 3
ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle,

bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den 225 . 27 202 &
Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

Textliche Festsetzungen

|. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Ausschluss von ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet sind die nach §4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

Die Hohen baulicher Anlagen sind als maximale Wandhohe der Traufe (WH) und Firsthéhe (FH) in Metern
uber Normalh&hennull (NHN) festgesetzt.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind durch Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsuberfahrten, Treppenh&user, Lichtkuppeln, haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien) bis maximal 2,0 m zuldssig, wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen
mindestens um das MaR ihrer Héhe - mindestens aber um 2,0 m - von den AuRenwanden des
darunterliegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Als oberer Bezugspunkt der Geb4udehshe (GH) gilt bei geneigten Déchern der oberste Dachfirst, bei
Flachddchern der oberste Geb&udeabschluss einschlieRlich Attika.

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15 ° gelten als Flachdacher.

3. Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Auf Dachfldchen der Hauptbaukérper sind auf mindestens 50% der Dachfliache Photovoltaik- und/oder
Solarthermieanlagen zu errichten.

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenldrm missen die AuRenbauteile schutzbedrftiger R&ume unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten das nach MaRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109- 1:2018-01 erforderliche
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w, ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der
vorgenannten DIN-Vorschrift:

R’w,ges = La — K Raumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'y, ges der AuRenbauteile schutzbedrftiger R4ume muss
mindestens 30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.
Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R, ges der Auenbauteile
schutzbedurftiger R&ume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche mafgebliche
AuBenldarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind im gesamten Plangebiet mit Fenstern mit integrierten
schalldampfenden Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass
- der maRgebliche AuRenldrmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhandener Gebaudekarper
tatsachlich niedriger ist, als in der Planzeichnung dargestellt oder dass

- aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z. B. durch die
Eigenabschirmung des Geb&udes) die Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren mafRgeblichen
AuRenlarmpegels ausreichend ist, ist die Verwendung von AuRenbauteilen mit entsprechend reduzierten
Bau-Schallddmm-MafRen R’ w, ges zuléssig.

Auf die Ausstattung von Schiafrdumen mit Fenstern mit integrierten schalldampfenden Liftungen oder mit
einem fensterunabhangigen Luftungssystem kann verzichtet werden, wenn der Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren gefiihrt wird, dass im Nachtzeitraum vor dem Schlafraumfenster ein
Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) vorliegt.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

5.1. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1.1. Bdume auf Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum II. Ordnung (StU mind.
16-18 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (StU mind. 10-12 cm) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

5.1.2. Stellplatzbegriinung

Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum II.
oder IIl. Ordnung (3xv., mit Ballen, StU mind. 16-18 cm) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind tber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume kénnen nicht auf die unter 5.1.1 festgesetzten Baumpflanzungen angerechnet werden. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schitzen.

5.1.3. Dachbegriinung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher baulicher Anlagen (Gebaude, Carports, Garagen) mit einer
Neigung von bis zu 15° dauerhaft extensiv zu begriinen (Dicke der Substratschicht mind. 10 cm).
Glasd&cher, Vordacher und Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten und Dachterrassen
sind von diesen Bestimmungen auf bis zu 30% der Dachfliche ausgenommen. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.
Derartige Anlagen sind (iber der Dachbegriinung zul&ssig.

5.1.4. Vorgartenbegriinung

Der Vorgarten ist in dem allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zum
Geb&ude sowie Zufahrts- und Stellplatzflichen und Abfallbehalterstandorten unversiegelt zu belassen und
mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strduchern oder Baumen zu bepflanzen. Die Pflanzen sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitfiichen und Steinflachen sind im
Vorgarten nicht zuléssig. Der Versiegelungsanteil des Vorgartens darf insgesamt 50 % nicht
Uberschreiten.

Als Vorgarten gilt dabei die Fliche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straflenseitigen
Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstiickes.

. Festsetzungen nach Landesrecht gemiR § 9 Abs. 4 BauGB

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1.1. Fassaden- und Dachgestaltung

Fassaden sind mit Ziegelmauerwerk, Klinker und/oder hellem Putz (wei, grau oder beige) und/oder mit
Holz (Naturfarben, Holzfarben lasiert oder unbehandelt) zu gestalten. Als Dacheindeckung sind
hochglénzende/ reflektierende Materialien unzuléssig. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir
Nebengebaude und Garagen.

1.2. Miillbehélter

Samtliche, auerhalb von Geb&uden aufgestelite Abfallbehlter und Gemeinschaftsmllanlagen sind
entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter
Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung
in Schranken méglich.

. Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 5 BauGB

. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebsude, wird auf die DIN 4149:2005
»,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® verwiesen. Entsprechende bautechnische Mafinahmen sind zu
beriicksichtigen.

. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB

. Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone |1A des festgesetzten Wasserschutzgebietes
Blttgen-Driesch.Bezuglich der Niederschlagswasserversickerung sind die Vorgaben der WSG-VO
zu beachten.

. Hinweise

. Artenschutz

Bei Umsetzung des Vorhabens missen zur Vermeidung einer baubedingten signifikanten Erhéhung des
Totungs- und Verletzungsrisikos von Individuen planungsrelevanter und nicht planungsrelevanter
Vogelarten infolge einer Zerstérung von Nestern und Gelegen jegliche MaBnahmen zur Beseitigung von
Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Vogelarten erfolgen, d. h.
aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September (siehe auch § 39 Abs. 5 BNatSchG).

. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewshrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohien.

. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509
Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und
der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

. Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten. Anfallender Bodenaushub ist durch den Gutachter zu klassifizieren und
fachgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Zum Nachweis der dauerhaften Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde im Auftrag der
vorhabentrégerin ein Baugrundgutachten (07.03.2023) erstellt. Die Schichtenfolgen bestehen
uberwiegend aus sandigen, versickerungsfshigen Boden.
Auf die gesetzlichen Anzeigenpflichten wird hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdarbeiten
ist die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Auffalligkeiten
kénnen sein:

. geruchliche und/ oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt werden.

z.B.durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln

strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

- Durchfiihrung von MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in textlicher Festsetzung Nr. 5.1.1 festgesetzten MaRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Abschluss der HochbaumaRnahmen vorzunehmen.

Die in textlicher Festsetzung Nr. 5.1.2 festgesetzten PflanzmaRnahmen zur Stellplatzbegriinung sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Stellplatzanlagen durchzufiihren.

. Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationdre Gerate wie Luft-Wa&rme-Pumpen,
Klima-, Kiihl- oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke o.4. Anlagen errichtet und Betrieben werden,
ist der "Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" vom
28.02.1013 i.d.F. vom 24.03.2020 der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten

Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz

https://www lai-immissionsschutz.de verdffentlicht

. Luftverkehr

Der rdumliche Geltungsbereich liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf,
Anflugsektoren der Start- und Landebahn 05 L/R. Aufgrund der Lage des Plangebiets ist der Bauschutz-
bereich ab einer Hohe von 136 m iber NN betroffen. Unterhalb der genannten Hohe bestehen aus
Hindernis- und Flugbetriebsgriinden keine grundsétzlichen Bedenken gegen eine spatere Bebauung

Es ist mit Beldstigungen durch Flugldrm zu rechnen. Der festgesetzte Larmschutzbereich des Verkehrsflug-

hafens Disseldorf ist nicht beriihrt.

. Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten, jedoch nicht éffentlich zugéanglichen
Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich Ill, Technisches
Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wihrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), bekanntgemacht am 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO), bekanntgemacht am 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in
der derzeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
derzeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), in der derzeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), bekanntgemacht am 14. Juli 1994
(GV.NW. 8. 666), in der derzeit geltenden Fassung

Landeswassergesetz (LWG), vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in der derzeit geltenden Fassung

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in der
derzeit geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), in der derzeit geltenden
Fassung

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO), vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der
derzeit geltenden Fassung

Landes-Immissionsschutzgesetz (LimschG), vom 18. Marz 1975 (GV. NW. 1975 S. 232), in der
derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), bekanntgemacht am 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274:
20211 8. 123), in der derzeit geltenden Fassung

Ubersichtsplan

Vorhalbenbezogener Bebauungsplan Nr. 114
"Bismarckstralle" -Biittgen-

* Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Klima
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1 . AUSfertigung Erganzungen nach Offenlage




