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GESTALTUNGSSATZUNG

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 76 BroicherdorfstraBe/Am Bisgeshof - Kaarst -

§1
Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 76
BroicherdorfstraBe/Am Bisgeshof in Kaarst, dessen Grenzen im anliegenden Plan dargestellt sind.

§2
Vorgiirten
Als Vorgartenbereich im Sinne dieser Vorschrift gelten die Bereiche, die im anliegenden Plan besonders
dargestellt sind. Alle iibrigen Bereiche gelten als Wohngartenbereich. Die Vorgartenbereiche sind
landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten. In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur
als Hecken bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zuldssig. Bauliche Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

§3
Einfiedungen aulerhalb der Vorgirten
AuBerhalb der Vorgirten sind Einfriedungen nur als Hecken, Holzzdune oder als Maschendrahtziune
bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig, wenn ein Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche eingehalten wird. Ist der Abstand zur dffentlichen Verkehrsfliche geringer als 1,00 m,
sind nur Einfriedungen bis maximal 0,80 m zul4ssig.

§4
Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen im Vorgartenbereich im Sinne von § 2 sind nur zuléssig, soweit sie
fur die hohengleiche Anpassung an die offentliche Verkehrsfliche erforderlich sind. Bepflanzte
Aufschiittungen im Wohngartenbereich sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m iiber Strassenniveau
zuldssig, soweit der Garten unmittelbar an eine Offentliche Verkehrsfliche grenzt. Anstelle der
Aufschiittungen sind Einfriedungen als Hecken zulédssig. Im iibrigen sind Aufschiittungen unzuldssig,
Abgrabungen auf den iiberbaubaren Flichen sind zuléssig bis zu 1/3 der jeweiligen Aufienwandléinge.
Insgesamt diirfen Abgrabungen 1/5 der gesamten AuBenwandlidnge nicht iiberschreiten. Im iibrigen sind
Abgrabungen unzulissig.

§5
Gebiudehdhen
Die AuBenwandhéhen betragen maximal bei eingeschossigen Gebduden:
Trauthohe: 3,75 m
Firsthohe: 8,50 m,
Bei zweigeschossigen Geb4uden:
Trauthohe: 6,75 m
Firsthohe: 11,00 m,
Als Wandhshe gilt das MaB von der Geléndeoberfliche bis zur 4uleren Schnittlinie der Wand mit der
Dachhant oder bis zum Abschlufl der Wand.
Durch Beschluf3 des Rates der Stadt Kaarst vom 31.08.1999 wird die Satzung wie folgt gedndert:
Fir die Gebiete 2 5:
Die Auflenwandhohen betragen maximal bei eingeschossigen Gebduden:
Wandhohe: 3,75 m
Firsthohe: 8,50 m,
Bei zweigeschossigen Gebduden:
Wandhohe: 6,75 m
~ Firsthohe: 9,50 m,
Als Wandhohe gilt das Maf3 von der Geldndeoberfliiche bis zur dufleren Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum Abschluf3 der Wand.
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§6
Dachform und Dachneigung

Fiir Wohngebaude sind nur geneigte Dicher zulissig, Die Dachneigung von Wohnhausem ist mit
20 — 45 Grad festgesetzt. Fiir einzelne untergeordnete Gebzudeteile kénnen Ausnahmen beziiglich
der Dachneigung zugelassen werden. Ein Versatz im Firstbereich ist bis zu 1,5 m zuléssig.
Durch Beschluf3 des Rates der Stadt Kaarst vom 31.08.1999 wird die Satzung wie folgt gedndert
bzw. ergdnzt:
Fiir die Gebiete 1 - 5:
Die Dachneigung von Wohngebduden ist bei eingeschossigen Wohnhdusern mit 20 — 45 °©
Jestgesetzt, bei zweigeschossigen Wohnhdusern mit 20 — 35 °
Grenzgaragen- oder Carports sind mit einem Flachdach zu versehen
Em anderes, dem zugehérigen Hauptgebiude angepaBtes Dach kann zugelassen werden, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dab an der Grenze bzw. Grenzwand nicht oder mur in einer
stédtebaulich befriedigenden Losung angebaut wird.
Die Pfeile im Erléduterungsplan kennzeichnen verbindlich die Hauptfirstrichtungen.

§7
AuBlere Gestaltung

Die sichtbaren senkrechten AuBenflichen von Wohngebiuden und Garagen sind iiberwiegend
in Holz, Verblendmauerwerk oder farbige Materialien wie z.B. Zink 0.4. auszufiihren.
Das Verblendmauerwerk kann weiB gestrichen werden. :
Geneigte Dachflidchen sind mit Dachziegeln, Dachsteinen, Naturschiefer, Zementtafeln einzudecken.
Horizontale Dachflichen sind zu bepflanzen, mit Platten abzudecken oder mit einer Kiesschiittung
zu versehen.
Solaranlagen sind zuldssig, wenn sie der Grundform des Daches angepalt sind und sich in die
Gesamtgestaltung des Gebiudes einfiigen.

§8

Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 1,00 m von den Ortgéngen entfernt sein.
Der Abstand zur Traufe muB bei Dachgauben und Dacheinschnitten mindestens 0,65 m
- in der Dachschrége gemessen - betragen.
Die Summe der Breite der Dachgauben und Dacheinschnitte darf nicht mehr als 4/5 der Trauflange
betragen.
Durch Beschluf3 des Rates der Stadt Kaarst vom 31.08.1999 wird die Satzung wie folgt gecndert
bzw. ergdnazt:
Fiir die Gebiete | - 5:
Die Summe der Breite der Dachgauben und Dacheinschnitte darf nicht mehr als 2/5 der
Traufldnge betragen
AuBer Dachgauben sind sonstige Dachaufbauten, die den umbauten Raum vergroBern oder die der
Belichtung dienen, nicht zugelassen.
Die Traufe im Sinne dieser Vorschrift ergibt sich aus der duBeren Schnittlinie der traufseitigen

Wand mit der Dachhaut.

Kleve,|d¢p 3. Dezember 1999

AL

chutekten Kleve
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