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GESTALTUNGSSATZUNG

zum Vorhaben- und ErschlieÃŸungsplan Nr. 76 BroicherdorfstraBe/Am Bisgeshof - Kaarst -

51

Geltungsbereich
Diese Satzung gilt ï¬�ir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieÃŸungsplan Nr. 76

BroicherdorfstraÃŸe/Am Bisgeshof in Kaarst, dessen Grenzen im anliegenden Plan dargestellt sind.

5 2

VorgÃ¤rten

Als Vorgartenbereich im Sinne dieser Vorschriï¬�gelten die Bereiche, die im anliegenden Plan besonders

dargestellt sind. Alle Ã¼brigen Bereiche gelten als Wohngartenbereich. Die Vorgartenbereiche sind

landschaï¬�sgÃ¤rtnerischanzulegen und zu unterhalten. In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur

als Hecken bis zu einer HÃ¶he von maximal 0,80 m zulÃ¤ssig. Bauliche Nebenanlagen sind nicht zulÃ¤ssig.
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Einï¬�edungenauÃŸerhalb der VorgÃ¤rten
AuÃŸerhalb der VorgÃ¤rten sind Einfriedungen nur als Hecken, HolzzÃ¤une oder als MaschendrahtÃ¤une

bis zu einer HÃ¶he von 2,00 m zulÃ¤ssig, wenn ein Mindestabstand von 1,00 m zur Ã¶ï¬�entlichen

Verkehrsï¬‚Ã¤che eingehalten wird. Ist der Abstand zur Ã¶ï¬‚'enth'chen Verkehrsï¬‚Ã¤che geringer als 1,00 m,

sind nur Einï¬�iedungenbis maximal 0,80 m zulÃ¤ssig.
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Abgrabungen und AufschÃ¼ttungen

Abgrabungen und AufschÃ¼ttungen im Vorgartenbereich im Sinne von 5 2 sind nur zulÃ¤ssig, soweit sie

ï¬�ir die hÃ¶hengleiche Anpassung an die Ã¶ï¬�‘entliche Verkehrsï¬‚Ã¤che erforderlich sind. Bepï¬‚anzte

AufschÃ¼ttungen im Wohngartenbereich sind bis zu einer HÃ¶he von maximal 1,00 m Ã¼ber Strassenniveau

zulÃ¤ssig, soweit der Garten unmittelbar an eine Ã¶ï¬‚'entliche Verkehrsï¬‚Ã¤che grenzt. Anstelle der

AufschÃ¼ttungen sind Einï¬�iedungen als Hecken zulÃ¤s$ig. Im Ã¼brigen sind AufschÃ¼ttungen unzulÃ¤ssig.

Abgrabungen auf den Ã¼berbaubaren FlÃ¤chen sind zulÃ¤ssig bis zu 1/3 der jeweiligen AuÃŸenwandlÃ¤nge.

Insgesamt dÃ¼rfen Abgrabungen 1/5 der gesamten AuÃŸenwandlÃ¤nge nicht Ã¼berschreiten. Im Ã¼brigen sind

Abgrabungen unzulÃ¤ssig.
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GebÃ¤udehÃ¶hen

Die AuÃŸenwandhÃ¶hen betragen maximal bei eingeschossigen GebÃ¤uden:

TraufhÃ¶he: 3,75 m

FirsthÃ¶he: 8,50 m,

Bei zweigeschossigen GebÃ¤uden:

TraufhÃ¶he: 6,75 m

FirsthÃ¶he: 11,00 m,

Als WandhÃ¶he gilt das MaÃŸ von der GelÃ¤ndeoberï¬‚Ã¤che bis zur Ã¤uÃŸeren Schnittlinie der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum AbschluÃŸ der Wand.

Durch BeschluÃŸ des Rates der Stadt Kaarst vom 31. O8. 1 999 wird die Satzung wiefolgt geÃ¤ndert:
FÃ¼r die Gebiete 2 â€” 5:

Die AuÃŸenwandhÃ¶hen betragen maximal bei eingeschossigen GebÃ¤uden:

WandhÃ¶he: 3, 75 m

FirsthÃ¶he: 8,50 m,

Bei zweigeschossz'gen GebÃ¤uden:

WandhÃ¶he.‘ 6, 75 m

'

FirsthÃ¶he: 9,50 m,

Als WandhÃ¶he gilt das MaÃŸ von der GelÃ¤ndeoberï¬‚Ã¤che bis zur Ã¤uÃŸeren Schnittlinie der Wand mir der

Dachhaut oder bis zum AbschluÃŸ der Wand.
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Dachform und Dachneigung
FÃ¼r WohngebÃ¤ude sind nur geneigte DÃ¤cher zulÃ¤ssig. Die Dachneigung von WohnhÃ¤usern ist mit
20 â€” 45 Grad festgesetzt. FÃ¼r einzelne untergeordnete GebÃ¤udeteile kÃ¶nnen Ausnahmen bezÃ¼glich
der Dachneigung zugelassen werden. Ein Versatz im Firstbereich ist bis zu 1,5 m zulÃ¤ssig.
Durch BeschluÃŸ des Rates der Stadt Kaarst vom 31.08.1999 wird die Satzung wie folgt geÃ¤ndert
bzw. ergÃ¤nzt:

FÃ¼r die Gebiete 1 â€” 5:

Die Dachneigung von WohngebÃ¤uden ist bei eingeschossigen WohnhÃ¤usern mit 20 â€”â€” 45 °

festgesetzt, bei zweigeschossigen WohnhÃ¤usern mit 20 â€” 35 °.

Grenzgaragen- oder Carports sind mit einem Flachdach zu versehen
Ein anderes, dem zugehÃ¶rigen HauptgebÃ¤ude angepaÃŸtes Dach kann zugelassen werden, wenn

Ã¶ffentlich-rechtlich gesichext ist, daÃŸ an der Grenze bzw. Grenzwand nicht oder nur in einer
stÃ¤dtebaulich beï¬�iedigendenLÃ¶sung angebaut wird.
Die Pfeile im ErlÃ¤uterungsplan kennzeichnen verbindlich die Hauptï¬�rstn'chtungen.
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Ã„uÃŸere Gestaltung
Die sichtbaren senkrechten AuÃŸenï¬‚Ã¤chen von WohngebÃ¤uden und Garagen sind Ã¼berwiegend
in Hol; Verblendmauerwerk oder farbige Materialien wie z.B. Zink o.Ã¤. auszufÃ¼hren.
Das Verblendmauenverk kann weiÃŸ gestrichen werden.

â€š

v

Geneigte Dachï¬‚Ã¤chen sind mit Dachziegeln, Dachsteinenâ€šNaturschieferâ€š Zementtafeln einzudecken.
.

Horizontale Dachï¬‚Ã¤chen sind zu bepï¬‚anzen, mit Platten abzudecken oder mit einer KiesschÃ¼ttung
zu versehen.

Solaranlagen sind zulÃ¤ssig, wenn sie der Grundform des Daches angepaÃŸt sind und sich in die
Gesamtgestaltung des GebÃ¤udes einfÃ¼gen.
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Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte mÃ¼ssen mindestens 1,00 m von den OrtgÃ¤ngen entfernt sein.-
Der Abstand zur Traufe muÃŸ bei Dachgauben und Dacheinschnitten mindestens 0,65 m
- in der DachschrÃ¤ge gemessen - betragen.
Die Summe der Breite der Dachgauben und Dacheinschnitte darfnicht mehr als 4/5 der Trauï¬‚Ã¤nge
betragen.
Durch BeschluÃŸ des Rates der Stadt Kaarst vom 31. O8. 1999 wird die Satzung wie folgt geÃ¤ndert
bzw. ergÃ¤nzt:

Fiir die Gebiete 1 â€” 5;

Die Summe der Breite der Dachgauben und Dacheinschnitte darf nicht mehr als 2/5 der
Trauï¬‚Ã¤nge betragen
AuÃŸer Dachgauben sind sonstige Dachaufbauten, die den umbauten Raum vergrÃ¶ÃŸern oder die der
Belichtung dienen, nicht zugelassen.
Die Traufe im Sinne dieser Vorschriï¬‚ ergibt sich aus der Ã¤uÃŸeren Schnittlinie der traufseitigen
Wand rnit der Dachhaut.

Kleve, d 3. Dezember 1999

AL c tekten Kleve
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