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384 [T 389 % 134 3 1204 . 1] 127 813 W\ \ e - Il Textliche Festsetzungen nach dem _ | | | 4 Erdbebenzone
’ j ~ 812 b\ \ | Zeichen erkléirun g Die Beluftung von schutzbedirftigen Rdumen i. S. d. der DIN 4109 "Schallschutz im Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 gem&R der aktuellen
. ot W\ | 1. ' BundeSbaugesetz (BaUGB) und del" Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungep", Ausgabe Januar 2018 . Veréffentlichung zur DIN 4149 ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
agerplatz ] I 3965\ 158 3068ek | 1. Art der baulichen Nutzung (DIN 4109-1:2018-01), Nrn. 1 und 3.16, ist bei Wohnungen fur Aufsichts- und Untergrundklassen“ der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
/ / [T mm 3 S 1168 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Baunutzungsve rordnung (Bau NVO) Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter durch Nordrhein-Westfalen von Juni 2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149:2005
/ [ ] | | o\ schallgedampfte Luftungseinrichtungen mit fensteréffnungsunabhangigen -Bauten in deutschen Erdbebengebieten“ sind zu bertcksichtigen.
/ [ / / A | i g
QJ (1]} []1]] / / f | m 2 | || *l 4 LT GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Luftungssystemen oder durch gleichwertige MaRnahmen sicherzustellen.
R L1]] [/ < | | | | / I f | .’ § 1 Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen im 5 Baugrund
Y 388 [ l || || | I ;'l / | 9 Minlitor B itioeluboun eingeschrinkten Gewerbegebiet 5.2  SchallschutzmaBnahmen im AuRenbereich »Im Plangebiet stehen Sande und Kiese der Alteren Niederterassen an. Es
= [] ? D 135 | o AV I Ll ] : ; 9 Abs.1 Nr.1i.V.m.§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB und § 1 Abs. 5, 6 und 9 sowie § 8 BauNVO In den AuBenbereichen entlang der Neersener Strale, Girmes-Kreuz-Strafe, die im ist angeraten, die Baugrundverhéltnisse rechtzeitig vor dem Beginn von Erdarbeiten
3@ / / [] ] [ H( (§:9Abs. 1Nt BauGR, L.V.m. § 16 Bauivio) S s ' S ' s ) Larmpegelbereich V liegen, diirfen aufgrund der hohen Larmimmissionen keine und BaumaRnahmen im Plangebiet objektbezogen fachlich qualifiziert untersuchen
@ “ | / ,f! T T N = || il ik 1177 f z.B.0,8 Grundflachenzahl L Aufenthaltsbereiche im Freien geschaffen werden. Hiervon unberiihrt bleiben beispielsweise und bewerten sowie die anzusetzende Baugrundklasse durch die Sachverstandigen
f /I ] / Jf/ [ / $o | || 28,28 Ceschosshilcharzahl 1.1 Zuléssigkeit von Nutzungen Abstandsgriin mit Wegeverbindungen, wie FuR- und Radwege, Zugénge zu Gebauden - feststellen zu lassen.*
[ ] ] / “ [ [T [ 3933 | 1172 ' jedoch keine Sitzmdglichkeiten oder soi 3 zum Verweilen dienende Einrichtungen.
If & / r'/ / f / y / .-"f / | | 1198 - ] A Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd a) Die Gewerbegebiete (GE | bis IIl) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht 6 Artenschutz
/ / [ "y [ [l By | zB.(WV)  Zahl der Voligesch Is absolutes Maf3 i Y bkl :
/ [ / / / / ] / H /a ) / / ] ] wfy Hm 9 II | 1173 - ani der Voligeschosse als absolutes Ma wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. § 6 Bindungen fiir Bepflanzungen Im Plangebiet sind Vorkommen europaisch geschutzter Fledermaus- und Vogelarten
[/ i f ff | '// [ ,’ // | / / / f /, / | |] (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW) nicht auszuschlieRen.
L] T 1028 4 1§ 304 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen In den Gewerbegebisten (GE I bis Ill) sind gema® § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO
] [ ] / / ,/ [/ [ ."I (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 B::-mNVO) — aRages ( ) " s ’ 6.1 Mulden- und Rigolenversickerung auf privaten Grundstiicksflichen (M) Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1
/ i / [ ]] ' Ll / [ ] 1050 LT = = g e o _ Die wegen ihrer Uiberlagernden Funktion als Versickerungsbereich gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist das Entfernen von Gehélzen sowie der Abbruch des Bestands-
848 L / / [ / I 2o e[| a' I ] ——— i E Baugrenze - nientwesentlich storende Gewerbebetriebe aller Art, Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit[ I/ ]bezeichneten Fléche ist zu begriinen und gebaudes nicht zwischen dem 01. M&rz und dem 30. September zul&ssig.
, 387 1518 X / o 1273 "3 / [ | [ / .y || { 1170 ] - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie dauerhaft als begriinte Flache zu erhalten. Flachige Befestigungen z.B. mit Kies, Abweichungen hiervon bediirfen einer ékologischen Baubegleitung. Um die Tétung
/ . ] | | | [ Ll — - Anlagen fir sportliche Zwecke Schotter, Steinmaterial, Pflaster oder wasserunabhangigem Material sind nicht von Flederm&usen sowie den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
— / H, / ," | f.-, - = E Baulinie zulassig. Fledermausarten zu verhindern, ist das Geb&ude unmittelbar vor dem Abbruch zu
< / | 1 «1“: b) Die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 genannten allgemein zul&ssigen Nutzungen kontrollieren. Des Weiteren sind ggf. kiinstliche Nisthilfen als Ersatzquartiere am
T \ / [ ] ' F i b —— ’ . " : " : : : 6.2  Dachbegriinung Baumbestand oder an Geb&uden im Umfeld zu installieren.
/ a/ ’ / I / LI S Uberbaubare Grundstucksfiache - Lagerhauser, Lagerplatze und tffentliche Betriebe sowie Die Flachdécher der Gebaude sind mindestens zu 40% der Dachflachen extensiv zu
AL - o - I / I{/ / / / [ TTTT] — - Tankstellen begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Aus Griinden einer i Grundwasser
> / / [ / , < R / .'J | ey / | ¥ —— nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche ’ gesicherten Funktionserfillung ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage Auf Grundlage des amtlich bekannten, héchsten Grundwasserstandes (LANUV NRW)
1165 [ by J, / ./ / i) 0 [ [ (] sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen vorzusehen. Bei einer extensiven Dachbegriinung sind Sedum-Arten muss der Bemessungswasserstand im Plangebiet mit einem Flurabstand
G - h y, ] [ [] , [ /' [ ] - Vergnligungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe (Sedum-Sprossenansaat) zu verwenden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist berucksichtigt werden.
. =y \ oo L - = / / f / | / ./ Iy f F o f gegebenenfalls entstehender Gehélzaufwuchs zu beseitigen.
I! o Bosec~ - / /| ] Uberbaurecht tber &ffentlicher Verkehrsfiache ind ni tandteil di B I
% ! e / "f 'f [ | 1174 obema,ﬂrﬁzs 2. Voligeschosses | FHIE Hight Sestandiad thesss Batwuiiigplans. Die Dachbegriinung ist nach den Qualitétskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie .
= 1 s = ] ~y f X / ,’f , _— — [ e ." Y - _ _ _ S o durchzufiihren. Die festgesetzte mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage muss v Nachrichtliche Ube rnahmen
T / ey 1 I ] ¢) Einzelhandelsbetriebe sind grundsétzlich nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. den Abflussbeiwert C von 0,5 gemaR der FLL-Richtlinie erzielen. -
I 698 f | / /1] T g .20 Der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- Fliigisiete
' / / {1 / / I " ! - , LE R und Dienstleistungsbetrieben (Annexhandel) bis zu einem Anteil von héchsten 20 % 6.3  Photovoltaik N—— : §
/ / / / . [ i : i : . . : g ; D h I
/ [ 5 2f \ L Uberbaubare Fléche oberhalb des 2. Vollgeschosses Verkaufsflache an der Bruttogrundfiache des jeweiligen Betriebes, jedoch nicht mehr Um eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch-rechtlich zu erméglichen, sind a3 Flangebist liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusse e,
- = _ |, | | . [ ] die Ph taikanl ; q Anflugsektor der Pisten 05L und 05R, sowie die zustimmungsfreie Héhe bis 136 m.
hess | > , O Ny ' [ ] als 799 gm Verkaufsflache, ist ausnahmsweise zuléssig. e Photovoltaikanlagen aufzusténdern.
5] 7 / - — ) - ] - . [
Fayehy i y _.I 38.44 \ ey & e ™ gy }J ! II 6 4 B U T. f
g / L) Sl A5 : e [ 739/|| . ) . G s . ; egriinung von Tiefgaragen
700 /| 1097 [ = et 58/65 m . NHN 2 " GE 2 M % — s | 1163 | W 4.  Verkehrsflichen d) In den Gewerbegebieten (GE | - lll) sind Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BimSchGin Die Oberflachen der Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger \' REChtsg rundlagen
/ / / / , & ! ¥ 2 e g e | [ [l @ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 3 BauGB) Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lll-Richtlinie) technischer Einrichtungen und Aufbauten (Luftungsschéchte, Treppenausgénge,
11111 T I.. .. e {1 I 816 ausgeschlossen. Oberlichter 0.4.) sowie Wegeflachen vollfiéchig intensiv zu begriinen. Hierzu ist auf der
J/ / J,f f'j / / ;/ / / / | R ' B 500 < 0,8 2,4 _ = | f ,'I f / / / / [ | / f GH < max 58,65 m (. NHN ] ] i StralBenverkehrsflache, éffentlich / Gliederung und Bepflanzung Tiefgaragendecke ein Bodenaufbau mit einer Substratstérke von mindestens 40 cm iBnaggfzt:tfzt:;tche(l?;tgzg)#:::f:ntgemacht am 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
y /’ / / Jf /[ : ' T : 2 5 en) — S g [T T T~ ]| | | [ ] / ’ s ' || unverbindlich § 2 MaR der baulichen Nutzung vorzunehmen und eine Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden 9 9
.-/ /x Iy / / / / f»" 3d48 F D ——— : '3 _ - —— —-— f ’ W ."I E it el (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 19 und 21a BauNVO, sowie § 31 Abs.1 BauGB) Srigﬁ::n anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Baunutzungsverordnung (BauNVO), bekanntgemacht am 21. November 2017
/1] f/f, / [ ] 1155 sy - s ——— — ’ 5 @ || ' . (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung
/ {f / I,u" i ’ 7 — m — 5 h . 3892 | | . .
f / /] /; /] / / j * . : & : g W — 40 % @ 2.1 Hochstzuldssige Anzahl an Vollgeschossen 6.5  Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen . Pl ich J 1990 (PlanzV 90 5 1990 (BGBI. 1 |
/i /] gy / 38.30 g C 222 g A - sl - Verkehrsbegleitendes Griin (6ffentlich) In den Gewerbegebieten ist Uber die festgesetzte héchstzulissige Zahl der Die nicht von Geb&uden, Wegen, Stellpltzen, Hof- und Lagerflachen oder sonstigen & 5:5':329'_9 ;.'nvgror '_'"-""glt 9 (Fanz 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
/ [ ] x,f /’f / /’ /[ Cc = i{}’ 6.94 % _ Voligeschosse hinaus nur ein weiteres, nicht als Vollgeschoss zéhlendes Geschoss Nebenanlagen uberbauten privaten Grundstiickflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a - 58), in der derzeit geltenden Fassung
- | 1] 21.00m . TR 1164 ’ ok Vorgeschlagene Baumpflanzung zuléssig. BauGB als geschlossene Vegetationsflachen, d.h. als Pflanzflachen mit dauerhaftem . - .
/ / e [ [ [ dezefba”m!:hrobsméj : . : - T——— q? ' Bewuchs oder als Pflanzbeete, anzulegen und als solche dauerhaft zu unterhalten. Bauordnung fur das !_and Nordrl?eln Westfalen (BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018
/ : 2. Vollg b Ry O § ; =, f : A (GV. NRW. 8. 421), in der derzeit geltenden Fassung
e ' - SSchosses T ——l 563 \ GE3 |l +@ o ’ X L. 2 3517 ‘ 22  Festsetzungen zur Gebaudehshe ‘ Die Belegung und Gestaltung mit Kies, Schotter o. 4. Steinmaterial ist unzulassig. : T '
3.35 2 1. 21 m 80 n - - ¥ : 4 o 1 " --I.--.;___=_ T . | 3 2 n . ] . - ) .
| GH <max 55,10 m . NHN o . ¢ . - : . @ Ty 5. Schutz, Pﬂegzeougd g;twlcklung von Natur und Landschaft ' In den Gewerbegebieten sind maximale Geb&udehdhen (GH < max) von 55,10m, Zﬁ:gg{ﬁ?kg%zgﬁ; ?noitn;ucsjﬁ;r;g,ggreI'\E?Sr?a;?n‘z:; élhBei“::}:?/;EZL::’uegg?;baren Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW). bekanntgemacht
scum 38.67 ? : Fr . . . - s H . i i i
f.’ 800m . j — C — : 0,8 24 , g (§9 Abs. 1 Nr auGB) 58,61m und 61,15m ii. NHN zulassig. Die maximale Geb&udehéhe darf nicht tiber- mindestens ein hochstammiger Laubbaum (3 x v., m. B.. StU mind. 18-20 cm) am 14. Juli 1994 (GV.NW. S. 666), in der derzeit geltenden Fassung
e Jesk A TV g i h 3 x schritten werden. Definiert wird die maximale Gebaudehdhe als oberster Gebaude- anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens A . :
® / 1 ) " : ] ]
E 38,36 £ AL ol P _ . FD ’ O 733 L[ - 821 Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | abschluss. Technische Dachaufbauten und Gebaudeteile fiir Solarthermie, Klima, gleichwertig zu ersetzen. Lgngsg‘::?:s:srgf:etz (LWG), vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559, in der derzeit
’ i — <\ JAE 2\ § GH smax 55,10 m @. NHN ddon, c ) 25 \ e 0 VB Hoden et tod Eangschn Beluftung sowie Antennen, Schornsteine, Liftiberfahrten 0.4. auf den obersten ) 9 ¢
/ ~ 00 - g c F \ ' 38.8938.73 Geschossen der Gebaude diirfen diese Hohe um 3,0 Meter Uberschreiten. Diese | 66 Sbisasbegiinung - : Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
; e = s @ 3.6 4% . . : : i ) . ’ : \ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzanlagen = . . = e :
! - m 38.8 / 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Aufbauten sind von den jeweiligen AuRenwénden um mindestens das 1,0-fache ihrer , : : : Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
j ! i g - ! 3 ) pro acht angefangene Kfz-Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in der BIMSchG) in der F der Bekanntmach 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274-
’ 17 . B : g Batreghy 4 III 1. (§9 Abs. 1Nr. 21) Hohe zurlickzusetzen. Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm anzupflanzen, :'202TI g : ;'3” o 5 azsung' ol | - ann’;nac ung vom 17. mal ( -18.1274;
GH smax 58,69 m 0. NHN Tl W & 2 Volgesapernab des o " \ : ,' ." B - Mit Geh,-Fahr-und Leitungsrechten zugunsten der zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Baume sind bei Abgang mindestens - 123), in der derzeit geltenden Fassung
. 5 : lgeschosses GH =max 58,65 m U. 3 B - . ’ g g . . . . ;
| 2 SEREdS — e NHN 8 I .S . | . Stadt Kaarst belastete Flache 2.3  Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksfléche gleichwertig zu ersetzen. . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), vom 15. November 2016 (GV. NRW. S
7 W ks e N et P ; i i $.00m ~ b [ Der mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Bereich zwischen den Baufeldern des . o ’ ) _ , 934)  in der derzeit geltenden Fassun ' ' : o
\/ 21,001 i ; Eh e, 5 m { [ | g - " Gestalterische Festsetzungen GE 2 darf nur oberhalb des 2. Vollgeschosses iiberbaut werden. Dabei darf der ée Eénzelbal:}m‘t;st eu_medoffene Vgge:?t:?:Sﬂache \;’10?2 mmcl:i::lstens 12,012i Irl'n vo;zusehen. = g g
3 X i ; )l ; = i i | 5 o T 38,92 it 4 . . o : ; e Baumsc nd ge a zu schitzen. Pflanzenaus sin . g
38.02 U SRR " 17,50 yy i VG e & 3563 L l ' ." o) J ]ll | ,l' (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Uberbaute Bereich nicht tiefer als 6 m sein. ‘ stlan dort-un d?‘:.::l:’]:iz:'\sggregcm il : rselzee:. o e © _ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2542), in der
* 38.29 : : e o, | | = 5 1 | I T 36| | o ; 5 derzeit geltenden Fassung
‘ ‘ ‘ ) — e 10 i ik — | | .'I ll'l f' |'II |' .'l [ ] Il' |1 D Flachdach - zulassige Dachneigung max 15 Der mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache § 7 Technische Manahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom
GH smax 55,10 m G. NHN 1223 e | i 21000 T — I : " 737 || | | [ F’ll [ I) ll' | zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflichen des GE 2 darf nur oberhalb des aus erneuerbaren Energien
4068 _ ' |V . : VG i & [l l 'J ,' fll"-']'q'l [P ;' 8. Sonstige Planzeichen 2. Voligeschosses Uberbaut werden. Dabei darf der Uberbaute Bereich nicht tiefer als (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
38.46 ' L, ) R % 38.64 (Flaqag | || [ | ] ] oo =y . . . :
: GH smax 58,65 m/ii. NH ™ _ | : [ - T ] Rumiich —— 6 m sein. Die in den Gewerbegebieten nach § 2 Nr. 2.2 der textlichen Festsetzung o o
i i : b | / ' [P T | | ‘ ||;| anze desTRumichsn Celtungabereichs | zulassige maximale Geb&udehéhe darf nicht tiberschritten werden. Definiert wird die Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléchen
3853 e T | ,n BRI °08 —— - ‘ ' B ' imale Gebaudehshe als oberster Gebaudeabschluss der Gebaude innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % . , :
3657 - GH smax 55,10 m {i. NHN ' GH <max 55,10 m i / ,u' e [ ] **% Bebauung an der Vorkehrungen gegen &ussere Einwirkungen erforder. sind TaEinEe:=onoy aa er : mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie Anderungen zur erneuten Offenlage wurden in Magenta markiert.
38.36 3 NHN ! III / __‘__::____—— 3% (§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 5 Nr. 1 und Abs.6 BaUB) auszustatten (Solarm'ndestﬂ'ache)
3835 = | .' - 633 § 3 Nebenanlagen, Stellplitze und Zu- und Abfahrten
3 | | | s ' E _ " || —-———  malgebliche AuRenldrmpegel und Ladrmpegelbereiche nach DIN 4109 / 2018 (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) § 8 Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 89 BauO NRW
. S s s, N " "I | LPBV] Larmpegelbereich V: 71 db(A) - 75 db(A
694 Ry 1 ETT B e i s i, Iv GH smax 55,10 m . NHN A , ;! 2862 183887 m LarmSegefbereichVI: 76 dbEA; - 80 dbEA; 3.1  Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen | 8.1.  Dachgestaltung . . . .
5 2t SIS g GE 1 @+ ' ';' - 1204 h In den mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Flichen entlang der DisselstraRe Eg:tt::;lﬁ;'e#';?Jg:'s?g:ggl'ﬁ:msgﬁ?e?m: :ioeni?:%eeggzzgré jfnizgtt;:tsl:g?: Planverfasser: scheuvens + wachten plus
ag.7 T e ; [ | . : i & o : .. : ;
-~ l . ' S 0,8 2,4 s L f' 9. Erléuterung der Nutzungsschablone sind oberirdische Stellplétze und Nebenanlagen unzulassig. Hiervon unberiihrt bleiben maximale Héhe baulicher Anlagen und Gebaude iberschreiten, miissen einen Abstand planungsgeselischaft mbh
o 3 o 21.00m . : o i ;' : notwendige Zufahrten. von mindestens ihrer Héhe zur Dachkante einhalten. Mobilfunkanlagen sind auf dem FriedenstraBe | 44139 Dortmund
— L — S / ' s il Art der baulichen Nutzung | Anzahl der zulassigen | Dach nicht zulassig.
— e ST 36,00 1y FD g Il 38 3¢ Voligeschosse )
' e e g g" Sl e R | 38.41 | e orcy, | Geschossfachenzah 32 Zu-und Abfahrten zu privaten Grundstiicken
N S0 i i : u' . - .'I rundiBchenzahl (GR2) | (aFz) Die Zu- und Abfahrten der Gewerbegebiete 1 und 2 sind ausschlieRlich iiber die 8.2.  Werbeanlagen - | o
=t : ] | . : Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
’ : | Dachform DisselstralRe abzuwickeln. g ol :
= L T ; ' ,' Fremdwerbung ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. i oy " 38,36 | 1390 B . nicht zuléssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Werbeanlagen oberhalb der Attika und auf
- %50 § 4 Fiihrung von Versorgungsleitungen Dachfléachen von Geb&uden sowie Werbeanlagen bzw. Werbung mit wechselndem
10 Bestandsdarstellungen g
n ; ' (§ 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB) oder bewegtem Licht.
o 18.50m B G == Bestandsgeb&ude Gewerbe mit Hausnummer
9 ; 4.1 Festsetzungen zur Fuihrung von Versorgungsleitungen Pro Grundstiick sind héchstens drei freistehende Fahnenmasten mit einer Héhe von
& Bestandsgebdude Wohnen mit Hausnummer . . e iy . ;
8 ZZ ’ Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch oder innerhalb von Gebauden zu maximal 49,00 m lber NHN zulassig und héchstens eine freistehende oder am
8 —o Flurstiicksarenze : Gebaude angebrachte Werbetafel mit einer Breite von maximal 1,50 m und einer Héhe
d RIS von maximal 6,00 m zul&ssi
078 Flurstiicksnummer ’ -
§ 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. 8.3.  Grundstiickseinfriedungen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen Grundstlickseinfriedungen diirfen eine Héhe von 2,00 m nicht tiberschreiten. Zur
o s 2 | oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche Grundsttickseinfriedung sind nur Hecken und Z&une und eine Kombination dieser
UShaItesteﬂa ' und sonstige technische Vorkehrungen gemiR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB Einfriﬁ:iungen EUlﬁSSiQHIMEUG?, E?F;Sfizen. Gafzionaeﬂvbmi atn?fe:e VOHS:?ﬂ%iQ et
— . 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB geschlossene bzw. schliellende Einfriedungen (z. B. Werkstoffplatten, Verbundstoffe,
) s = i ) e L § ' ) Plastikwebz&une) sind nicht zulissig.
. § S S — ——
e ) : N _——— = 5.1  SchallschutzmaRnahmen an Geb&uden
5 e ) s e, S el Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbeduirftigen Rdumen i. S. d. der
0 . s = | won —_ DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe 1 in is ur d e mten Plan erei h
A o NOfdkana/ - - - — e o Januar 2018 (DIN 4109-1:2018-01), Nrn. 1 und 3.16, sind technische Vorkehrungen H weise fii en gesa e b elc
S N - nach DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch .
— . ’ _ ; 1 Kampfmittel
5 M0 oy o 47 Neers festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen. Die Luftbildauswertung liefert Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel.
. ' i ener Strage Empfohlen wird die Uberpriifung der Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
e — 822 N Zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des (Laufgraben und Schitzenloch im Bereich des Alt-lkea-Grundstiickes. Die
60— o =85 eer. Sener Si Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Lérmpegelbereichen (LPB) demnach Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iber das Formular Antrag auf
© . fur AuRenbauteile von schutzbedurftigen R&umen — unter Beriicksichtigung der Kampfmitteluntersuchung.
unterschiedlichen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
) ‘ : : . Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
" = o Anforderungt.e.n an:die L.uftlschalld_émmung ven AulSerl'ubautenen' Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
o 316 (Bau-Schalldamm-Maf: R'w.ges = La — KRaumart) einzuhalten: Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen
2 Nordi Spalte 1 2 Ortstermin gebeten. Hierzu soll ebenfalls das Formular Antrag auf
@ ) anal MafRstab 1:500 P —— MaBgeblicher AuBenl&rm- . Kampfmittemntersuchung verwendet werden. ; - o oo e By | B | o . 4
m 5 S Zeile v pegel I
3 : ' . . (LPB) (La) ) ) ) _ , _ Ubersichtsplan ohne MalRstab
| Ll LTI — S T T 55 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
| : | 2 i 60 Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
3 i} 65 (Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe beachten).
|
Verfahrensvermerke | Y — : v 7 Stadt Kaarst
L - ¥ 3 Z ESCHLUSS 8. Ausfertigun . BEKAN Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten
1. ENTWURF 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ‘ 4.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER 4.2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6. ERNEUTE OFFENLTICHE AUSLEGUNG 7. SATZUNGSB us gung : " s ol dié Artsalan sefcet einzustj’,,engund die ngchstge,ege,,e Polizeidienststelle oder Beb i Nr. 122 T il A
I . - - . . . . = = - . g " .a . .
Der Entwurf dieses Planes wurde von der 3.1%Eg(gﬂtaEs'Lﬂgg;EBEsltl:iEvl;; Ig'{gsE I21{;19 wird als ‘ Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch ‘ EHEENILICIE]E REHSRREN Der BPA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in | Der BPA der Stadt Kaarst hat gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB Nach Abwagung der fristgemaR vorgebrachten Der Plan wird hiermit ausgefertigt. Mit gir ;ort:iitglut:!;gn Bei;’?nngm;ch;ng tdus;ses IIi:eds(:c:rhlusses am ' (z) = gi}r n;:ﬁge:gch;a e:;ﬁ:;nlénnpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der Grtii- ger KahmpLT|ttelbese|t|gungsd|enst fur den Regierungsbezirk Diisseldorf zu epbauun gs p an r. el
3 .08. : ) ~ 4 . . . " . . . : . f P ﬂ. . ISt dleser Flan In ikra etreten. Cchen Legebenheiten uiegen. nac gen.
pI%nLr:t?gtsgesellschaﬂ e sehevens wachien plus fichtig bescheinigt. ?ggf?gglggﬁg;abgta:gnmg?4uonadz%ﬁg(zr&%i:?:ﬁmg?den' ?ig erg%eitrifg? Beteili%unrgl; d%rl Or:‘fenéliihkeii E'Iemhé"3 e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange | 22?213&:5#&%;:5%&;25?3:51: RO gus:g:‘:nsglgzg %g?elﬁjﬁiogjsgﬁozz‘:nm?lg::fi?nﬂIChe g;eggr?gngagh?;";:;:fﬂ%tgsgit;';;ggeé ?atgj:f@a: als | Kaarst, den 39 €. % Bekanntmachung ist auf die Stelle bgei der der Plan eingesehen S
gefertigt. s i auGB erfolgte nach ortsublicher Bekanntmachung am . : : . : -Uo. : ' ST : : Dabei ist:
ad (6 < m oy 7 E:}:;:#‘f‘stgmgghstbeschluss uree am 29.03.2018 ortstblich 09.08.2019 in %er Zeit vom 19.08.2019 bis einschlieflich sind gemat 5 4 Abs, 1 BE.'UGBSm;tI Schrelllben vc_:tm Nach ortsublicher Bekanntmachung am 22.10.2021 hat der . ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.02.2022 hat der Satzung einschlieRlich der Begriindung beschlossen. ' Die Burgermeisterin werden kann und auf die Geltgndma_chung der Verlgtzung von ‘ E. o VBt el o G HE BT, 2 Altlasten . »
Kaarst, den—>V's L7 ° - g ' 06.09.2019. 09.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme mi Planentwurf mit Begrindung in der Zeit vom 02.11.2021 bis Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom 07.03.2022 bis Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden. La 45.5. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde ”Gewe rbeg e blet Kaa rSt-OSt
DleABUr ermelsteFu ™ ‘ I Fristsetzung 13.09.2019 aufgefordert worden. einschlieRlich 03.12.2021 &ffentlich ausgelegen. einschlief3lich 20.03.2022 offentlich ausgelegen. ! Kaarst, den 30, 6 22 KRaumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien unverziiglich zu informieren. Auffélligkeiten kénnen sein:
AL ¥ ! Kaarst, den 22, £&. COZ2 gaarasé. den _i‘%__ﬂ__ZJZZ 2 ‘ Die Burgermeisterin | Kaarst, den M Zozz ' KRaumart = 30 dB fiar Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in - geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
7 oA \ J A Die Burgermeisterin ln’%en;gt?;rr:ge SR , Kaarst, den JI&7, zz Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange Die Burgermeisterin Py | Beherbergungsstitien, Unterrichtsrdume und Ahnliches wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
i g I In Vertretung | Die Blurgermeisterin sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom | In Vertretung - fiir Biirordume und Ahnliches - strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen.
{AJens Beeck) ~ . | , In Vertretung 22.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme mit 04.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme mit |
' [/ 2.2. Die geometrische Festlegungen der neuen - | _@;&, .—%—6 Fristsetzung zum 03.12.2021 aufgefordert worden. Fristsetzung zum 20.03.2022 aufgefordert worden. /%ﬂé_ Mindestens einzuhalten sind: 3 Bergbau Gemarku ng: Kaarst Flur 14
' / o : ot ot : igrid Burkhar . - R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrédume in Krankenanstalten und Sanatorien ich lieat i B rksf . :
L stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. %SF% : Brl:rkgg_”é — Technische Beigeordnete | < | W—— O.0¢. 2pzz | et des . ‘B 07> ( Sigrid Burkhart) it Afnthatguns 1 Wonmee: e Der Planungsbereich liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Nach den hier MaRstab 1:500
echnische Beigeol Sigrid Burkhart ) ,den = : , _L_QL._LZ ‘ Techniache Beicecidriste s o Bolerbormunaeatiit tanichtsrhene, Aok nd Khn- derzeit vorliegenden Unterlagen ist in dem o.g. Bereich kein Bergbau umgegangen.
e ! jV' - | Er ec%niscfl:e Beigeordnete Dis Brgerneisterin : 9 i |;ch:5r AL S SR IR S A S Der Vorhabenbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Be reich 61 Stadtp| anung
' In Vertretung P";B“rge"“eme”” | Stand 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
- n Vertretung . Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az.: 61.42.63-2000-1-) von durch
) . o _ l | Es ko.nnen Ausnahmen von den getrofffaner?. Festsetzungen zugelass_,en wert_:ien, StmpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
—‘&g( Sigrid Barkhart ) & éffi&:@gﬂd Bufkhart) . | | :?::l!te dgtg:gsggmg;: E:i:vzzitfeT:;gei ;u;ifghallschutz nachgewiesen wird, dass Grundwasserabsenkungen derzeit nicht betroffen. 1 Ausfort
/ . Ausfertigung
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