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| A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
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1.2

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Kerngebiet (MK)
Zulassig sind die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen.

In dem mit MK (Kerngebiet § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebiet sind die nach § 7

Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstatten,

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

- Sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzung en (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Kerngebiet (MK)

In dem mit MK (Kerngebiet § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebiet sind die nach § 7
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen, die nicht unter
Absatz 2 Nr. 5 fallen und Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNV  0)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Gebaudehdhe
baulicher Anlagen, in der Planzeichnung tber Normalhéhennull (NHN) eindeutig
bestimmt. Die maximale Gebaudehohe wird definiert als oberster Geb&dudeabschluss.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen  zur
Solarenergiegewinnung um bis zu 1,5 m tberschritten werden. Diese Aufbauten sind
von den jeweiligen AuRenwanden um mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe
zuriickzusetzen.

3. Flachen fur Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.



4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und FI  &chen fur Mal3nhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N atur und Landschatft (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Flache fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: S  ozialen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mind. 15 Stk. standortheimische hochstammige Laubbdume (3xv., mit Ballen, StU
mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kerngebietsflache

Innerhalb der als Kerngebiet festgesetzten Flache sind gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB mindestens 2 Stk. hochstammige Laubbdume (3xv., mit Ballen, StU mind. 20-
25 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Einzelbaum ist eine
offene Vegetationsflache von mind. 12,00 gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind
gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
sind flachig zu begrinen und als Grunfliche dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial ist nicht zulassig.

Verkehrsflache

Innerhalb der als Verkehrsflache festgesetzten Flache sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB mind. 6 Stk. standortheimische hochstdmmige Laubbaume (3xv., mit Ballen,
StU mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je
Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 12,00 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen.

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Park  anlage (Index [A])

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit dem Index [A] festgesetzten Flache sind
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB die am Nordrand der offentlichen Grinflache entlang
der Bahntrasse vorhandenen Obstgehdlze und Weissdornstraucher zu erhalten und
in die Gestaltung der Griinanlage einzubeziehen. Zudem sind gem. 89 Abs. 1
Nr. 25a BauGB mind. 10 Stk. standortheimische hochstammige Laubb&ume (3xv., mit
Ballen, StU mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nicht mit Gehdlzen bestandene oder als Weg oder Platz ausgestaltete Flachen sind
mit einer Blumenwieseneinsaat mit einem Krauteranteil von mindestens 50% zu
begriinen. Fir die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist die Anlage eines Ful3- und Radwegs in einer
Breite von 3,00 m zulassig.

Offentliche Griuinflache mit Zweckbestimmung Park  anlage (Index [B])

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit dem Index [B] sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
mind. 15 Stk. standortheimische hochstammige Laubb&ume (3xv., mit Ballen, StU
mind. 20-25 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.



5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelte  inwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AufRenldrm missen die AufRenbauteile schutzbedirftiger Rdume
unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach MalRRgabe von
Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Mal R'w ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R1w,ges = La - Kraumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'wgs der AulRenbauteile
schutzbedurftiger Raume muss mindestens 30 dB betragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Malies R'wges der
AulRenbauteile schutzbedirftiger RAume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN
Vorschrift erforderliche maf3gebliche Aulzenlarmpegel L, [dB] ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der malgebliche AuRenlarmpegel L. [dB] unter
Bertcksichtigung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist, als in der
Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von
Aullenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-MaRen R'wges
zulassig.

Anforderungen an Schlafraume  und Aufenthaltsraume

Schlafraume der Kita sind mit Fenstern mit integrierten Liftungen oder mit einem
fensterunabhangigen Luftungssystem auszustatten. Zudem sind Biro- und
ArztpraxisrAume, die ausschlie3lich Fenster in Fassadenabschnitten aufweisen, an
denen Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) auftreten, ebenfalls mit Liftungen
auszustatten, die eine ausreichende Beliliftung auch bei geschlossenen Fenstern
sicherstellen. Das erforderliche Bau-Schalldamm-Mal3 gemafR der DIN 4109 muss
auch mit Beriicksichtigung des Luftungssystems eingehalten werden.

Die DIN 4109 wird bei der zustdndigen Behérde vorgehalten und kann dort
eingesehen werden.



B. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB )

1. Beseitigung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 844 LWG)
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1.2

Offentliche Flachen

FuRR- und Radwege
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

PlanstralRe
Das anfallende Niederschlagswasser der Fahrbahn kann in den Mischwasserkanal
eingeleitet werden.

Parkplatze (entlang der Planstralie)

Das auf den Parkplatzen anfallende Niederschlagswasser ist (ber eine
Flachenversickerung mit z.B. wasserdurchlassigem Asphalt zu versickern.
Uberschussiges Niederschlagswasser kann durch ein Gefélle in Richtung PlanstraRe,
in den Kanal der Planstral3e abflie3en.

Bauflachen

Gemeinbedarfsflache/ Kerngebiet
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick tUber Rigolen
etc. zu versickern.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Bauordnung NRW / BauONRW)

2.1

Einfriedung

Innerhalb der als Kerngebiet festgesetzten Flache sind Grundstiickseinfriedungen mit
Laubholzschnitthecken oder Rankpflanzen zu begriinen. Zaune sind nur bis zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m zulédssig und missen einen Abstand von mindestens 0,30 m
zur zugeordneten Grundstiicksgrenze aufweisen.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzzone

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der
ordnungsbehdérdlich  durch  die  Bezirksregierung Dusseldorf  festgesetzten
Wasserschutzzone W Illa der Wassergewinnungsanlage Bulttgen-Driesch. Die
Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung Blittgen-
Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.

Luftverkehr

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im
Hindernistiberwachungsbereich des Verkehrslandeplatzes Monchengladbach.
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Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Geholzarbeiten wie z.B. Rodungen sowie die Baufeldfreimachung nicht zwischen dem 01.
Méarz und dem 30. September eines Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bedurfen einer
Okologischen Baubegleitung.

Der Einsatz von Glas und die von Glaselementen auszugehende Gefahr fiir Végel sind durch
einen Fachmann (Faunist) zu Uberprifen, wenn die Planung fir das Gebaude vorliegt.
Sollten Konflikte absehbar sein, z. B. beim Einbau von Glas in Ecksituationen oder aufgrund
des Einbaus stark spiegelnder Glaser, konnten entsprechende Konfliktpunkte durch den
Einsatz von Vogelschutzglas entscharft werden. Eine Auswahl zu empfehlender Muster zur
Vermeidung von Vogelschlag ist der Broschiire der Wiener Umweltanwaltschaft (ROSSLER
& DOPPLER 2014) zu entnehmen.

Baugrund

Die Boden auf den Grindungs-/ Bodenaustauschsohlen bzw. dem Planum sind vor
dynamischer Belastung zu schitzen. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der
Boden nicht zerfahren wird. Lésen und Laden sollten riickschreitend erfolgen. Bei der
Herstellung des Baugruben- und Grabenaushubs soll ein Glattschneidel6ffel eingesetzt
werden, um Auflockerungen der Sohle zu vermeiden.

Bei einem Bodenaustausch im Ldsslehmhorizont sollte der Einbau von Schottermaterial
direkt nach dem Aushub erfolgen, um die bindigen Bdden vor Verndssung zu schiitzen. Falls
sich in den Sohlbereichen weiche Stellen zeigen sollten, sind diese mit tragfahigem Material
auszutauschen.

Baumschutz

Vor einer jeden Baumaflinahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der
DIN 18920 zu beachten. Von baubedingten Beeintrachtigungen potentiell betroffen sind die
zu erhaltenden Obstbdume und Weissdornstraucher nah der Bahntrasse sowie knapp
auRRerhalb des Plangebietes stockende Baume des benachbarten Parkplatzes bzw. der
benachbarten Strallenbdschung an der Michaelstral3e.

Beleuchtung im o6ffentlichen Stral3enraum

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aulerhalb von Gebauden nur
insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Leuchten diurfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf
sich nicht tber 60°C erwarmen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehotrde - Stadt Kaarst - nach den 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz
Im Bereich der als Offentliches Griin festgesetzten Flachen ist die Verdichtung des Bodens,
z. B. durch das Befahren mit Baufahrzeugen, und die Nutzung als Lagerflache wirksam zu
unterbinden.



Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich
die DIN 18915. Dabei ist u.a. das Blatt3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim
Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist
DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen

von Erdbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss

unverzlglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

- Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, oder

- Strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Erdbeben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Erdbebenzone 1
(Intensitatsintervall 6,5 bis < 7,0), Untergrundklasse T, Baugrundklasse B. laut der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Der
zugehorige Bemessungswert der Bodenbeschleunigung ag betragt in dieser Erdbebenzone
0,4 m/s?.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN
4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und
Ausfuhrung” verwiesen. Entsprechende bautechnische Mal3nahmen sind zu bertcksichtigen.

Einsehbarkeit von Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten, jedoch nicht 6ffentlich zuganglichen Vorschriften (u. a.
Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdnnen im Fachbereich 1ll, Technisches Dezernat der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Erschitterungen

Durch die nordlich an das Plangebiet angrenzende Bahntrasse kodnnen
Erschitterungsimmissionen hervorgerufen werden. Die fir Erschitterungsimmissionen
vordefinierten Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil Il "Erschiitterungen im Bauwesen" sind
zu berucksichtigen.

Externe 6kologische Kompensation

Fur die Eingriffe in den Naturhaushalt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
ergibt sich ein Kompensationsbedarf, der nicht intern ausgeglichen werden kann. Das
Kompensationsdefizit wird durch eine externe MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt
Kaarst (Gemarkung Buttgen, Flur 34, Flurstlick 64 tlw.) ausgeglichen, die im Umweltbericht
dargestellt ist.

Grundwasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des durch bergbauliche
MalRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereichs.

Nach Beendigung der SumpfungsmalRnhahmen durch die RWE Power AG ist mit einem
ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich.



Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick kdnnen beim Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap
25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die néachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den Regierungsbezirk Diisseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebdude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewdsserung von Grinflachen
wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuR3erbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.



