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Textliche Festsetzungen
Stand: 04.03.2020

| A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

In dem als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Bereich
sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen gemall §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Bereich
sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2  MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung der H8he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlage ist durch Festsetzung der max. Traufhdhe
(Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut) und der maximalen
Firsthohe (Dachfirst, oberster Gebaudeabschluss) baulicher Anlagen, in der
Planzeichnung uber Normalhéhennull (NHN) i.V.m. der Grundflachenzahl
eindeutig bestimmt.

2. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.1 Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den in der Planzeichnung dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Daruber hinaus sind Stellplatze auch innerhalb von Zufahrten
zu Garagen und Carports zulassig mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur
vorderen Stral3enbegrenzungslinie.

2.2 Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und auflerhalb den flr
Nebenanlagen festgesetzten Flachen, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO mit einer Grundflache von maximal 10 m? zulassig. Die
Nebenanlagen sind auf den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten
Vorgartenzonen nicht zuldssig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben,
Gartenhauser, Gewachshauser, Fahrrad-, Gerate- und Abstellschuppen.



3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind bezogen auf die Festsetzung ,Einzelhaus® maximal 2
Wohneinheiten und bei der Festsetzung ,Doppelhaus® maximal eine
Wohneinheit pro Gebaude zulassig, sofern die erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen werden kdnnen.

4, Beseitigung von Niederschlagswasser
(§1u.§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG u. § 55 Abs. 2 LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser, der zu bebauenden und befestigenden
Flachen, ist auf den privaten Grundsticken zu versickern.

Hierzu kommen unterirdische Versickerungsanlagen fiur die Dachflachen und
Mulden bzw. Mulden- Rigolen Systeme bzw. Flachenversickerungen flur die
sonstigen befestigten Flachen in Frage.

Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken ist zu den
Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m, zu unterkellerten Gebauden
ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten.

Zulassigkeit von Versickerungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

Die privaten Versickerungsanlagen sind ausnahmsweise auf der Grundlage des
§ 14 (2) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlucksflachen zulassig.

5. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungstrager.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

6.1  Mullbehalter
Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter sind entweder
durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder durch
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken mdglich.

6.2 Vorgarten

Vorgartenbereiche, die sich zwischen den Gebauden und der o6ffentlichen
Verkehrsflache befinden und in der Planzeichnung festgesetzt sind, sind zu
begrinen und als Griunflache dauerhaft zu erhalten. Mit Ausnahme der
notwendigen ErschlieBung (Zuwegungen zum Eingang) bis zu einem
Flachenanteil von max. 40% ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die
flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial
unzulassig.



6.3

6.4

6.5

Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken bis zu 1,2 Meter Uber der
Oberkante der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache zulassig.
Eingebunden in diese Hecken sind Draht- oder Stabgitterzaune bis max. 1,0
Meter Hohe zulassig. In den zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen
sind Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Terrasseniuberdachungen

AuRerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen sind Terrassen und
Terrassenlberdachungen als untergeordnete bauliche Anlagen mit einer
Traufhéhe von maximal 3,0 m tber OK FertigfuBboden EG bis zu einer Flache
von 20 m? pro Doppelhaushalfte und bis zu einer Flache von 30 m? pro
Einzelhaus zulassig.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Auf jedem Baugrundstuck ist ein hochstammiger Laubbaum (3 x verpflanzt, mit
Ballen, 18-20 cm Stammumfang) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.



Hinweise
Stand: 04.03.2020

Die folgenden Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen europdisch geschitzter Vogel- und Fledermausarten nicht
auszuschlieBen.

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Gehodlzarbeiten wie z.B. Rodungen sowie die Baufeldfreimachung nicht zwischen dem 01.
Marz und dem 30. September eines Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bedtrfen einer
Okologischen Baubegleitung.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kaarst in der aktuellen Fassung zu bericksichtigen. Vor einer jeden BaumaBnahme
ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
Baume, die in einer Entfernung von weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der
Wohnwege) verlegten Gasleitung gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen
Vorkehrungen zulassig. Dies gilt auch fiir die Gbrigen Versorgungsleitungen.

Bodendenkmadler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich
die DIN 18915. Dabei ist u.a. das Blatt3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Untere Bodenschutzbehdérde des
Rhein-Kreises-Neuss ist unverzlglich Gber Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten
zu informieren.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 19731 , Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial™ zu
beachten.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaB der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.
Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN
4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfihrung® verwiesen. Entsprechende bautechnische MaBnahmen sind zu
bertcksichtigen.

Einsehbarkeit von Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten, jedoch nicht 6ffentlich zuganglichen Vorschriften (u. a.
Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich III, Technisches Dezernat der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.



Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstlick kdnnen beim Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap
25, 40221 Dusseldorf erfragt werden.

Immissionsschutz

Fir im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie
z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, LuUftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder éahnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels
der Gerate und Maschinen die im , Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen
und Mini-Blockheiz-kraftwerke)" angegebenen Abstdnde zum nachsten benachbarten
schutzbedilrftigen Immissionsort (Schlafzimmer, Wohnraume, Bliros und Wohnklchen
etc.) einzuhalten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fiir den Regierungsbezirk Disseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewdsserung von Grunflachen
wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme
von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss
anzuzeigen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
(Anflugsektor 05). GemaB § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe
136,0 m Uber NN.



