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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst ist seit
dem Jahre 1982 wirksam. Der rdumliche Geltungs-
bereich der 71. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) liegt in raumlicher Nahe zur Anschlussstelle
Kaarst der BAB 57/E 31 KéIn — Nijmegen, unmittel-
bar an der 6stlichen Grenze zum Stadtgebiet von
Neuss.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf vom 13. April 2018 ist das Plangebiet als
»Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) fiur zweckge-
bundene Nutzungen ,Gewerbe” dargestellt. Der
Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Anderungsbe-
reich Flachen fir die Landwirtschaft und ortliche
Hauptverkehrsziige (Kreisstrale 37) dar. Der sid-
dstliche Teil des Anderungsbereichs liegt innerhalb
der ordnungsbehordlich festgelegten Wasserschutz-
zone Il A der Wassergewinnungsanlage Broichhof.
Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als
sogenannter AuRenbereich im Sinne von § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Die Gemeinden haben die Bauleitplane gemaR § 1
Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Die
71. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Kaarst wird im Parallelverfahren bzw. zeitlich vor-
laufend zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99
»Gewerbegebiet Kaarster Kreuz“ — Biittgen durch-
gefiihrt. Durch den verbindlichen Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die ErschlieBung von Gewerbeflichen geschaffen
werden, die flr die Stadtentwicklung unverzichtbar
sind.

GemaRR §8 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) sind
Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans nicht mehr mit den planerischen Zielen
der Stadt Kaarst fir den Standort Ubereinstimmen
und die beabsichtigte Gewerbeflachenentwicklung
auf Grundlage der bisherigen Darstellungen pla-
nungsrechtlich nicht zuldssig wire, ist die 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplans notwendig.

Der Anderungsbereich ist Teil der Rahmenplanung
Gewerbegebiet Kaarster Kreuz (Rahmenplanung
Gewerbegebiet Kaarster Kreuz, Drees + Sommer (2011)).
Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 17.
November 2011 die Rahmenplanung zur Kenntnis
genommen und beschlossen, dass die im Rahmen-
plan definierten Leitziele (siehe S. 62 des Rahmen-
plans) als allgemeine Vorgaben fiir die Bauleitpla-
nung zugrunde gelegt werden. Ebenso wurde die
Entwicklungskonzeption , Strukturkonzept” (siehe
Anlage 9 des Rahmenplans) als allgemeine Grundla-
ge der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen. Die
in der Rahmenplanung Gewerbegebiet Kaarster
Kreuz sowie die in weiteren informellen Planungen
(Fortschreibung des Fachentwicklungsplans Einzelhandel
und zentrenrelevante Dienstleistungen (Teil Einzelhandel)
fiir die Stadt Kaarst (2018), Stadt Kaarst - Steuerungskon-
zept Vergnligungsstdtten (2013), Integriertes Entwick-
lungs- und Handlungskonzept (2016)) fiir den Gewerbe-
standort Kaarster Kreuz verankerte Entwicklungs-
konzeption setzt die Stadt Kaarst mit darauf auf-
bauenden stddtebaulichen Planungen sowie Bau-
leitplanungen sukzessive um.

In den Jahren 2011 bis 2013 sind im sogenannten
Gewerbegebiet Hiingert | nordostlich des aktuellen
Anderungsbereichs die 66. und 67. Flichennut-
zungsplananderung sowie die Bebauungspldne
Nr. 93 ,Bereich K37n — Biittgen” und Nr. 100 ,Ver-
lagerung lkea”, die jeweils im Parallelverfahren
aufgestellt wurden, rechtswirksam geworden.

Seit Inbetriebnahme der K37n im Jahre 2017 be-
steht auch die leistungsfahige Uberortliche Ver-
kehrserschlieBung, deren Planung und Errichtung
zur Bewadltigung des Verkehrsaufkommens aus dem
Gewerbegebiet ,Hiingert|“ und dessen aktuell
geplanter Erweiterung nach Sudwesten (,Hin-
gert 11“) sowie des Verlagerungsstandorts des lkea-
Einrichtungshauses erforderlich waren.

Als Vorbereitung fiir die Erweiterung des Gewerbe-
standorts nach Stdwesten (Hlngert Il) und daraus
zu entwickelnder Bauleitplanungen (71. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 99) hat die Stadt
Kaarst eine vertiefende Rahmenplanung erarbeiten
lassen, die der Stadtentwicklungs-, Planungs- und
Verkehrsausschuss (PVA) in seiner Sitzung am 29.
November 2017 als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept beschlossen hat.



Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlosse-
nen stddtebaulichen Entwicklungskonzepts oder
einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Bauge-
setzbuch (BauGB) der Aufstellung der Bauleitplane
zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf die beabsichtigte nachhaltige und
qualitatsvolle Gewerbeflachenentwicklung wurde —
begleitend zu den Bauleitplanungen — ein Nachhal-
tigkeitskonzept erstellt. Zudem wurde ein Gestal-
tungshandbuch fur das neue Gewerbegebiet erar-
beitet. Im Zuge der Bauleitplanungen sind eine
differenzierte Entwasserungsplanung sowie weitere
Fachplanungen und —gutachten erfolgt. Soweit sich
hieraus ein planungsrechtlicher Regelungsbedarf
ergab, wurde dieser durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 99 im Parallelverfah-
ren zur 71. Flachennutzungsplandnderung berick-
sichtigt.

Die bauliche Entwicklung und Inanspruchnahme
bisher landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen-
plangebiet soll in insgesamt drei Entwicklungsstufen
vollzogen werden. Der rdumliche Geltungsbereich
der 71. Flachennutzungsplananderung umfasst
sowohl den Bereich der ersten als auch den der
zweiten Entwicklungsstufe im Osten des Rahmenpl-
angebiets. Die dritte Entwicklungsstufe ist im Sid-
westen des Rahmenplangebiets geplant. Die Ge-
werbeflachen der letzten Entwicklungsstufe sind fir
die langfriste Bedarfsdeckung vorgesehen, sodass
derzeit noch kein Planungsbedarf fiir diese Flachen
besteht (Gebot der planerischen Zuriickhaltung).
Fir die erste und zweite Stufe sieht die Plangeberin
dagegen einen kurz- bis mittelfristigen Bedarf bzw.
einen zeitlichen Entwicklungshorizont von zehn bis
15 Jahren.

Die rdumliche Lage der Entwicklungsstufen leitet
sich im Wesentlichen aus den Grundstiickseigen-
tumsverhaltnissen bzw. aus der Verfligbarkeit von
Flachen ab, die die Umsetzung der stadtebaulichen
Planung — einschlieBlich ihrer duBeren verkehrli-
chen ErschlieBung — kurzfristig auch tatsachlich
zulassen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 99) erfolgt die Gewer-
beflaichenerweiterung aus diesem Grund zunéachst
von Westen nach Osten/Stdosten und schlieRt

nicht unmittelbar an das Gewerbegebiet ,Hiin-
gert I“ und den Verlagerungsstandort lkea an.

Die Grundstiicksflichen im Bebauungsplangebiet
Nr. 99 befinden sich nahezu vollstandig in der Hand
der Stadt Kaarst, wahrend sich die Grundstiicksfla-
chen im Nordosten und Siidosten des raumlichen
Geltungsbereichs der 71. FNP-Anderung derzeit
Uberwiegend im Besitz privater Eigentimer befin-
den. Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 99 im Parallelverfahren erstreckt sich
auf die erste Entwicklungsstufe im Nordwesten des
Anderungsbereichs. Die Flichennutzungsplandnde-
rung und die Bebauungsplanaufstellung stellen
somit die ersten Schritte der stufenweisen (pla-
nungsrechtlichen) Entwicklung des Gewerbefla-
chenpotenzials stidlich der Kreisstralle 37 dar.

Flr die Stadt Kaarst wird ein Gewerbeflachenbedarf
von insgesamt ca. 34,5 ha bis zum Jahre 2040 ermit-
telt. Darin sind — neben der durch die 71. Flachen-
nutzungsplandnderung planungsrechtlich vorzube-
reitenden Gewerbeflachenentwicklung von ca.
25,5 ha — die noch bestehenden Gewerbeflachen-
potenzialflaichen im Stadtgebiet enthalten.

Die ErschlieBung der neuen Gewerbefldchen sudlich
der KreisstraBe 37 dient der dringend gebotenen
Deckung des Gewerbeflachenbedarfs in Kaarst und
der Sicherung der gesamtstddtischen Entwicklung,
indem auch mittel- bis langfristig Grundstlcke zur
Deckung der Gewerbeflachennachfrage auf Kaarster
Stadtgebiet bereitgestellt werden (kénnen).

1.2 Gewerbeflichenbedarfsprognose nach
GIFPRO

In der Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIF-

PRO (Gewerbe- und Industriefldchenprognose) wird

nach folgender Vorgehensweise der kiinftige Bedarf

flr die Stadt Kaarst abgeschatzt:

Gesamtbeschaftigung

Die AusgangsgrofRe fiir die Prognose des zukinfti-
gen Gewerbeflachenbedarfs in Kaarst stellen die
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten dar,
die fir alle Gewerbeflaichen nachfragenden Wirt-
schaftsabteilungen erhoben werden. Die Beschaf-
tigtenstatistiken zur Bestimmung des Gewerbefla-
chenbedarfs liegen nur als Tabellen Gber sozialver-
sicherungspflichtig Beschéaftigte vor. Hier nicht ent-



halten sind die Selbstandigen, die Beamten sowie
die mithelfenden Familienangehérigen.

Unter Hinzunahme der Angaben des IT.NRW zur
Gesamtbeschaftigtenzahl und Anzahl der sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten fir die Stadt
Kaarst wird das Verhaltnis zwischen sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten und Gesamtbeschaftig-
ten abgeschéatzt, sodass die sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigten mit 70 von Hundert anteilig
an den Gesamtbeschaftigten in die Bedarfsabschat-
zung eingehen.

Gewerbeflichenbeanspruchende Beschiftigte

Das Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsfor-
schung NRW (ILS) hat pro Wirtschaftsabteilung
prozentuale Kennwerte festgelegt, da die einzelnen
Branchen in unterschiedlicher Intensitdt Flachen
nachfragen. Verarbeitendes Gewerbe und Bauge-
werbe sind zu 100 %, sonstige Branchen wie Han-
del, Gastgewerbe, Verkehr sowie sonstige Dienst-
leistungen zu 25 % fur die Abschatzung des Gewer-
beflachenbedarfs anzurechnen.

Die restlichen Wirtschaftsabteilungen haben keine
Auswirkungen auf die gewerbeflachenbeanspru-
chende Bedarfsermittlung, da diese Nutzungen in
Mischgebieten und z. T. auch in Allgemeinen Wohn-
gebieten angesiedelt werden kénnen.

Gewerbeflichenbeanspruchende Arbeitslose

Zur vollstandigen Ermittlung des Flachenbedarfs
nach dem GIFPRO-ILS-Modell kénnen noch gewer-
beflichenbeanspruchende Arbeitslose hinzuge-
rechnet werden. Zur Berechnung dieses Anteils
wirden alle Arbeitslosen im Kreisgebiet zu den
Gesamtbeschaftigten ins Verhaltnis gesetzt und
diese Zahl mit den jeweiligen gewerbeflachenbean-
spruchenden Beschéftigen aus den o. g. Bereichen
multipliziert.

Flachenkennziffer

Im nachsten Schritt wird die Flacheninanspruch-
nahme aller gewerbeflaichenrelevanten Branchen
ermittelt. Diese GroRe stellt die Basis der folgenden
prognostischen Rechenschritte dar, die sich auf die
mobilen, und damit zuséatzliche Flache nachfragen-
den Betriebe und deren Flachenbedarfe bzw. Be-
schaftigtenzahlen beziehen. Zu diesem Zweck wer-
den die gewichteten Beschéftigtenzahlen mit einer

Flachenkennziffer multipliziert. Die Flachenkennzif-
fer, die als branchenspezifische Bruttobaulandfla-
che pro Beschéftigten zu verstehen ist, wird in der
Regel zwischen 200 und 250 m’ pro Beschéftigten
(gem. GIFPRO/ILS) angegeben, als Maximalwert wur-
de bereits 1987 ein Wert von 300 m°/Beschiftigten
angegeben (Bauer M., Bonny, H.-W.: Flidchenbedarf von
Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach GIF-
PRO; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsfor-
schung des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987,
S. 59).

Bonny beschrieb 1996, dass ,die in der Praxis be-
nutzte Flachenkennziffer von 250 mZ/Beschéftigten
rd. 70% aller Falle abdeckt (Flichenkennziffer, Zur
Genese und Nutzung der Flichenkennziffer in der Gewer-
beplanung, aus Raumplanung 73, Dortmund 1996, S. 95).
Der anzuwendende Wert von. 250 m” ist in der
Stadt Kaarst begriindet vorauszusetzen.

Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten,
Stilllegungsquoten

Der Bedarf an zuséatzlichen gewerblichen Baufla-
chen resultiert vor allem aus der Nachfrage mobiler
Betriebe. Bei der kiinftigen Flachennachfrage der
Wirtschaft eines bestimmten Gebiets sind folgende
Bedarfskomponenten zu unterscheiden:

= Flacheninanspruchnahme der Beschéftigten in
neuangesiedelten Betrieben (interkommunale
Mobilitat)

= Flacheninanspruchnahme der Beschéftigten in
verlagerten Betrieben (intrakommunale Mobi-
litat)

= Flachenfreisetzung von Beschéftigten in Be-
trieben, die durch Verlagerungen, Stilllegun-
gen, Produktionseinschrankungen etc. Flachen
aufgeben und zum Teil fiir eine gewerbliche
Wiedernutzung zur Verfligung stellen

Auf der Basis methodisch weitgehend abgesicherter
Erhebungen, die sich auf amtliche Statistiken stiit-
zen, wurden fir die Unternehmensneuansiedlung,
-verlagerung und -freisetzung Quoten ermittelt.
Durch die Multiplikation der Quoten mit der er-
rechneten Flacheninanspruchnahme aller gewerbe-
flachenrelevanten Branchen ergibt sich der zusatzli-
che Bedarf an Gewerbefldachen. Fir die Neuansied-
lungsquote liegt dieser Wert bei 30 Beschaftigten



pro 10.000 gewerbeflachenbeanspruchende Perso-
nen.

Die Quote fur die Berechnung der Binnenwande-
rung ortsansassiger Unternehmen liegt bei 70 Be-
schaftigten pro 10.000 gewerbeflachenbeanspru-
chende Personen. Die Freisetzungsquote ergibt sich
aus der Verlagerung, Stilllegung und Einschrankung
von Produktionsstandorten. Sie wird wie die Verla-
gerungsquote mit 70 Beschaftigten pro 10.000 ge-
werbeflachenbeanspruchenden Personen angege-
ben.

Es ist jedoch zu beachten, dass solche Produktions-
statten wiedergenutzt werden kdnnen. Eine solche
Reaktivierung aufgelassener Industriestandorte
verlauft aber nur schleppend, da die Flachen meist
keine optimalen Standortbedingungen aufweisen
(zu den bremsenden Faktoren zdhlen Umweltres-
triktionen, Altlasten, tiberhdhte Grundstiickspreise,
schwer umnutzbare Baukorper usw.). In der Prog-
nose sollte deshalb von einer Wiederverwertungs-
quote von 25 % ausgegangen werden.

Die Freisetzungsquote wird entgegen der Neuan-
siedlungsquote und Verlagerungsquote nicht mit
den Arbeitslosenzahlen multipliziert. AbschlieRend
werden die aus Neuansiedlung und Verlagerung
resultierenden Flachenbedarfe addiert. Abziglich
der wiederverwertbaren, freigesetzten Flachen im
Bestand ergibt sich der jahrliche Bedarf an neuen
Gewerbeflachen. Dariber hinausgehend wird ge-
maR Landesentwicklungsplan noch ein Flexibilitats-
zuschlag von 20 % aufaddiert.

Im Ergebnis ergibt sich fur die Stadt Kaarst ein Be-
darf von 34,5 ha bis zum Jahr 2040 (Prognosehori-
zont 22 Jahre).

1.3 Anderungsbereich

Der zu dndernde Bereich erstreckt sich im Osten bis
zu dem rdumlichen Geltungsbereich der 67. Fla-
chennutzungsplananderung (,Verlagerung lkea“)
und im Sudosten bis zur Grenze der Nachbarstadt
Neuss. Die siidliche Grenze verlauft entlang beste-
hender Wirtschaftswege. Hier wie auch westlich des
Anderungsbereichs liegen iiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, in denen drei Hofanla-
gen betrieben werden. Die nérdliche Grenze des

Plangebiets bildet die KreisstraRe 37 (Hans-Dietrich-
Gescher-StraRe).

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von insge-
samt rund 25,5 ha und umfasst in der Gemarkung
Buttgen Flurstiicke aus Flur 12.

Das Geldnde ist weitgehend eben und féllt gering-
fligig in Richtung Sudwesten ab. Das Geldndeniveau
liegt im Anderungsbereich zwischen etwa 40,00 m
und 41,50 m Gber Normalhéhen-Null (NHN). Abge-
sehen von einigen StraBenbdumen entlang der K 37
im Norden des Anderungsbereichs wird das Land-
schaftsbild im Plangebiet derzeit durch die acker-
bauliche Nutzung bestimmt.

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich der 71.
Flachennutzungsplandnderung
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
@ Deutsche Grundkarte: Geodatenbasis NRW

Abbildung 2: KreisstraBe 37 von Westen nach Osten
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Abbildung 3: Blick von der KreisstraRe 37 in Rich-
tung Schifferhof stidlich des Anderungsbereichs,
derzeitiger Wirtschaftsweg

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 4: Blick von der KreisstraRe 37 in Rich-
tung Reitanlage Pannenbeckerhof slidwestlich des

Anderungsbereichs

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Nordlich der K37 schliefit sich die Bebauung im
Ortsteil Holzblttgen an, die im Nordosten liberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen (Gewerbegebiet
Holzblttgen-Ost) gepragt wird. Nordwestlich des
Plangebiets herrscht dagegen liberwiegend kleintei-
lige Wohnbebauung vor. Westlich und sidlich au-
Rerhalb des Anderungsbereichs liegen, mit jeweils
deutlichem raumlichen Abstand zueinander, drei
(landwirtschaftliche) Hofanlagen (Hofanlage Bohr
mit Hofladen im Westen, Reitanlage Pannenbecker-
hof im Stidwesten und Schifferhof im Siidosten). Die
Hofanlagen dienen u.a. zu Wohnzwecken. Ostlich
des Anderungsbereichs liegt in rund 250 m Entfer-
nung die Ortschaft Morgensternsheide auf dem
Gebiet der Stadt Neuss.



2 Planerische Vorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf vom 13. April 2018 ist das Plangebiet als
»Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) fiir zweckge-
bundene Nutzungen ,Gewerbe” dargestellt. Dieser
wird im slidostlichen Plangebietsteil von der Dar-
stellung bzw. der Freiraumfunktion ,,Grundwasser-
und Gewadsserschutz” iberlagert.

Im rdumlichen Geltungsbereich der 71. Flachennut-
zungsplananderung ist die Ausweisung von insge-
samt ca. 25,5 ha gewerblicher Bauflachen (G) ge-
plant. Die Anpassung der Bauleitplanung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaR
§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hat die Bezirksre-
gierung Dusseldorf mit Schreiben vom 24. Marz
2017 bestatigt.

Abbildung 5: Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Dusseldorf vom 13. April 2018 (Ausschnitt)
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Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kaarst aus
dem Jahre 1982 stellt im Anderungsbereich Flichen
fir die Landwirtschaft und 6rtliche Hauptverkehrs-
zlige (KreisstraRe 37) dar. Zu einem geringen Anteil
wird eine ausgewiesene Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung , Friedhof” nordlich der K 37 betroffen.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Kaarst aus dem Jahre 1982

L]

;

‘ I ‘ “..Al- : 1
kT S e T Stadtgronzo rusa
Quelle: FNP der Stadt Kaarst mit Anderungsbereich
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Im Anderungsbereich sind zwei Leitungstrassen
(eine 10 kV- und eine 110 kV-Leitung) sowie eine
Post-Richtfunkstrecke mit Bauhdhenbeschrankung
(128 m) und die Grenzen von Wasserschutzzonen
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (ber-
nommen. Die 10 kV-Leitung im duRersten Nordwes-
ten des Anderungsbereichs ist nicht vorhanden. Die
Grenzen der Wasserschutzzonen haben sich seit
Aufstellung des Flachennutzungsplans verandert.

Abbildung 7: Flachennutzungsplan der Stadt Kaarst
aus dem Jahre 1982 mit aktuell geltender Wasser-
schutzzone Ill A der Wassergewinnungsanlage (WG)
Broichhof
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Quelle: FNP Stadt Kaarst/Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, Kéin, Entwurf Februar 2019

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans des Rhein-Kreis Neuss (LP I, Stand 24.
Juni 2010). Dieser formuliert als Entwicklungsziel
die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiir-
digen Landschaft mit naturnahen Lebensrdaumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen”.



Im rdumlichen Geltungsbereich der 71. Flachennut-
zungsplananderung ist dementsprechend die An-
pflanzung von drei Gehdlzgruppen entlang eines
Wirtschaftswegs vorgesehen (Nr. 6.5.1.189), aulRer-
dem soll dort ein zusammenhdngender, drei Meter
breiter Wegrain entwickelt werden (Nr. 6.5.1.190).
Bei der Aufstellung, Anderung und Erginzung eines
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines
Landschaftsplans treten widersprechende Darstel-
lungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit
dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungs-
plans (hier: Bebauungsplan Nr.99) gemaR § 20
Abs. 4 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-
Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) vom
15. November 2016 auRer Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen
hat.

2.4  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Anderungsbereich kommen weder geschiitzte
Flachen vor (§ 42-Biotope nach Landesnaturschutz-
gesetz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebie-
te, Gebiete von gemeinschaftlicher européischer
Bedeutung wie FFH- oder Européische Vogelschutz-
gebiete) noch schutzwirdige Flachen des Biotopka-
tasters NRW.

2.5 Wasserschutzzone lll A

Der suiddstliche Teil des Anderungsbereichs liegt
innerhalb der ordnungsbehordlich festgelegten
Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnungsanla-
ge (WG) Broichhof.

Abbildung 8: Anlage (Ubersichtskarte) zur ord-
nungsbehdrdlichen Festsetzung eines Trinkwasser-
schutzgebiets fiir die WG Broichhof der Stadtwerke
Neuss vom 5. Juni 1998

Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf

Abbildung 9: ELWAS-WEB LVN (Ausschnitt), Abgren-
zung der Wasserschutzzone nach Flurstiicksgrenzen
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Quelle: Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen

2.6  Fernleitungstrasse

Im Siidosten des Anderungsbereichs verlduft eine
oberirdische Hauptversorgungsleitung mit ihren
Schutzzonen (110 kV-Leitung ,,Bahnstromleitung”).

2.7  Bebauungspldne Nr. 13, Nr. 21 und Nr. 62

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegebiet Hiingert
- Hiingert” erlangte mit seiner Bekanntmachung am
19. August 1972 Rechtswirksamkeit. Planungsrecht-
liche Grundlage des Bebauungsplans Nr. 21 ist die
zugehorige Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
1968. Der raumliche Geltungsbereich der 71. Fla-
chennutzungsplananderung umfasst Flurstiicke aus
Flur 12 der Gemarkung Buttgen. Die Plandarstellung
des Bebauungsplans besteht aus zehn Teildarstel-
lungen. Im rdumlichen Geltungsbereich 71. Fla-
chennutzungsplananderung liegen die Teilabschnit-
te 4, 8 und 9 des Bebauungsplans Nr. 21.

Mit Ausnahme der bestehenden Wirtschaftswege
im Plangebiet, die im Bebauungsplan Nr.21 als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt sind, wird ledig-
lich ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt. Mit
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 99 im
Nordosten des Anderungsbereichs (erste Entwick-
lungsstufe, ca. 11,4 ha) treten die Festsetzungen
der o. g. derzeit rechtswirksamen Teilabschnitte des
Bebauungsplans Nr.21 den im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr.99 auRer
Kraft.



Im duRersten norddstlichen Teil des Anderungsbe-
reichs wird eine kleine Teilfliche des Bebauungs-
plans Nr. 13 "Holzbuttgen Ost" aus dem Jahr 1966,
Blatt 13, bertihrt. AuBerdem wird eine Flache nord-
lich der K 37, die bisher zum in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan Nr. 62B "Buttgen-Commerhof"
gehért, durch die 71. FNP-Anderung bzw. den Be-
bauungsplan Nr. 99 Uberplant (nérdlicher Teil der
geplanten Kreisverkehrsanlage).

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 62 (Aufstellungsbeschluss im Jahre 1995) ruht
derzeit. Sollte das Verfahren fortgefiihrt werden,
wird der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 62B "Bittgen-Commerhof" entspre-
chend angepasst werden.

2.8 Bebauungsplan Nr. 99

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr.99, der im Parallelverfahren aufgestellt wird,
erstreckt sich im Osten Uberwiegend bis zu einem
vorhandenen Wirtschaftsweg der in Nord-Sid-
Richtung zwischen der Hans-Dietrich-Genscher-
StraRe/K 37, ehemals SiemensstraRe) und dem
sidlich des Plangebiets liegenden Schifferhof ver-
lduft.

Der sudostliche Eckbereich des Plangebiets ragt
lber den bestehenden Wirtschaftsweg noch etwa
100 m in ostliche Richtung hinaus. Die sudliche
Plangebietsgrenze verlauft groRtenteils ebenfalls
entlang eines bestehenden Wirtschaftswegs (Ver-
langerung ,Am Mihlenweg”) und im stidostlichen
Eckbereich entlang einer bestehenden Flurstiicks-
grenze. Hier wie auch westlich des Plangebiets lie-
gen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, in denen drei Hofanlagen betrieben werden.
Die nordliche Plangebietsgrenze bildet die Kreis-
straBe 37.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
hat eine Flache von insgesamt rund 11,4 ha und
umfasst in der Gemarkung Buttgen Flurstlicke aus
Flur 12.

Abbildung 10: Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 99 in griin, langfristige Gewer-
beflachenentwicklung in blau, Grenze des FNP-
Anderungsbereichs gestrichelt

o

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
@ Deutsche Grundkarte: Geodatenbasis NRW

2.9 Bodendenkmalpflege

Die Stadt Kaarst kann aufgrund ihrer Lagegunst und
naturrdumlicher Gegebenheiten auf eine intensive
Siedlungsgeschichte im Laufe verschiedener Epo-
chen zurtickblicken, was u. a. durch mehrere Trim-
merstellen aus rémischer Zeit im Umfeld des Ande-
rungsbereichs bestatigt wird. Dartber hinaus liegt
der bedeutende rémische Legionsstandort Novaesi-
um (Neuss) in unmittelbarer Nahe.

Im Plangeltungsbereich der 71. Flachennutzungs-
plananderung und des Bebauungsplans Nr. 99 er-
wartet der Landschaftsverband Rheinland (LVR)
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland Funde
von potenziellem Denkmalwert (Schreiben des Land-
schaftsverbands Rheinland (LVR) Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland an die Stadt Kaarst vom 19. Mdrz
2018):

,Der Untersuchungsraum liegt auf einer Hochflache
oberhalb der Nordkanal-Niederung. Hier stehen
fruchtbare Braunerden aus Léssbéden an. Am Nord-
rand des Untersuchungsraums steht eine vergleyte
Braunerde an. Es handelt sich um ein siedlungs-
glinstiges Areal, charakterisiert durch fruchtbare
Bdden nahe einem Gewdsser. Diese Lagen wurden
bevorzugt zur Anlage von Siedlungen in Urgeschich-
te und romischer Zeit genutzt. Slidwestlich des
Untersuchungsraums ist ein romischer Siedlungs-
platz ermittelt worden (OA 0001/2504).



Bei Aufsammlungen fanden sich Scherben des 1. bis
2. Jahrhunderts, Ziegelfragmente, ortsfremde Bau-
steine wie Liedberger Quarzit usw.

Eine Begrenzung dieses Fundplatzes konnte bislang
nicht ermittelt werden, sodass davon auszugehen
ist, dass sich der Platz bis in das Untersuchungsge-
biet (d. h. im rdumlichen Geltungsbereich der 71.
FNP-Anderung, Anm.) fortsetzt. Bei archiologischen
Untersuchungen im Vorfeld einer Bebauung wurden
Teile einer eisenzeitlichen Siedlung ermittelt (OV
2013/1026). Auch dieser Fundplatz konnte nicht
abgegrenzt werden, sodass damit zu rechnen ist,
dass auch er sich im Untersuchungsraum fortsetzt.

Es ist im gesamten Untersuchungsraum von erhal-
tenen archdologischen Relikten urgeschichtlicher
(eisenzeitlicher) und romischer Zeitstellung auszu-
gehen. Dazu gehoren Hausfundamente, Pfostenstel-
lungen, Keller, Brunnen, Gruben aller Art, Graben,
Bestattungen, Wege- und Platzpflasterungen usw.
sowie die darin enthaltenen Funde. Es ist davon
auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende
Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Reali-
sierung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt
bzw. zerstort wirde. (...)"

Abbildung 11: Planungsrelevante archdologische
Elemente

Quelle: LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Anlage zum Schreiben des KBD an die Stadt Kaarst vom
11. Dezember 2017

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung
sind u. a. die Auswirkungen des Vorhabens auf das
archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d
BauGB) zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewer-
ten (§2 Abs.4 BauGB). Darliber hinaus sind die

Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen
Bedurfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr.3 und 5
BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu
bericksichtigen und mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwagung einzustellen. Vorausset-
zung hierfur ist ebenfalls die Ermittlung und Bewer-
tung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen
der Zusammenstellung des Abwa&gungsmaterials
(§ 2 Abs. 3 BauGB). Dies gilt unabhangig von der
Eintragung in die Denkmalliste auch fiir nur ,,vermu-
tete” Bodendenkmiler (§3 Abs.1 Satz 4 DSchG
NW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig
sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu er-
reichen.

Zur Klarung, ob im Plangebiet Funde vorhanden
sind, hatte der LVR im Rahmen des Scopings zum
Verfahren der 71. Flachennutzungsplandanderung
eine qualifizierte Bodenprospektion im Anderungs-
bereich gefordert. Darin sind die Abgrenzung und
damit die Denkmalqualitat im Sinne des § 2 Denk-
malschutzgesetz NW (DSchG NW) der ggf. nachge-
wiesenen Bodendenkmaler festzustellen. Die Stadt
Kaarst hat erste Prospektionsmanahmen im
Herbst/Winter 2018 durchfihren lassen. Der Ab-
schlussbericht lag zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des Entwurfs der 71. Flachennutzungsplandanderung
noch nicht vor. Nach den vorldufigen Ergebnissen
der bisher durchgefiihrten Prospektion ist auch auf
den noch nicht untersuchten Flachen mit Befunden
zu rechnen.

Da mit dem Flachennutzungsplan keine parzellen-
scharfe Planung verbunden ist, die geplante ge-
werbliche Bebauung planungsrechtlich noch nicht
festgelegt ist und weil deren Umsetzung ein Bebau-
ungsplanverfahren voraussetzt, besteht hinsichtlich
der Umweltprifung die Moglichkeit der Abstufung.
Das heiBt, die (abschlieRende) Priifung einer Betrof-
fenheit von Belangen der (Boden-) Denkmalpflege
kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (hier zunachst Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 99 im Parallelverfahren) erfolgen.

Im Entwurf der 71. Flachennutzungsplandnderung
wird auf die archdologische Bedeutung der Plange-
bietsflaiche sowie auf die Moglichkeit daraus resul-
tierender Einschrankungen im Sinne von § 1 Abs. 3

10



sowie §§4, 9, 11 und 29 DSchG NRW ausdriicklich
hingewiesen.

Die noch offenen archaologischen Prospektions-
maBnahmen erfolgen spatestens im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.  Eine  abschlieRende
Aussage des LVR, z. B. Uber notwendige Schutz- und
ErhaltungsmafRnahmen, kann erst nach Vorliegen
und Auswertung der Untersuchungsergebnisse
erfolgen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr.99 (Offenlagefas-
sung Mai 2019) enthélt hinsichtlich des Schutzes
und der Sicherung potenzieller, archaologisch rele-
vanter Bodenfunde eine bedingte Festsetzung nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Dadurch wird gewahrleistet,
dass die Umsetzung von Nutzungen, ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen sowie von Pflanz- und Begri-
nungsmalnahmen, die mit Erdeingriffen verbunden
sind, bis zum Zeitpunkt der Freigabe durch das LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland und bis
zum Zeitpunkt der Sicherung moglicherweise vor-
handener Bodendenkmaler im Bebauungsplange-
biet Nr. 99 unzuldssig sind.

2.10 Kampfmittel

Nach der Luftbildauswertung des Kampfmittelbesei-
tigungsdiensts (KBD) der Bezirksregierung Dussel-
dorf ist im Anderungsbereich bzw. im Rahmenplan-
gebiet fiir die Gewerbegebietserweiterung ,Hiin-
gert 1I” mit dem Vorhandensein ehemaliger militari-
scher Anlagen aus dem II. Weltkrieg (Laufgraben
und militdrische Anlage) zu rechnen. Hinweise auf
einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel liefern
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen des KBD (Schreiben des KBD an
die Stadt Kaarst vom 11. Dezember 2017). Der KBD
empfiehlt daher die Uberpriifung der Militareinrich-
tungen des Il. Weltkriegs, sofern diese nicht voll-
standig innerhalb der bereits gerdumten Flache
liegen. Eine darlber hinausgehende Untersuchung
auf Kampfmittel ist im Plangebiet nicht erforderlich.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sollen diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abgeschoben werden.

Abbildung 12: Luftbildauswertung

Quelle: Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Diisseldorf, Anlage zum Schreiben des KBD an die
Stadt Kaarst vom 11. Dezember 2017

Die Stadt Kaarst hat die empfohlene Kampfmittel-
untersuchung im Zuge der Bauleitplanverfahren
durchfiihren lassen. Die Untersuchung des KBD
beschrankte sich zunachst auf das Bebauungsplan-
gebiet Nr.99. Eine Teilfliche von 200m? wurde
geraumt, wobei Kampfmittel nicht geborgen wur-
den (Schreiben des KBD an die Stadt Kaarst vom 17. Juli
2018).

Abbildung 13: Rdumkarte
=T O |

untersuchte Teilflache

Quelle: Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Diisseldorf, Anlage zum Schreiben des KBD an die
Stadt Kaarst vom 17. Juli 2018

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind, kann die
Mitteilung des KBD nicht als Garantie fiir die Frei-
heit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend
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die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der KBD zu benachrichtigen. Fir
den Fall, dass im Plangebiet Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen
sollen, empfiehlt der KBD auRerdem eine Sicher-
heitsdetektion.

Hierauf wird unter Vorsorgegesichtspunkten hin-
gewiesen. Die Mallnahmen sind im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplans Nr. 99 zu beriicksichti-
gen.

2.11 Baumschutz

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kaarst regelt den
Schutz des Baumbestands innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und innerhalb der
Geltungsbereiche von Bebauungspldnen, sofern
dort nicht landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt
ist und ein Landschaftsplan fir den Bereich exis-
tiert. Sie besitzt daher bisher fiir den tberplanten
Bereich keine Giiltigkeit und erlangt diese erst mit
Rechtskraft der neuen Bebauungsplane.

Die Lindenallee entlang der Hans-Dietrich-
Genscher-StraBe (K 37) ist im Alleenkataster als
gesetzlich geschltzt verzeichnet (Objektkennung
AL-NE-0024). Mehrere Baumexemplare der Allee
sind von der Planung dort betroffen, wo ein Kreis-
verkehr eine Anbindung des Anderungsbereiches an
die Siemensstralle schaffen soll.

2.12 Artenschutz

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung
der §§44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) m 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) die euro-
parechtlichen Regelungen zum Artenschutz umge-
setzt, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie ergeben. Dabei hat er die Spielrdu-
me, die die Europaische Kommission bei der Inter-
pretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften
zul3sst, rechtlich abgesichert.

Bauleitplane selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG erfiillen; moglich ist dies jedoch durch die

Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb
sind generell bereits bei der Anderung oder Aufstel-
lung eines Bebauungsplans (hier: Bebauungsplan
Nr. 99 im Parallelverfahren) Aussagen zu potenziel-
len artenschutzrechtlichen Konflikten sowie zu
moglichen Vermeidungsmafnahmen zu machen.
Damit soll sichergestellt werden, dass aus arten-
schutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Hindernisse
fir den Vollzug des Bebauungsplans verbleiben.
Deshalb ist generell bereits bei der Anderung oder
Aufstellung eines Bebauungsplans auch eine Arten-
schutzprifung (Stufe 1) durchzufihren.

Fir das Gebiet der vertiefenden Rahmenplanung
aus dem Jahre 2017 liegen Daten faunistischer Er-
hebungen aus dem Jahre 2012 vor, auf die im Zuge
der vorliegenden Bauleitplanung zurlickgegriffen
wird. Da sich in der verbliebenen Feldflur des Rah-
menplangebiets seither strukturell keine wesentli-
chen Verdnderungen ergeben haben, wird — bezo-
gen auf den rdumlichen Geltungsbereich der 71.
FNP-Anderung - eine Aktualisierung der faunisti-
schen Daten durch konkrete Erhebungen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Rhein-Kreis Neuss nicht fiir notwendig erachtet.

Eine Abschatzung der erforderlichen CEF-Mafnah-
men (CEF-MafSnahmen: continuous ecological functiona-
lity-measures, Ubersetzung etwa: Mafnahmen fiir die
dauerhafte d&kologische Funktion (vgl. https.//de.wiki-
pedia.org/wiki/CEF-Mafnahme) fiir die Erweiterung
des Gewerbegebiets Kaarster Kreuz auf Grundlage
der Daten aus dem Jahre 2012 liegt vor.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der
Umweltprifung zu der 71. Flachennutzungsplanadn-
derung abgearbeitet. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (hier zunachst Bebauungsplan
Nr.99 im Parallelverfahren) wurde eine Arten-
schutzprifung (ASP Il) erarbeitet.

2.13 Umweltpriifung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es u. a. dazu beizu-
tragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbes-
sern. Daher sind bei der Bauleitplanung die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen und in die Abwagung nach §1
Abs. 7 BauGB einzustellen.
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Fiir die 71. FNP-Anderung (und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 99 im Parallelverfahren) gelten
die §§2 Abs.4 und 2a BauGB, nach denen eine
Umweltpriifung (UP) durchgefiihrt werden muss,
die zu einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB als Bestandteil der Begriindung des Bebau-
ungsplans fiihrt. Darin werden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt.

GemdaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil
(Teil 2) der Begrindung zur Flachennutzungs-
plandnderung dar. Hierin werden die verfligbaren
umweltbezogenen Informationen zum Standort
berticksichtigt sowie bekannte und prognostizierte
Umweltauswirkungen in einer der Planungsebene
angemessenen Tiefe dokumentiert. GemaR § 2
Abs. 4 Satz 3 bezieht sich die Umweltprifung auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Durch die 71. Flachennutzungsplananderung wird
die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen (G) in
einem Umfang von insgesamt 25,5 ha im bisherigen
AuRenbereich i.S. v. § 35 BauGB planungsrechtlich
vorbereitet, die im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Kaarst derzeit als Flachen fir
Landwirtschaft dargestellt sind. Fir eine Flache von
rund 11,4 ha wird im Parallelverfahren zu der 71.
Flachennutzungsplandnderung der Bebauungsplan
Nr. 99 aufgestellt.

Aufgrund der GréRenordnung und der AuBenbe-
reichslage des Plangebiets ist geprift worden, ob zu
der stadtebaulichen Planung eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) durchzufiih-
ren ist. Die Gewerbegebietsentwicklung im Ande-
rungsbereich stellt insgesamt ein bauplanungsrecht-
liches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7.1 des UVPG
dar und ist damit UVP-pflichtig. Gemalt § 50 UVPG
wird bei Bauleitplanverfahren die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung als Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbe-
richt erfullt im vorliegenden Fall also sowohl die
Umweltpriifungspflicht des BauGB als auch die
Umweltvertraglichkeitspriifungspflicht des UVPG.

Mehrfachprifungen will das Gesetz verhindern.
Daher kann eine Abschichtung gemall § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB zwischen den Planungsebenen statt-
finden. Wenn eine Umweltprifung auf der Ebene
eines Flachennutzungsplans durchgefiihrt wurde,
kann die Umweltpriifung auf der Ebene des in der
Regel zeitlich nachfolgenden Bebauungsplans auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschriankt werden. Ebenso konnen die
Ergebnisse einer auf niedrigerer Ebene vorgenom-
menen Umweltprifung auf sich anschlieBenden,
héheren Planungsebenen beriicksichtigt werden.

Hinsichtlich umweltrelevanter Vorbelastungen im
Anderungsbereich ist die Immissionsbelastung aus
Verkehrslarm zu nennen. Beziiglich der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens wurde im Sommer 2017
eine orientierende Untersuchung der Bodenver-
héltnisse durchgefihrt.

Im Plangebiet stehen Sande und Kiese der Jingeren
Mittelterrasse (Quartdr) an. Der Bauherrenschaft
wird daher dringend empfohlen, die Baugrundver-
héltnisse im Anderungsbereich im Zuge der Planrea-
lisierung objektbezogen fachlich qualifiziert unter-
suchen und bewerten sowie die anzusetzende Bau-
grundklasse durch die Sachverstandigen feststellen
zu lassen. Aufgrund zu erwartender flurnaher
Grundwasserstande sind bei einer kiinftig geplanten
Versickerung im Anderungsbereich auBerdem die
hochsten gemessenen Grundwasserstande zu be-
achten. Ebenso die Vorgaben fiir die Wasserschutz-
zone Il A der Wassergewinnungsanlage Broichhof.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden weitere Fachgutachten und -planungen im
Hinblick auf Entwasserung, ErschlieBung und Stra-
Renbau sowie Immissionen erstellt. Auerdem wird
die archaologische Bodenprospektion im am kiinfti-
gen Gewerbestandort abgeschlossen. Die Untersu-
chungsergebnisse und daraus resultierende (Schutz-
) MaBnahmen sind in die Umweltprifung zum Be-
bauungsplan Nr. 99 eingeflossen und wurden, so-
weit erforderlich, bei den planungsrechtlichen Fest-
setzungen beriicksichtigt.

In dem Bebauungsplan fiir die Entwicklungsstufe 2
im Stidosten des Anderungsbereichs wird auBerdem
ggf. geprift werden, inwieweit fir Gewerbeflachen
unterhalb von Hochspannungsfreileitungen Vorsor-
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gemaBnahmen im Sinne des Strahlenschutzes not-
wendig werden.

Die Vermeidung entstehender Umweltauswirkun-
gen lasst sich in erster Linie durch alternative Stand-
ortentscheidungen erreichen. Dabei ist zu prifen,
ob an einem anderen Standort bei vergleichbaren
MalRnahmen geringere Auswirkungen zu erwarten
sind.

Die Alternativenpriifung erfolgt im Umweltbericht
zu der 71. Flachennutzungsplananderung. Standort-
oder konzeptionelle Alternativen zu der Ausweisung
der fiir die gesamtstadtische Entwicklung dringend
bendtigten gewerblichen Bauflichen im Ande-
rungsbereich bestehen — unter Berlicksichtigung der
Planzielsetzungen — demnach nicht:

Der kinftige Gewerbeflachenbedarf der Stadt
Kaarst wurde in einer Prognose nach GIFPRO (Ge-
werbe- und Industrieflaichenprognose) abgeschatzt.
Flr die Stadt Kaarst ergibt sich demnach im Ergeb-
nis ein Gewerbeflachenbedarf von 34,5 ha bis zum
Jahr 2040 (Prognosehorizont 22 Jahre), welchen die
Industrie- und Handelskammer Mittlerer Nieder-
rhein im Zuge der Beteiligung an der 71. Flachen-
nutzungsplananderung bestatigt hat.

Der Standort Kaarst bietet aktuell rund 100 ha Ge-
werbeflachen, verteilt auf die Gewerbegebiete
»Kaarster See" (14 ha), Holzbuttgen-West (7,5 ha),
Kaarst-Ost/Wohnmeile Kaarst (24 ha), ,Kaarster
Kreuz/Hiingert" (48 ha) und Blttgen (10 ha). Bis auf
sehr wenige private und stadtische Gewerbeflachen
sind inzwischen alle gewerblichen Bauflachen be-
legt.

Der fur die gesamtstadtische Entwicklung wichtige,
prognostizierte Gewerbeflachenbedarf in der Gro-
Renordnung von 34,5 ha lasst sich weder durch
Neuausweisung noch durch Umnutzung oder Nach-
verdichtung geeigneter Flachen an bestehenden
Standorten innerhalb des bebauten Siedlungsbe-
reichs der Stadt Kaarst decken. Die Inanspruchnah-
me der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Anderungsbereich ist daher — auch in Anbetracht
ihrer zweifellos hohen Bodengiite und Bedeutung
fur die Landwirtschaft - erforderlich.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft planungsrechtlich vorbe-
reitet, die gemaRR § 1a BauGB auszugleichen sind.
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Entwick-
lungsstufe 1: Bebauungsplan Nr. 99) im Parallelver-
fahren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 99 festgesetzt und im Umweltbericht
hierzu dargestellt.

Die bauleitplanerisch festzusetzenden und ggf.
durch (stddtebauliche) Vertrdge flankierend zu
sichernden KompensationsmaBnahmen werden im
Sinne eines nachhaltigen, gestalterischen und 6ko-
logischen Gesamtkonzepts fiir das Plangebiet abge-
stimmt und festgelegt. Teilweise werden MaRnah-
men zum Ausgleich des Eingriffs in den kinftigen
Bebauungsplangebieten selbst vorgesehen werden
koénnen. Es ist jedoch absehbar, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 99, der im Parallel-
verfahren zur 71. Flachennutzungsplananderung
aufgestellt wird, wie auch voraussichtlich im gesam-
ten Anderungsbereich kein vollstindiger Ausgleich
des Eingriffs geleistet werden kann.

In diesem Falle werden AusgleichsmaRnahmen
aullerhalb des Plangebiets notwendig. Diese sollen
im Wesentlichen {ber das Okokonto der Stadt
Kaarst abgewickelt werden. Es ist vorgesehen, bei
der MaRnahmenplanung eine weitere Beanspru-
chung von Agrarflachen durch produktionsintegrier-
te MaBnahmen zu verringern. Ebenso wird eine
zumindest teilweise ,Uberschneidung” notwendiger
MaRnahmen zum artenschutz- und naturschutz-
rechtlichen Ausgleich angestrebt.
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2.14 Fachentwicklungsplan Einzelhandel und
zentrenrelevante Dienstleistungen

Der Rat der Stadt Kaarst hat den Fachentwicklungs-
plan Einzelhandel und zentrenrelevante Dienstleis-
tungen fir die Stadt Kaarst (CIMA GmbH: Fortschrei-
bung des Fachentwicklungsplan Einzelhandel und zentren-
relevante Dienstleistungen (Teil Einzelhandel) fiir die Stadt
Kaarst Kéln, 2018) als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept gemaR §1 Abs.6 Nr.11 beschlossen, der
damit bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen ist.
Darin sind sowohl die zentralen Versorgungsberei-
che im Stadtgebiet raumlich abgegrenzt als auch
eine Liste der in der Stadt Kaarst als zentren-
und/oder nahversorgungsrelevant anzunehmenden
Sortimente und der als nicht zentrenrelevant gel-
tenden Sortimente (,,Kaarster Liste”) enthalten.

Der Anderungsbereich ist in dem Fachgutachten
nicht als zentraler Versorgungsbereich gekenn-
zeichnet. GroRflachiger Einzelhandel, insbesondere
flir zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente, kann bzw. soll dort insoweit nicht ermog-
licht werden.

Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten, die auch auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt
werden koénnen, sind gemal Fachgutachten die
»einzelhandelsgepragten Gewerbegebiete Kaarst-
West und Kaarst-Ost innerhalb von ASB-Lagen”
(CIMA GmbH: Fortschreibung des Fachentwicklungsplan
Einzelhandel und zentrenrelevante Dienstleistungen (Teil
Einzelhandel) fiir die Stadt Kaarst Kéln, 2010, S. 84).
Gleichzeitig wird die Aussage getroffen, der Einzel-
handel ,sollte nicht in ,reinrassige’ Gewerbegebiete
einsickern, da hierdurch die Standortattraktivitat
qualitatsvoller Gewerbegebiete beeintrachtigt wer-
den kdnnte”.

Die Empfehlungen des Fachentwicklungsplans Ein-
zelhandel und zentrenrelevante Dienstleistungen
fir die Stadt Kaarst sind im Bebauungsplan Nr. 99
(Aufstellung im Parallelverfahren gemdf § 8 Abs. 3
BauGB) durch geeignete Festsetzungen zum Aus-
schluss bzw. zur Zuldssigkeit bestimmter Einzelhan-
delsnutzungen, wie z. B. ,Annexhandel”, zu berlick-
sichtigen.

2.15 Steuerungskonzept Vergniigungsstitten

Das Steuerungskonzept Vergnligungsstatten (Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH: Stadt Kaarst
Steuerungskonzept Vergniigungsstdtten, Kéln im Novem-
ber 2013) entfaltet, auch wenn es als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB durch den Stadtrat beschlossen ist, keine
unmittelbare Rechtswirkung fiir den einzelnen Be-
treiber oder Standortnachfrager. Erst die konse-
qguente Umsetzung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist geeignet, durch verbindliche
Festsetzungen die erforderliche Steuerungswirkung
zu entfalten.

In der Erhebung zu dem Steuerungskonzept Ver-
gniligungsstatten hat sich gezeigt, dass der grofite
Regelungsbedarf in Kaarst in Bezug auf Spielhallen
und Swingerclubs bzw. Bordelle und bordellartige
Betriebe besteht. Auf Basis der Bestandsanalyse
wird der Stadt Kaarst im Steuerungskonzept Ver-
gnugungsstatten empfohlen, grundsatzlich eine
restriktive Haltung hinsichtlich der Ansiedlungsbe-
reiche von Vergniigungsstatten einzunehmen. Die
Steuerung soll Giber verschiedene Formen der Zulas-
sigkeit erfolgen. Diese lassen sich gemaRl § 1 Abs. 5
BauNVO nach allgemeiner und ausnahmsweiser
Zuldssigkeit differenzieren; weiterhin erlaubt §1
Abs. 9 BauNVO eine Unterscheidung nach Betriebs-
typen. Die schwierige planungsrechtliche und ord-
nungsbehordliche Handhabbarkeit bedingt, dass
(insgesamt) restriktiv vorzugehen ist. Der Stadt
Kaarst wird im Steuerungskonzept Vergniigungs-
statten schon allein aus diesem Blickwinkel heraus
empfohlen, gewisse Flachen im Stadtgebiet fir
Vergniigungsstatten zuldssig zu gestalten und Hand-
lungsleitlinien zu definieren. Zusammenfassend
kénnen laut Steuerungskonzept Vergniigungsstat-
ten folgende stadtebaulich relevanten Kriterien bei
einer Standortprifung zum Tragen kommen:

] Verschiebung im Bodenpreisgefiige
= Fehlende Einbindung in das Nutzungsgefiige

Die Empfehlungen des Steuerungskonzepts Vergnii-
gungsstatten werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzun-
gen, z. B. zum Ausschluss von Vergniigungsstatten
im Gewerbegebiet, bericksichtigt.
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2.16 Rahmenplanung Gewerbegebiet Kaarster
Kreuz

Das Bebauungsplangebiet ist Teil der Rahmenpla-
nung Gewerbegebiet Kaarster Kreuz, die der Rat der
Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 17. November
2011 zur Kenntnis genommen und folgende Leitzie-
le als allgemeine Vorgabe fiir die Bauleitplanung
beschlossen hat. Ebenso wurde das ,Strukturkon-
zept” als planerische Grundlage zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Hinblick auf die (kiinftige gewerbliche) Nut-
zungsstruktur in Kaarst werden in der Rahmenpla-
nung auf Grundlage von Expertengesprachen und
Marktanalysen folgende Aussagen getroffen:

. Kaarst ist ein beliebter Wohnort, bietet aller-
dings nur wenige adaquate Arbeitsplatze fur
die Kaarster Bevolkerung. Ein hoher Gewerbe-
flachenbedarf wird nachgewiesen.

= Folgende Branchen werden auf Basis der Ana-
lyse als zukunftstrachtig angesehen: Unter-
nehmensnahe Dienstleistungen zu bestehen-
den Leitunternehmen, Forschungs- und Ent-
wicklungseinrichtungen — gegebenenfalls in
Kooperation mit Hochschulen — Life Science
und Gesundheitswesen, Informationstechno-
logie und Kommunikation.

= Zur Realisierung dieser Nutzungscluster sollen
sich die Gewerbeflachen durch eine hohe Qua-
litat auszeichnen, die beispielsweise durch an-
gemessene Grunstrukturen erreicht werden
kann.

. Eine gréRere Blroansiedlung ist nur in expo-
nierten und verkehrlich sehr gut erschlossenen
Lagen im Entwicklungsgebiet erfolgverspre-
chend.

] Grundsatzlich kann von dem Bedarf eines
neuen Hotelstandorts ausgegangen werden.
Dieser wird z. B. im Umfeld des ehemaligen
IKEA-Standorts an der DisselstralRe gesehen.

Abbildung 14: Leitbild Kaarster Kreuz und stich-
punktartige Leitziele

[ r—
Kaarster Kreuz

Entwicklungskonzeption
= Loitbild Kaarster Krouz

Quelle: Drees und Sommer: Rahmenplanung Gewerbege-
biet Kaarster Kreuz, Mai 2011

Leitziel Inhalt

Allgemein = Einbindung Gesamtgebiet in Siedlungs- und Londschaftsbild

Imoagebildung und Positionierung Kaarster Kreuz

Vermeidung Beeintrdchtigungen Wohnstandort Holzbiittgen

Aufbau Kommunikat und \ k

Rechtzeitige Bodenvorratspolitik
ita erung durch G

= Schaffung Landschofis- und Griinibergénge
Grunvernetzung im Gesamigebiet

Anpassung und Aufwerlung Verkehrsbeziehungen
Ausbou OPNV

Umsetzung K 37n

Ausbau und Vernetzung
ErschlieBung und Grisn

Schaffung von Entwicklungsperspektiven fir Verlagerung und
Erweiterungen bestehender Befriebe

Berbicksichfigung Auswirkungen auf LW-Betriebe

Aktive Uniernehmensansprache

Bestandsforderung lokales Gewerbe

Mk biastebiside Siikcurse:
Schaffung eines Leithemas fir Neventwicklung in Hingert I
Ansiedlung eines gewerblichen Anker-Nutzers/Leitprojekt
Angemessenes Eniwicklungstempo

Etablierung Gberregionaler

GE-DL Standort

Optimierung der Nutzungsstruktur

Pflege und Aufbau Nefzwerk

Aufwertung 6ffentlicher Réume
Entwicklungskonzeption Ali-Standort IKEA

Aufbau Flachenmanitoring

Rechtzeitige Grundstiickssicherung

Umsetzung markiorientierte / stufenweise Entwicklung

Aufwertung und Neuordnung der
Bestandsgebiete

Nutzung von ungenutzien / minder-
genutzten Fléchenpotentialen

Klare Festlegung Handelsschwerpunkt
Abstimmung Yorgaben Planung IKEA
baurechiliche und privairechiliche Regelungen

Integration never Stondort IKEA

Quelle: Drees und Sommer: Rahmenplanung Gewerbege-
biet Kaarster Kreuz, Mai 2011, S. 62

2.17 Vertiefende Rahmenplanung als Grundlage
der Bauleitplanung

Als Vorbereitung fiir die Erweiterung des Gewerbe-
standorts (Hungert 1) nach Stdwesten (Hingert Il)
und daraus zu entwickelnder Bauleitplanungen
(71. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 99) hat
die Stadt Kaarst eine vertiefende Rahmenplanung
erarbeiten lassen, die der Stadtentwicklungs-, Pla-
nungs- und Verkehrsausschuss (PVA) in seiner Sit-
zung am 29. November 2017 als stdadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen hat.
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Abbildung 15: Rahmenplanung ,Erweiterung Ge-
werbegebiet” — Blittgen

Kaarst
Konzept

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Anspruch Nachhaltigkeit, planerische Ziele

Die stadtebauliche Konzeption leitet sich aus dem
zentralen Anspruch der Stadt Kaarst ab, einen
nachhaltigen Gewerbestandort zu entwickeln.

Nachhaltigkeit zu schaffen wird in diesem Zusam-
menhang als vielschichtige Aufgabe verstanden, die
auf verschiedenen Ebenen erreicht werden kann,
insbesondere durch

= effiziente Nutzung des zur Verfiigung stehen-
den Gewerbeflachenpotenzials,

. Schaffung zusammenhangender, mit-einander
vernetzter 6ffentlicher Griin- und Freiflachen,
die sowohl 6kologisch wirksam als auch nutz-
bar flr Mitarbeiter und Besucher, z. B. zur
Pausenerholung und als Wegeverbindung sind,

. anspruchsvolle stadtebauliche Gestaltung, die
den Standort fur ansiedlungsinteressierte Un-
ternehmen und deren kiinftiges, qualifiziertes
Personal gleichermalien attraktiv macht,

] ein robustes und flexibles Erschliefungs-
system, mit dem auf unterschiedlichste Unter-
nehmensbediirfnisse reagiert werden kann,
aber auch

] eine intelligente Ver- und Entsorgungsstruktu-
ren und geeignete Bewirtschaftungskonzepte
fiir technische Infrastruktur und 6ffentliche
Raume sowie

. Steuerung der Ansiedlungsinteressen bereits
bei der Vermarktung.

AuRere verkehrliche ErschlieBung

Die dullere verkehrliche ErschlieBung des Rahmen-
plangebiets erfolgt in der ersten Entwicklungsstufe
Uber eine neue Kreisverkehrsanlage, die am nord-
westlichen Rand des Bebauungsplangebiets Nr. 99
vorgesehen ist und liber die das Plangebiet an die
K 37 angebunden wird. Eine weitere Anbindung des
Gewerbestandorts an die Hans-Dietrich-Genscher-
StraBe/SiemensstraRe ist im Zuge der mittel- bis
langfristigen Entwicklung des Gewerbestandorts am
nordostlichen Rand des Rahmenplangebiets ge-
plant.

Die K37 des Rhein-Kreises Neuss fiihrt von der
L 390 (Kaarst — Neuss) zur L 381 (Blttgen — Neuss).
Beide LandesstraRen sind liber Anschlussstellen an
die Autobahn BAB 57 angebunden. Die K 37 erfillt
wesentliche regionale Verbindungsfunktionen zwi-
schen den beiden Landesstrallen und den Kaarster
Stadtteilen Kaarst, Holzbiittgen und Bittgen. Fir die
Gewerbegebiete Holzbittgen-Ost und Hingert |
sowie die Gewerbegebietserweiterung ,Hlngert I1“
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 99 und
der 71. FNP-Anderung im Parallelverfahren bildet
sie die Anbindung an das regionale und lberregio-
nale StraBennetz.

Im Zuge der vertiefenden Rahmenplanung zur Ent-
wicklung des Gewerbegebiets ,Hingert II“ wurde
eine Untersuchung (Runge IVP: ,Rahmenplanung Hiin-
gert Il in Kaarst: Erschliefungsuntersuchung”, 15. Dezem-
ber 2016) zur &uBeren ErschlieBung des Areals
durchgefiihrt, die im Zuge der Bauleitplanung fort-
geschrieben und im Jahre 2018 um eine aktuelle
Verkehrszdhlung erganzt wurde (Runge IVP: Ver-
kehrsuntersuchung Gewerbepark Kaarster Kreuz -
Auszug verkehrliche Parameter zum Bebauungspl-
angebiet Nr. 99, Februar 2019, Verkehrsmen-
genanalyse Gewerbepark Kaarster Kreuz, Februar
2018 und Verkehrsuntersuchung Gewerbepark
Kaarster Kreuz, Vortrag im PVA der Stadt Kaarst am
2. Mdrz 2017 mit Anhang Leistungsféhigkeiten und
Verkehrsqualitéiten, Mérz 2017).

Die Untersuchungen aus den Jahren 2016/17 bezie-
hen sich auf das gesamte Gebiet der vertiefenden
Rahmenplanung. Die Leistungsfahigkeiten und Ver-
kehrsqualitaten wurden fir einen Normalwerktag
im Prognosejahr 2030 berechnet.
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Fir die morgendliche und nachmittagliche Spitzen-
stunde des Verkehrsaufkommens ergeben sich
demnach Uberwiegend gute bis ausreichende Ver-
kehrsqualitaten, insbesondere im Zuge der K 37 und
der L 390. Fur die L 381 ergeben sich fiir die westli-
che Teilanschlussstelle ,Biittgen” nur ungeniigende
Verkehrsqualitaten der Stufe F, die allerdings be-
reits zum Zeitpunkt der Analyse bestehen. Fiir den
Knotenpunkt L381 / K37 werden Empfehlungen
gegeben wie insbesondere durch Anderungen im
Signalprogramm und moglicherweisen einen be-
grenzten Ausbau befriedigende Verkehrsqualitaten
der Stufe C erreichbar sind.

Ergdnzend wurden im September 2018 Verkehrs-
zdhlungen an allen relevanten Knotenpunkten im
UntersuchungsstraRennetz  durchgefiihrt. Dabei
wurde festgestellt, dass die Verkehrsmengenent-
wicklung auf der K37 und der L390 — trotz der
Verlagerung des Mobelhause IKEA an die K37n-—
unterhalb der Analysewerte des Jahres 2009 liegen.

Eine Verkehrszunahme hat dagegen die L 381 zu
verzeichnen, die durch zusatzlichen regionalen
Verkehr (u.a. Neuss, Monchengladbach, Korschen-
broich, Kaarst) hervorgerufen wird. Die L 381, die
mit der Anschlussstelle ,Bittgen” an die BAB57
anschlieBt, weist einen groBen regionalen Einzugs-
bereich auf und nimmt unter anderem Kfz-Verkehr
aus den Stadten Neuss, Kaarst, Korschenbroich und
Monchengladbach auf. Aktuelle Verkehrszahlungen
aus dem Jahr 2018 zeigen, dass die Verkehrsstarke
gegeniiber frilheren Jahren zugenommen hat. Da
gleichzeitig die Verkehrsmenge auf der K 37 zuriick-
gegangen ist, sind die Zunahmen nicht durch den
Neubau der K37n und die Nutzungsentwicklungen
im Osten von Kaarst zu erkldren, sondern eher mit
einer Attraktivitatserhéhung der Autobahn (nach
deren Ausbau) und der L 381 als regionaler Zulauf-
strecke.

Unabhangig von den zukiinftigen Entwicklungen
durch die 71. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Kaarst, sind MaBnahmen zur Ertiichtigung der
Autobahnanschlussstelle Biittgen erforderlich.

Eine Datenevaluierung ist bereits durchgefiihrt
worden und wurde mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW, Niederlassung Maonchengladbach
abgestimmt.

Auf Grundlage der aktuellen Verkehrszahlung im
Jahre 2018 und den Nutzungskennzahlen fiir den
Bebauungsplan Nr. 99, der im Parallelverfahren zur
71. Flachennutzugsplananderung aufgestellt wird,
wurde die Verkehrserzeugung neu ermittelt und
eine Verkehrsprognose fiir das Bebauungsplange-
biet Nr.99, d. h. fir die 1. Entwicklungsstufe ge-
rechnet (diese Zahlen liegen im Ubrigen auch der
schallgutachterlichen Stellungnahme zur 71. Fla-
chennutzungsplananderung zugrunde).

Zur Ermittlung des Gesamtverkehrs sind verschie-
dene KenngréoBen wie beispielsweise die Gesamt-
groRe des Areals, projektierte Nutzungen und typi-
sche Beschéftigtendichten in die Berechnung einge-
flossen. In der Gesamtheit der Verkehrserzeugung
von Lieferverkehr, Kunden sowie Beschaftigten
ergibt sich somit eine werktagliche Verkehrserzeu-
gung von ca. 10.500 Kraftfahrzeugen (Kfz). Im Ziel-
verkehr ist die Verkehrsspitze zwischen 8.00 Uhr
und 9.00 Uhr mit rund 1.000 zufahrenden Kfz pro
Stunde zu erwarten, wahrend im Quellverkehr zwi-
schen 16 und 19 Uhr mit rund 500 bis 600 Fahrzeu-
gen zu rechnen ist. Der prognostizierte Gesamtver-
kehr von 10.500 Fahrzeugen wird dabei langfristig —
nach dem vollstandigen Ausbau des Areals — erwar-
tet.

Um die prognostizierten Verkehrsstrome leistungs-
fahig abwickeln zu kénnen, ist die duBere Erschlie-
Bung des Gewerbegebiets Kaarster Kreuz iber ei-
nen westlichen und einen 06stlichen Knotenpunkt
geplant. Die West-ErschlieBung wird in der ersten
Entwicklungsstufe die alleinige Zu- und Ausfahrt
zum Gewerbestandort bilden, wohingegen die Ost-
ErschlieBung im Zuge der stufenweisen Realisierung
des Areals zu einem spdteren Zeitpunkt umgesetzt
werden soll.

Die West-ErschlieBung des Gewerbestandorts wird
in der Entwicklungsstufe 1 durch eine neu zu errich-
tende Kreisverkehrsanlage an der K37 (Durchmes-
ser voraussichtlich 35 m) sichergestellt werden. Da
die Ost-ErschlieBung des Gewerbegebiets erst lang-
fristig erfolgen wird, ist der neue Kreisverkehr zu-
satzlich mit einem Bypass in der Gebietseinfahrt
geplant. Auf diese Weise erreicht der Knotenpunkt
im Prognosejahr 2030 fir den Endausbau des Ge-
werbestandorts in Morgen- sowie Nachmittagsspit-
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ze bei 1.225 respektive 1.297 Fahrzeugen pro Stun-
de eine gute Verkehrsqualitat.

Fir die 1. Entwicklungsstufe (Bebauungsplan Nr. 99
im Parallelverfahren) ist der Kreisverkehr ohne
Bypass fiir die Verkehrsabwicklung ausreichend
dimensioniert.

Die Entwurfs- und Ausfuihrungsplanung fur die Her-
stellung der Kreisverkehrsanlage werden in Ab-
stimmung mit dem Rhein-Kreis Neuss erfolgen.
Zustandigkeiten, Verantwortlichkeiten und zu be-
achtende MaRnahmen werden dabei geklirt. Uber
die Kosten der Anbindung wird die Stadt Kaarst eine
Verwaltungsvereinbarung mit dem Rhein-Kreis
Neuss als StraBenbaulasttrager der K 37 schliefen.

Abbildung 16: Kreisverkehrsanlage (in der Entwick-
lungsstufe 1 ohne Bypass)

saliade (I 2L
i

1
Quelle: Stadt Kaarst, Stand Mai 2018

In der Entwicklungsstufe 2 wird der Anderungsbe-
reich bzw. der gesamte Gewerbestandort zusatzlich
verkehrlich durch einen Anschluss an den Knoten
SiemensstraBe / Hans-Dietrich-Genscher-StralRe
erschlossen werden. Die Option fiir eine Linksab-
biegerspur wurde beim Ausbau der K37n bereits
berlcksichtigt, sodass lediglich der sidliche Fahr-
bahnrand der K 37n geandert werden muss. Da ein
Kreisverkehr hier nicht in der Lage ist, die erwarte-
ten Verkehrsstrome addquat abzuwickeln, ist der
Ausbau des ostlichen Knotenpunkts in Form einer
Lichtsignalregelung geplant. Im Zuge dieses Ausbaus
ist zudem ein zusatzlicher Fahrstreifen auf der Sid-
seite der K37 vorgesehen, um einerseits die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunktiiberfahrt zu stei-
gern und andererseits den Riickstauraum zur IKEA-
Zufahrt zu erhéhen.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 99 im Parallelverfahren
sollen u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Herstellung der Kreisverkehrsanlage und
der inneren VerkehrserschlieBung geschaffen wer-
den. Diese ist als Ringstralle geplant, die zunachst
die Gewerbeflachen der ersten Entwicklungsstufe
erschlieBt und die schrittweise erweitert werden
kann. Gerade in der Gewerbeflachenentwicklung ist
die Nachfrage nach unterschiedlichen Grundstiicks-
groRen, bestimmten Lagen in einem Gebiet, zuldssi-
gem Storgrad und der Nahe zu einer Gberértlichen
Verkehrsanbindung usw. hochst vielfaltig und indi-
viduell. Um die Nachfrage unterschiedlicher Nutzer
bedienen und deren Ansiedlung im Gebiet steuern
zu kénnen, soll sich die planungsrechtliche Festset-
zung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan Nr. 99
auf ein robustes Grundgerist zur ErschlieBung be-
schranken.

Zentraler Platz

Als Bindeglied der verschiedenen Teilbereiche und
zur besonderen Adressbildung wird in zentraler
Lage des Rahmenplangebiets eine stadtebaulich
hervorgehoben gestaltete Platzfliche entstehen.
Hier sollen im Schwerpunkt Nutzungen von gemein-
schaftlicher Bedeutung (sog. zentrale Einrichtun-
gen) angesiedelt werden, wie z. B. von allen ansas-
sigen Unternehmen nutzbare Biro- und Verwal-
tungsdienstleistungen, Tagungsrdume, Betreuungs-
und Gastronomieeinrichtungen. Da diesem Bereich
mit Blick auf die Attraktivitdt des neuen Gewerbe-
gebiets fiir die Ansiedlung von Unternehmen und
als Arbeitsstandort von Beginn an eine hohe Bedeu-
tung zukommt, soll er bereits in der ersten Stufe der
Gewerbeflachenentwicklung gestaltet werden. Die
Flache liegt im Slidosten des Bebauungsplangebiets
Nr.99 und in der sudlichen Mitte des FNP-
Anderungsbereichs.

Offentliche Griinflichen und Freirdume

Wesentlicher Bestandteil der stddtebaulichen Kon-
zeption ist ein Griinzug, der das Rahmenplangebiet
in Ost-West-Richtung durchquert, sich im Bereich
des zentralen Platzes aufweitet und im Westen und
Osten des Rahmenplangebiets jeweils an Grinfla-
chen zur Randeingriinung des Rahmenplangebiets
anschlieBt. Die geplanten, parkartig gestalteten
Griinzige nehmen FuRB- und Radwege auf und ver-
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netzen diese mit bereits bestehenden und geplan-
ten Wegen aullerhalb des Rahmenplangebiets.

Den o6ffentlichen Griinflachen wird in ihrer Funktion
als Wegeverbindung, Erholungsflichen und gestal-
terisch pragenden Freirdumen eine hohe Bedeu-
tung flr den Gewerbestandort beigemessen und sie
sollen bereits in der ersten Entwicklungsstufe (Be-
bauungsplangebiet Nr.99) hergestellt werden.
Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung und
zur Solarstromgewinnung sollen in die grinordneri-
sche Gestaltung einbezogen werden.

Der zentrale 6ffentliche Grinzug stellt — neben dem
vorgesehenen ErschlieBungssystem — ein weiteres
Profilierungsmerkmal des neuen Gewerbestandorts
dar. Planerische Zielsetzung ist es, durch Schaffung
zusammenhangender Grinflichen und Freirdume
Aufenthaltsqualitat und Erholungsmaglichkeiten fir
die Beschéftigten und Betreiber im Gewerbegebiet
zu schaffen und so dem Aspekt der sozialen Nach-
haltigkeit des Standorts Rechnung zu tragen.
Gleichzeitig nimmt der Griinzug eine vom motori-
sierten Verkehr unabhangige bzw. ungestorte FulR-
und Radwegeverbindung auf, die sich im Nordwes-
ten bis zum Regiobahnhaltepunkt an der Neersener
StraBe (L 390) und nach Stdosten uber den Stand-
ort des lkea-Einrichtungshauses bis nach Neuss
fortsetzen lasst.

Abbildung 17: Bebauungsplanvorentwurf Nr. 99/
Stadtebauliches Konzept

Quelle: scheuvens + wachten plus Planungsgesellschaft
mbH, Dortmund / SUDDEN Gdrten & Landschaften,
Stephan Kulle Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Krefeld
(November 2018)

Nachhaltigkeitskonzept

Das Gewerbegebiet Kaarster Kreuz wird als nachhal-
tiger Gewerbestandort geplant. Dies schlieft - ne-
ben einer entsprechenden Grundstiicksvermark-
tung und der vorgesehenen Zertifizierung des
Standorts - insbesondere die Ausnutzung der dahin-
gehenden planungsrechtlichen Steuerungsmoglich-
keiten auf Bebauungsplanebene ein. Im Bebau-
ungsplan Nr.99 im Parallelverfahren wird insbe-
sondere eine hohe Ausnutzbarkeit der Gewerbefla-
chen unter Beriicksichtigung 6kologischer und kli-
marelevanter sowie gestalterischer Faktoren ange-
strebt.

Bedeutendes kommunales Ziel bei der Etablierung
des neuen Gewerbegebiets ist es - neben der Férde-
rung der einheimischen, ortsansassigen Wirtschaft -
Unternehmen anzusiedeln, die

] der Kommune einen moglichst hohen Steuer-
ertrag erbringen

= durch ihr Wirtschaften ein eigenes Wachstum
erzielen und so auch zu einer nachhaltigen Si-
cherung bzw. Erhéhung der Steuerertrage bei-
tragen und

Ll eine moglichst groRe Anzahl qualifizierter
Arbeitsplatze schaffen.

Um diese Ziele zu erreichen zu koénnen, will die
Stadt Kaarst Voraussetzungen schaffen, die die
Unternehmen sowohl bei ihrer Niederlassung am
neuen Gewerbestandort als auch bei ihrer weiteren
Unternehmensfiihrung dabei unterstiitzen, qualifi-
zierte Arbeitskrafte in ausreichender Zahl anzuwer-
ben und langfristig zu binden. Hierzu gehoren quali-
tativ herausragende Standortbedingungen ebenso
wie ein nachhaltiges unternehmerisches Handeln.
Durch eine vorausschauende stadtebauliche Pla-
nung sollen dafiir wesentliche Rahmenbedingungen
geschaffen werden. Insbesondere durch eine intel-
ligente Nutzungsverteilung und Flachengliederung
im Gewerbequartier werden wichtige Grundsteine
gelegt, um bei der Umsetzung

Ll eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir Beschaftigte
und Besucher durch eine attraktive Gestaltung
des offentlichen Raums und zusammenhan-
gende Grunflachen (fir die Pausenerholung)
zu erreichen
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. vom motorisierten Verkehr nicht beeintrach-
tigte Wegeverbindungen fiir FuRganger und
Radfahrer zu schaffen und eine umweltfreund-
liche Mobilitdt zu unterstitzen

. architektonisch ansprechend und flachenspa-
rend bauen zu kénnen, unter Berlcksichtigung
Okologischer und klimarelevanter Faktoren

] eine moderne Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur einzusetzen und

] die Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu
fordern.

Versorgung mit Wasser, Energie und Telekommu-
nikation

Die notwendige Versorgungsinfrastruktur im Plan-
gebiet ist erstmalig neu herzustellen. Sie wird im
Zuge der Bebauungsplanverwirklichung entspre-
chend der gewerblichen Anforderungen ausgelegt
werden. Eine ausreichende Versorgung des Plange-
biets mit Wasser, Energie und Telekommunikation
kann liber Ankniipfung an die vorhandenen Versor-
gungstrassen im Plangebietsumfeld grundsatzlich
gewadhrleistet werden. Im Sinne des Klimaschutzes
prift die Stadt Kaarst auRerdem den Bedarf und die
Moglichkeiten flir den Einsatz alternativer Energie-
versorgungssysteme wie z. B. die Versorgung durch
Blockheizkraftwerke oder die aktive Solarenergie-
nutzung im Gewerbegebiet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird nach derzeitigem Pla-
nungsstand durch den ortlichen Abfallentsorger
nach den in Kaarst geltenden MaRgaben erfolgen.
Inwieweit gebietsbezogene alternative Konzepte
zur Abfallentsorgung und/oder zum Recycling zum
Tragen kommen kénnen, wird im Rahmen der wei-
teren Planungen fiir den Gewerbestandort geprift
werden.

Schmutzwasser

Die Entwasserung des Anderungsbereichs erfolgt im
Trennsystem. Die Schmutzwasserbeseitigung wird
tiber neu zu verlegende Abwasserkandle in den
PlangebietsstraBen erfolgen, die an den Transport-
sammler im GroRen Miihlenweg westlich des Ande-
rungsbereichs angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fir
Grundsttiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, grundsatzlich die Pflicht
zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewds-
ser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allge-
meinheit moglich ist. Dabei sind die ,Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwasserung im Trennver-
fahren® (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-
90310012104 —v. 26.05.2004, MBI. NRW 2004 S. 583, Gl.-
Nr. 772) zu berlicksichtigen. Im sog. Trennerlass wird
geregelt, von welchen Flichen (belastet/unbelastet)
Niederschlagswasser vor einer Versickerung oder
Einleitung in ein Gewésser behandelt werden muss.

Die Planung zur Errichtung und der Betrieb einer
offentlichen Kanalisation sind der zustandigen Was-
serbehoérde gemaR § 57 Abs. 1 Landeswassergesetz
(LWG NRW) grundsatzlich anzuzeigen.

FUr Versickerungsanlagen ist die wasserrechtliche
Erlaubnis beim Rhein-Kreis Neuss einzuholen. Im
Rahmen des Erlaubnisverfahrens ist gutachterlich
der Nachweis zu flihren, dass eine Beeintrachtigung
der Allgemeinheit durch die Versickerungsanlage
ausgeschlossen werden kann. Bei Einsatz von Mul-
den-Rigolen-Systemen zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers ist auf die Einhaltung ausreichender
Sicherheitsabstande zu unterkellerten Gebauden
(i. d. R. mindestens 6,00 m) sowie zu Fremdgrund-
stiicken (i. d. R. mindestens 2,00 m) zu achten. Bei
der Herstellung der Versickerungsanlagen ist au-
RBerdem auf den erforderlichen Grundwasserflurab-
stand zu achten. Auf das Merkblatt ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. (DWA) wird hingewiesen.

Zur Klarung der Versickerungsfahigkeit des Unter-
grunds haben HYDR.O. GEOLOGEN UND INGENIEU-
RE im Auftrag der Stadt Kaarst entsprechende Bo-
denuntersuchungen fir die geplanten Entwick-
lungsstufen 1 (Bebauungsplangebiet Nr.99) und 2
(gesamter FNP-Anderungsbereich) durchgefiihrt.
Gleichzeitig wurde eine Baugrunduntersuchung an
dem kiinftigen Gewerbestandort durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im vorliegenden Gutachten
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(HYDR.O. GEOLOGEN UND INGENIEURE ,Erweiterung des
Gewerbegebiets Kaarster Kreuz — Entwicklungsstufen 1
und 2, Baugrunduntersuchung und hydrogeologisches
Gutachten”, Aachen im August 2017) dargestellt:

Das Plangebiet befindet sich den Untersuchungen
zufolge geologisch im Bereich der quartéren Alteren
Niederterrasse (Krefelder Terrasse) und der Unte-
ren Mittelterrasse des Rheins. ,(...) Die abgelager-
ten Terrassensedimente, bestehend aus Kiesen und
Sanden, weisen eine hohe Durchldssigkeit auf und
kénnen bis zu 25 m machtig sein. Uberlagert wer-
den diese Schichten von wenigen Metern machti-
gen Tallehmen und Ldésslehmen mit einer geringen
Durchléssigkeit. Die Altere Niederterrasse bildet
den sehr ergiebigen Grundwasserleiter im geplan-
ten ErschlieBungsgebiet. Grundwasser ist nach
Kartenangaben (Hydrologische Karte von NRW,
Blatt 4705 Willich) in einer Tiefe von ca. fiinf bis
sieben Meter unter Geldndeoberkante (GOK) zu
erwarten. Die Versickerung von unbelasteten Nie-
derschlagswassern ist im geplanten Erschliefungs-
gebiet grundsatzlich moglich. Die Niederschlags-
wasser konnen Uber Mulden-Rigolen-Systemen im
Horizont der Terrassensedimente versickert wer-
den. Bei den Ausschachtarbeiten fiir eine Versicke-
rungsanlage soll der kf-Wert (Durchldssigkeitsbei-
wert, Anm.) vor Ort (berprift werden. Grundséatz-
lich ist ein Mindestabstand zur Grundwasserober-
flache von einem Meter einzuhalten.”

Entwasserungskonzept

Die Stadt Kaarst lasst ein qualifiziertes Entwdasse-
rungskonzept flir den raumlichen Geltungsbereich
der 71. FNP-Anderung, d. h. einschlieRlich des Be-
bauungsplangebiets Nr. 99, erarbeiten.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Kldranlage
,Kaarst” und soll im Trennverfahren entwdéssert
werden.

Die Vorflut fur die Ableitung des Schmutzwassers
stellt der im ,,Mihlenweg” verlaufende Mischwass-
ersammler dar. Uber den Mischwassersammler soll
das Schmutzwasser zur weiteren Aufbereitung der
Klaranlage ,Kaarst” zugefiihrt werden.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Nieder-
schlagswasser soll nach § 44 Landeswassergesetz
NRW (LWG) im Sinne des Durchfihrungserlasses
des § 51 LWG durch Versickerung ortsnah beseitigt

werden. Ein fiir das Plangebiet erarbeitetes Boden-
gutachten bescheinigt dem anstehenden Unter-
grund hierzu eine gute Durchlassigkeit.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 99 soll die Ableitung
des Niederschlagswassers folgendermafRen sicher-
gestellt werden:

Das auf den privaten Gewerbegrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser verbleibt auf den
Grundstiicken und ist dort durch private Anlagen zu
versickern. Das von den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser kann Uber Rigolen direkt in
den Untergrund eingeleitet werden. Voraussetzung
fiir eine Einleitung Uber Rigolen ist, dass keine un-
beschichteten Metallddcher verwendet werden.
Das von den privaten Verkehrs- und Lagerflachen
anfallende Niederschlagswasser ist vor Versickerung
in den Untergrund Uber eine belebte Bodenzone zu
leiten. Fiir die privaten Entwasserungsanlagen sind
beim Rhein-Kreis Neuss die Einleitungserlaubnisse
zu beantragen.

Das von den o&ffentlichen Flachen_anfallende Nie-
derschlagswasser soll Uber ein zentrales Versicke-
rungsbecken und den Untergrund versickert wer-
den.

Nach dem Runderlass , Niederschlagswasserbeseiti-
gung gemall § 51a des LWG (18.05.1998)“ ist das
von den offentlichen Verkehrsflaichen anfallende
Niederschlagswasser als schwach belastet und da-
her als behandlungswiirdig einzustufen. Zur Samm-
lung und Ableitung des Niederschlagswassers wird
innerhalb des Plangebietes eine Regenwasserkana-
lisation verlegt. Diese verlauft parallel zur Schmutz-
wasserkanalisation in westliche Richtung. Im westli-
chen Plangebiet schlieft die Regenwasserkanalisa-
tion an das geplante Versickerungsbecken an.

Das von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen anfallen-
de Niederschlagswasser versickert tber die belebte
Bodenzone in den Untergrund. Durch die Passage
der belebten Bodenzone erfolgt die Behandlung des
schwach belasteten Niederschlagswassers. Um eine
Kolmation der belebten Bodenzone zu verhindern,
sind vor den Zufliissen des Versickerungsbeckens,
dezentrale Niederschlagswasserbehandlungsanla-
gen anzuordnen.

Das Versickerungsbecken wird als Erdbecken im
Einschnitt ausgefuhrt (Sickerfliche ca. 1.000 m?).
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Insgesamt ist fur das Versickerungsbecken samt
Nebenanlagen (Betriebsweg etc.) eine Flache von
ca. 2.700 m? vorzuhalten. Das Versickerungsbecken
ist durch eine Zaunanlage vor unbefugten Zutritt zu
sichern. Die Sickerflache sowie die Boschungen des
Versickerungsbeckens sind von Strdauchern und
Geholzen freizuhalten.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Straflen
und privaten Hofflaichen im Bereich der Entwick-
lungsstufe 2 soll in einer Versickerungsanlage erfol-
gen, die teilweise im duRersten Siidosten des Be-
bauungsplangebiets Nr. 99 liegt.

Zur Sammlung und Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers wird innerhalb des Plangebiets
eine neue Schmutzwasserkanalisation verlegt. Diese
verlduft in westliche Richtung in der offentlichen
Verkehrsflache. Das anfallende Schmutzwasser soll
an den im Miuhlenweg verlaufenden Mischwasser-
sammler anschlieen. Inwieweit ein Anschluss im
freien Gefalle moglich ist, wird im Rahmen der wei-
teren Planung geklart.
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3 Planinhalt

3.1 Inhalte der 71. FNP-Anderung

Die 71. Anderung des Flichennutzungsplans bein-
haltet die Darstellung von:

. Flachen fiir den Gberortlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrsziige (neu zu errich-
tende Kreisverkehrsanlage im Bereich K 37)

] Gewerbliche Bauflachen (G)

] Grinflachen am westlichen Plangebietsrand

= Nachrichtliche Ubernahme von Hauptversor-
gungsleitungen, einer Richtfunkstrecke sowie
der aktuell geltenden Grenze der Wasser-
schutzzone Il A (WG Broichhof)

Abbildung 18: Darstellungen nach der 71. Flachen-
nutzungsplandanderung

Quelle: Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéin
im Februar 2019

Die Kreisstralle 37 Gbernimmt eine Uberortlich be-
deutsame Verkehrsfunktion, die langfristig zu si-
chern ist und durch die Bauleitplanung nicht beein-
trachtigt oder verandert werden wird. Dementspre-
chend wird der geplante Ausbau einer Kreisver-
kehrsanlage im Verlauf der K37 zur duReren ver-
kehrlichen Anbindung des Anderungsbereichs in der
71. Flachennutzungsplandanderung als ,Flache fir
den (berortlichen Verkehr und die 6rtlichen Haupt-
verkehrszlige” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB darge-
stellt. Die Darstellung nimmt einen Flachenanteil
von ca. 0,2 ha im Anderungsbereich ein.

Fir den groRten Teil des Anderungsbereichs wer-
den bisherige ,Flachen fur Landwirtschaft” durch
die Ausweisung von ,Gewerblichen Bauflachen” (G)
als Art der baulichen Nutzung gemaR §5 Abs. 2
Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr.3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) gedndert. Die Darstellung ent-

spricht den aktuellen planerischen Zielsetzungen
der Stadt Kaarst fiir den Planstandort (siehe Punkt 1
dieser Anderungsbegriindung).

Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Die
planerische Zielsetzung der 71. FNP-Anderung be-
steht in der Vorbereitung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung kurz- und
mittelfristig benotigter Gewerbeflachen.

Auf eine weitere Spezifizierung der gewerblichen
Bauflachen im Sinne von § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird daher in der Flachennutzungs-
plananderung verzichtet. Hierdurch soll ausreichend
Spielraum fur eine bedarfsgerechte gewerbliche
Entwicklung verbleiben. Dementsprechend besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sowohl die Méglichkeit, Gewerbegebiete (GE i.S.v.
§ 8 BauNVO) als auch — unter Bericksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Anforderungen — In-
dustriegebiete (Gl i.S.v. § 9 BauNVO) festzusetzen
bzw. aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Am westlichen Rand des Aderungsbereichs werden
Grinflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO darge-
stellt. Die Zweckbestimmung ,Parkanlage” greift
dabei die bereits in der groRrdumigen sowie in der
vertiefenden Rahmenplanung angestrebte Griin-
und Wegevernetzung der verschiedenen Gewerbe-
standorte am Kaarster Kreuz auf und entspricht
aulerdem dem beabsichtigten Nutzungszweck als
Freiraum und Erholungsfliche innerhalb des Ge-
werbegebiets.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Regelungen zu Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen
sowie bezliglich natur- und artenschutzrechtlicher
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im Be-
bauungsplan Nr. 99 getroffen und im dazugehorigen
Umweltbericht erlautert. Hierzu gehoért auch die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleichserfordernis.
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Gestaltungshandbuch, 6rtliche Bauvorschriften

Die Stadt Kaarst hat ein Gestaltungshandbuch zu
dem Bebauungsplan Nr.99 im Parallelverfahren
erarbeiten lassen, in dem Vorgaben zu gebietspra-
genden Gestaltungselementen — teilweise mit
Fernwirkung wie z. B. Werbeanlagen — getroffen
werden, die von den kiinftigen Bauherren eingehal-
ten werden sollen. Soweit sich hieraus (auch) pla-
nungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt, werden
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 99 getroffen.

Tabelle 1: Flichenbilanz zur 71. FNP-Anderung

Nutzung Fldche in Hektar (ha) ca.
Gewerbliche Bauflachen (G) 25,5
davon Gewerbliche Bauflidchen (G) 11,4

fiir die im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 99 aufgestellt

wird

Flachen fir den Uberértlichen 0,2
Verkehr und die ortlichen Haupt-

verkehrsziige

Grinflachen, Zweckbestimmung 0,5
,Parkanlage”

Raumlicher Geltungsbereich der 26,2

71. FNP-Anderung, gesamt

Quelle: Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéin
im Februar 2019

3.2 Larmimmissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Lésung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schlieend zu I6sen, insbesondere jene, die sich auf
der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und fir deren Priifung detaillierte Angaben zu ei-
nem Vorhaben vorzulegen sind.

Zur Abschatzung der immissionsschutzrechtlichen
Ausgangslage und Moglichkeiten wurde auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine
schalltechnische Prognose zur 71. FNP-Anderung
erarbeitet (ACCON KéIn GmbH ,Stadt Kaarst, 71. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 99 ,Gewerbegebiet
Kaarster Kreuz /Hiingert 11 - Schreiben an den Rhein-Kreis
Neuss, Amt fiir Umweltschutz vom 2. Mai 2018).

Aufbauend auf dieser Untersuchung erfolgte nach
Abstimmung mit dem Rhein-Kreis-Neuss eine Er-
ganzung, in der eine mogliche Kontingentierung der
Flachen erfolgte. Weiterhin wurden die Verkehrsge-
rauscheinwirkungen auf der Grundlage einer Ver-
kehrsuntersuchung der Runge IVP ermittelt und die
daraus resultierenden Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz ermittelt (ACCON KéIn GmbH ,Stadt
Kaarst, 71. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 99
,Gewerbegebiet Kaarster Kreuz /Hiingert II“ - Schreiben
an die Stadt Kaarst vom 6. Mdrz 2019).

Zur planerisch gebotenen Konfliktbewaltigung wird
zu dem Bebauungsplan Nr. 99, der fiir den nord-
westlichen Teil des Anderungsbereichs im Parallel-
verfahren aufgestellt wird, eine detaillierte schall-
technische Untersuchung im Hinblick auf die zu
erwartenden Larmimmissionen durch den geplan-
ten Gewerbestandort erstellt. Die Untersuchungs-
ergebnisse und die daraus resultierenden MaRnah-
men flieBen in die Umweltpriifung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein und werden
bei den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 99 beriicksichtigt.

Zur Lésung des potenziellen Nutzungskonflikts zwi-
schen dem geplanten Gewerbegebiet und angren-
zenden schutzwirdigen (Wohn-) Nutzungen ist auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Ent-
wicklungsstufe 1: Bebauungsplan Nr. 99) die Gliede-
rung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne
Nr. 93 ,Bereich K37n — Biittgen” und Nr. 100 ,Ver-
lagerung IKEA” fiir das 6stlich und norddstlich an-
grenzende Plangebietsumfeld wurde jeweils eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” vorgenommen. Die im
Zuge dieser Planverfahren bericksichtigten Immis-
sionsorte sind aufgrund ihrer Lage teilweise auch
fir immissionsschutzbezogene Festsetzungen im
aktuellen Planbereich relevant und sollen mit den
seinerzeit eingefliihrten Bezeichnungen Ubernom-
men werden. Weitere Immissionsorte werden mit
fortlaufender Nummerierung hinzugefuigt.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung

wurden die relevanten Immissionsorte zwischen der
Unteren Immissionsschutzbehérde des Rhein-
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Kreises Neuss und dem beauftragten Schallgutach-
ter abgestimmt.

Demnach sind folgende Immissionsorte bei den
weiteren Planungen zu berticksichtigen:

Tabelle 2: Lage und Bezeichnung der Immissions-
punkte (IP) und Immissionsrichtwerte

Immissionsricht-
wert [dB(A)]

Immissionspunkt

IP Lage tags nachts
12 Bruchweg 148 (GE)* 65 50
13 Hiingert 12 (GE)* 60 45

Holzbittgener Strale 25,
14 60 45

(AuBenbereich)***

Holzblttgener  Strale 28

18 55 40
(WA)**

19 Auf dem Berg 11 (AuBenbe- 60 45
reich)***

20 Schifferhof 2 (Auenbereich) 60 45

2 Pannenbeckerhof 1 (AuRen- 60 45

bereich)***

GroRer Mihlenweg 51 (Au-
22 60 45

Renbereich)***

23 Am Ehrenmahl 30 (WA)** 55 40
24 Commerweg 30 (WA)** 55 40
25 Daimlerstrale 7 (GE, . 50

Betriebsleiterwohnung)*

Quelle: ACCON KéIn GmbH ,Stadt Kaarst, 71. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 99 ,,Gewerbegebiet
Kaarster Kreuz /Hiingert I1“ Schreiben an die Stadt Kaarst
vom 6. Mdrz 2019

*GE = Gewerbegebiet i.S.v. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNV0)

** WA = Allgemeines Wohngebiet i. S. v. § 4 BauNVO
*** AufBenbereich i. S. v. § 35 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Immissionsort (IP) 24 befindet sich an bereits
bestehender Wohnbebauung im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr.62A ,Com-
merhof”, den die Stadt Kaarst aufstellt. Das Aufstel-
lungsverfahren wurde bis zur offentlichen Ausle-
gung im Jahre 2009 durchgefiihrt und wird derzeit
nicht weiterbetrieben. Mit Fortflihrung des Verfah-
rens wird die weitere Planung unter Berlcksichti-
gung des geplanten Gewerbegebiets Kaarst siidlich
der K 37 erfolgen. Das bedeutet, dass die urspriing-

lich geplanten Festlegungen des Bebauungsplans
Nr. 62 ,Commerhof” (Teilbereiche A und B), der u.a.
ein Reines Wohngebiet (WR) nach §3 BauNVO
vorsah, nicht mehr weiterverfolgt werden und an-
stelle dessen — bei Fortfiihrung des Aufstellungsver-
fahrens - ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt werden wird.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 62B der zu einem kleinen Teil durch den Bebau-
ungsplan Nr. 99 Uberplant wird (Kreisverkehrsanla-
ge im Bereich der K 37) wird im Falle einer Fortfiih-
rung des Planverfahrens ebenfalls angepasst.

Dariiber hinaus befindet sich im &stlichen Umfeld
der Wohnbebauung Commerhof bereits heute u.a.
ein Gewerbebetrieb, bei dessen Genehmigung im
Jahre 2001 fiir die Wohnbebauung vom Schutzan-
spruch eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) aus-
gegangen wurde. Aus diesen Grinden wird der
IP 24 in der schalltechnischen Prognose zur 71. FNP-
Anderung (vorbereitende Bauleitplanung) als WA
eingestuft.

Die Immissionsrichtwerte werden, nach dem Ergeb-
nis der schalltechnischen Prognose, durch die pla-
nerische Vorbelastung an den Immissionsorten
mehr oder weniger stark ausgeschopft. Der gerings-
te Abstand zu den Immissionsrichtwerten ergibt
sich an den Immissionsorten IP 13 und IP 14, da
diese am nachsten benachbart zu den bereits kon-
tingentierten Bebauungspldnen liegen.

In der schallgutachterlichen Stellungnahme vom
6. Mdrz 2019 ist das Immissionskontingent angege-
ben, das fir den Planbereich des Gewerbegebiets
Kaarster Kreuz/Huingert Il maximal zur Verfliigung
steht bzw. stehen wiirde. Wiirde dieses Immissi-
onskontingent durch die Kontingentierung der drei
Entwicklungsstufen erreicht werden, wiirden die-
Immissionsrichtwerte an den Immissionspunkten
ausgeschopft. Um jedoch auch weitere, auRerhalb
der mit einer Kontingentierung versehenen Bebau-
ungspldane liegende Gewerbebetriebe nicht einzu-
schranken, wird ein niedrigeres Immissionskontin-
gent fiir den gesamten Planbereich des Gewerbe-
gebiets Kaarster Kreuz/HuUngert Il (Rahmenplange-
biet) als Planwert angesetzt.
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Durch die im Bebauungsplan Nr.99 und in den
weiteren Bebauungspldanen zu treffenden, immissi-
onsschutzbezogenen Festlegungen fiur die einzelnen
Teilflachen soll sichergestellt werden, dass an den
maRgeblichen Immissionspunkten - auch nach Ent-
wicklung des gesamten neuen Gewerbestandorts,
d. h. aller drei Entwicklungsstufen - keine unzuldssi-
gen Gerauschimmissionen auftreten.

3.3 Nachrichtliche Ubernahmen

GemadR § 5 Abs. 4 BauGB sollen u. a. Planungen und
Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Wenn
solche Regelungen in Aussicht genommen sind,
sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt wer-
den:

Wasserschutzzone

Der siiddstliche Teil des Anderungsbereichs liegt
innerhalb der ordnungsbehordlich festgelegten
Wasserschutzzone Ill A der Wassergewinnungsanla-
ge (WG) Broichhof. Die Grenze der Wasserschutz-
zone ist dementsprechend nachrichtlich in die
zeichnerische Darstellung der 71. FNP-Anderung
tibernommen.

Hauptversorgungsleitung (110 kV-Leitung)

Im sidéstlichen Anderungsbereich verlduft eine
110-kv-Hochspannungsfreileitung. Die Darstellung
der Leitungstrasse als ,Hauptversorgungsleitung”
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (einschlieRlich beid-
seitiger Schutzzonen zur Leitungsmittellinie) wird
nachrichtlich in die 71. Flachennutzungsplanidnde-
rung ibernommen. BaumaRnahmen im Bereich der
Schutzzonen sind rechtzeitig mit der DB Energie
GmbH abzustimmen. Im Zuge der Planrealisierung
sind die Schutzbestimmungen der Versorgungstra-
gerin zu beachten.

Der zum Zeitpunkt des Verfahrens zur 71. FNP-
Anderung rechtswirksame Flichennutzungsplan
stellt im duRersten Nordwesten des Anderungsbe-
reichs eine 10-kv-Leitung dar. Die nachrichtliche
Ubernahme dieser Leitungstrasse erfolgt auch in
der 71. FNP-Anderung.

Richtfunkstrecke mit Bauhohenbeschrankung

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1982 stellt im Anderungsbereich eine
Richtfunkstrecke mit Bauhohenbeschriankung dar.
Diese Darstellung bzw. nachrichtliche Ubernahme
wird in der 71. FNP-Anderung beibehalten.

3.4 Hinweise
Larmimmissionsvorbelastung

Der Anderungsbereich wird durch Verkehrs-
larmemissionen belastet. Entschadigungsanspri-
che, die sich durch das Vorhandensein oder den
Betrieb der Autobahn 57 ergeben oder ergeben
koénnen, z B. in Bezug auf Gerdusch-, Geruchs- oder
Staubbelastigungen, kénnen gegenliber dem Stra-
Renbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

Luftfahrt

Bauvorhaben, d. h. Gebdude, Gebdudeteile, sonsti-
ge geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Ge-
b&dudeteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanla-
gen, die einzeln oder zusammen eine HOhe von
30,00 m Uber dem natirlich anstehenden Gelan-
deniveau im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 99 (berschreiten, sind mit dem
Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3 in Dis-
seldorf (militdrische Luftfahrtbehorde) abzustim-
men. Gegebenenfalls ist eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fur
Grundsttlicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht
zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewas-
ser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allge-
meinheit moglich ist.

Grundwasser

Im Anderungsbereich kénnen flurnahe Grundwas-
serstande auftreten. Bei einer Versickerung sind die
hochsten gemessenen Grundwasserstdnde zu be-
achten.
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Baugrund

Nach den Ergebnissen der Bodenuntersuchung
steht mit den Sedimenten der Alteren Niederterras-
se und der Unteren Mittelterrasse des Rheins im
Plangebiet ein tragfahiger Untergrund fiir Bau-
werkslasten aus gewerblichen Betriebsgebduden an
(HYDR.O. GEOLOGEN UND INGENIEURE: Erweiterung des
Gewerbegebiets Kaarster Kreuz — Entwicklungsstufen 1
und 2, Baugrunduntersuchung und hydrogeologisches
Gutachten, Aachen im August 2017).

Fir Bauwerke mit deutlich erhéhten Lasten (z. B.
Hochregallager) wird eine weitergehende Bau-
grunduntersuchung erforderlich.

Erdbebenzone

Im Flachennutzungsplan wird (lediglich) die sich aus
der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dargestellt. Ein unmittelbares Baurecht
leitet sich hieraus nicht ab. Unter Vorsorgegesichts-
punkten wird darauf hingewiesen, dass der Ande-
rungsbereich folgender Erdbebenzone/geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen ist: Stadt Kaarst,
Gemarkung Buttgen, 1/ T.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”,
Ausgabe April 2005, abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 , Grindun-
gen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien
fir Bauwerke gemaf DIN 4149, Ausgabe April 2005,
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwer-
te wird ausdriicklich hingewiesen.

Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich sowohl auRer-
halb verliehener Bergwerksfelder als auch aufler-
halb erloschener Bergwerksfelder.

Ausweislich derzeit vorliegender Unterlagen der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau ist im
Plangebiet weder ein Abbau von Mineralien doku-
mentiert noch ist mit bergbaulichen Einwirkungen
zu rechnen. Nach vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpldne mit Stand 01.10.2016 aus dem Revier-
bericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasser-
absenkung, des Sammelbescheides -Az. 61.42.63 -
2000-1- ist das Plangebiet zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung auch nicht von durch
SuimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung, Aktenzeichen 22.5-3-
5162016-392/17 durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dussel-
dorf hat einen konkreten Verdacht auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Anderungsbereich
ergeben. Eine Uberpriifung der Militdreinrichtungen
des Il. Weltkriegs (Laufgraben und militarische An-
lagen) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) ist teilweise erfolgt. Eine Teilflache von
200 gm wurde im Jahre 2018 bereits gerdumt, wo-
bei dabei keine Kampfmittel geborgen wurden.
Jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass
noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind und die
Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes an
die Stadt Kaarst vom 17.07.2018 kann nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet
werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die
nachstgelegene  Polizeidienststelle  oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Bodendenkmale

Die (abschlieRende) Priifung einer Betroffenheit von
Belangen der Bodendenkmalpflege erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (hier zu-
ndchst Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 im
Parallelverfahren). Auf die archdologische Bedeu-
tung der Plangebietsflaiche sowie auf die Moglich-

28



keit daraus resultierender Einschrankungen im
Sinne der §§ 1 Abs. 3, 3,4, 9, 11 und 29 DSchG NRW
wird daher ausdriicklich hingewiesen.

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Ande-
rungsbereichs  archdologische Bodendenkmdler
entdeckt werden, so sind diese dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn bzw.
der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen anzuzeigen. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise
auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen,
Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) wird hingewiesen. Die Einrich-
tung von Baustellen und die Ablagerung von Bau-
stoffen u. A. hat moglichst Flichen sparend zu er-
folgen. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Auf die gesetzlichen Mittei-
lungspflichten wird hingewiesen. Bei Auffalligkeiten
im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bo-
denschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unver-
zuglich zu informieren.

Artenschutz

Im Anderungsbereich sind Brutvorkommen europi-
isch geschitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen.
Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftspflege -  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist die Baufeldfreimachung nicht zwi-
schen dem 01. Marz und dem 30. September eines
Jahres zuldssig. Abweichungen hiervon bedirfen
einer 6kologischen Baubegleitung.
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Planunterlagen der 71. FNP-Anderung
und Fachgutachten

Plandarstellung vor und nach der 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplans — Stadt und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Ko&ln im
Juni 2019

Begriindung (Teil 1) —Stadt und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH, K&In im Juni 2019

Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) —
Planungsbiiro Selzner Landschaftsarchitekten
und Ingenieure, Neuss im Marz 2019

Fachgutachten und -planungen im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung:

Runge IVP: Verkehrsuntersuchung Gewerbe-
park Kaarster Kreuz (Auszug verkehrliche Pa-
rameter zum Bebauungsplangebiet Nr. 99),
Dusseldorf im Februar 2019

Runge IVP: Verkehrsmengenanalyse Gewerbe-
park Kaarster Kreuz, Dusseldorf im Februar
2018

Runge IVP: Verkehrsuntersuchung Gewerbe-
park Kaarster Kreuz, Vortrag im PVA der Stadt
Kaarst am 2. Marz 2017

Runge IVP: Verkehrsuntersuchung zur Rah-
menplanung Hingert Il in Kaarst (Anhang Leis-
tungsfahigkeiten und Verkehrsqualitaten),
Disseldorf im Marz 2017

Runge IVP: ,,Rahmenplanung Hiingert Il in
Kaarst: ErschlieBungsuntersuchung”, Dissel-
dorfim Dezemer 2016

HYDR.O. GEOLOGEN UND INGENIEURE: Erwei-
terung des Gewerbegebiets Kaarster Kreuz —
Entwicklungsstufen 1 und 2, Baugrundunter-
suchung und hydrogeologisches Gutachten,
Aachen im August 2017

ACCON Ko6ln GmbH: Stadt Kaarst, 71. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 99 ,Gewer-
begebiet Kaarster Kreuz/Hingert Il, Schreiben
der ACCON K&ln GmbH an die Stadt Kaarst
vom 6. Marz 2019

Naturgutachten Oliver Tillmanns: Artenschutz-
rechtliche Einschatzung zur 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Kaarst — Kurzstel-
lungnahme, Grevenbroich im Juni 2018
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