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LEGENDE

Bestandsangaben

[]ID] Nebengebaude
Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet Nr. 3
(siehe Textliche Festsetzungen)

(siehe Textliche Festsetzungen)

GE e 1 Eingeschranktes Gewerbegebiet, Teilgebiet Nr. 1

WHE,5m Wandhéhe in m als HéchsmaR (siehe Textliche Festsetzungen)
OK12,1m Hoéhe der Oberkante in m als Hochstmal} (siehe Textliche Festsetzungen)

PrmRs—— Stellung der baulichen Anlage (Ausrichtung Langsachse)

f- ------ 2 Flache fur Stellplatze und Garagen
| g -
St Zweckbestimmung: Stellplatze
Ga Zweckbestimmung: Garagen

: e : Flachen zum Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Zu erhaltender Baum

JPr——

Zweckbestimmung (siehe Textliche Festsetzungen):

2 3
r M1 i Erhalt von B&dumen, Hecken und Gebuschen
M7 { Zweckbestimmung (siehe Textliche Festsetzungen):
Rl Pflanzen von Bdumen auf Grundstiicken und in Stellplatzanlagen
[ TR e 1

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|
|

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zulassig sind:
e Wohngebéaude, Geschéfts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (u.a.):
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergnigungsstatten jeglicher Art.

1.2 MahR der baulichen Nutzung

Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflichen bzw. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung an der
StralRenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen in der Mitte der né&chstgelegenen
Gebaudeseite.

Als Wandhohe - WH - gilt das Ma® von dem Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
(einschlieBlich Brustung oder Attika).

Als Oberkante - OK - gilt bei geneigten Dachern die Firsthdhe.
Die Bemessung der Abstandsflachen gemaR § 6 BauO NW bleibt unberihrt.

2. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellpldtze sind gemaRR § 12 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

3. PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Stellplatzanlagen

Im Bereich privater oder 6ffentlicher Stellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein mittel- bis
grof¥kroniger, heimischer und hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
notfalls zu ersetzen. Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 12 m? vorzusehen.
Die Baumscheibe ist mit standortgerechten Bodendeckern zu begriinen. Die Baume
sind so anzuordnen, dass eine gleichmaRige Uberstellung der Stellplatze durch die
Baumkronen erreicht wird.

3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen sind mit heimischen Strduchern und schmal- bis
mittelkronigen Baumen zu bepflanzen. Je 100 m? sind mindestens ein Baum und
20 Straucher einzubringen.

3.3 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehélzstrukturen sind durch Pflege langfristig
zu sichern bzw. bei Bedarf zu ersetzen.

4. Schutz vor schidlichen Gerdauscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 In dem sidlichen Baufeld des Bebauungsplans sind in der éstlichen Fassade
und in der noérdlichen Fassade 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Raumen
nach der DIN 4109 nicht zulassig."

4.2 Von der Festsetzung der Ziffer 4.1 kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn in einem nachfolgendem Verfahren mittels entsprechender Gutachten
und/oder Bauvorlagen der Nachweis erbracht werden kann, dass durch aktive
SchallschutzmaRnahmen oder MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe
(z.B. Loggien mit schallschitzender Teilverglasung, Balkone mit
Schallschutzwénden, Vorsatzfassaden zur Vermeidung eines Immissionsortes,
Fassadenelemente als L&rmschutzschirm, spezielle Raumnutzungen) keine
schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen."

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauO NRW)

1.1. Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Garagen und Carports

Die Garagen und Carports sind zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen hin mit
vorgesetzten Rankgeristen zu versehen und einzurahmen und mit Rankpflanzen
dauerhaft zu begriinen und zu pflegen.

Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehélter

Sammelstellplatze fur bewegliche Abfallbehélter, die mehreren Wohneinheiten dienen,
sind mit Sichtmauerwerk und Pergolen zu gestalten.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiuicksflachen sind als Grinflachen oder als Garten
landschaftsgerecht zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

1.2. Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Entlang von Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind
Einfriedungen aus Mauerwerk oder Verblendmauerwerk sowie Holzlattenzdune und
Hecken in einer Hohe bis zu 1,5 m zulassig.

HINWEISE

Artenschutz
Im Plangebiet sind Vorkommen européisch geschitzter Arten (V6gel und Fledermause) nicht
auszuschliel3en.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Geholzarbeiten wie z.B. Rodungen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
eines Jahres zuldssig. Abweichungen hiervon bedurfen einer 8kologischen Baubegleitung.

Im Genehmigungsverfahren fiur Gebauderiick- oder Umbauten sind weitere Ermittlungen
beziglich des Vorkommens geb&udenutzender Brutvogel- und Fledermausarten notwendig.
Ggf. erforderliche Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind in der
Abbruch- bzw. Baugenehmigung zu bestimmen.

Beleuchtung im 6ffentlichen StraBenraum
Bei der Konzeption von Beleuchtung im &ffentlichen Stralenraum ist darauf zu achten, dass
nur Leuchtkorper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der
Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die
DIN 18915.

Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten sind der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Rhein-Kreises Neuss unverzuglich anzuzeigen.
Auffalligkeiten kénnen sein:
e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
o strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemal der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.
Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Geb&ude, wird auf die
DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfilhrung“ verwiesen. Entsprechende bautechnische MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25,
40221 Dusseldorf erfragt werden.

Baugrund

GemalR dem Auskunftssystem der BK 50 NRW bilden den Baugrund grundwasserbeeinflusste
Béden auch Bachablagerungen, die értlich anmoorig sein kénnen. Bei Neubauvorhaben wird
empfohlen, die Baugrundeigenschaften insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des
Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die n&achstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst fur den Regierungsbezirk Disseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden
Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griunflachen wird
der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht offentlich
zugéanglichen Vorschriften (u. a. Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich i,
Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.
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LEGENDE

Bestandsangaben

Wohngebaude

259 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Ml Mischgebiete
0,4 Grundflachenzahl
WH Wandhéhe, als Héchstman
FH Firsththe, als HochstmaR
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewadssern

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und
Stréauchern

i
I
: Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Ga Garagen
Cp Carport
—0—o—0-¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(] [T i) 1

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 18 * |2M*

Die Burgermeisterin

runo Schnur

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand am 03.05.2017 wird als richtig bescheinigt.
Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den jgg |’2’. M

Die Burgermeisterin
Im Agftrag

Mol

( rund Schnur ) I

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs-
und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 10.05.2017 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.05.2017 ortsiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 05.06.2017 bis einschlieRlich 16.06.2017 konnte sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den M Zw

Die Burgermeisterin
In Vertretung

._..:siigkggﬁi;iiu.-ti;-.
( Sigrid Burkhart )

Technische Beigeordnete

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.07.2017 die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 06.10.2017 hat der Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom
16.10.2017 bis einschlieBlich 17.11.2017 o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
06.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 17.11.2017 aufgefordert worden.

Kaarst, den M ?‘”

Die Burgermeisterin
In Vertretung

[
( Sigrid Buir!hart )

Technische Beigeordnete

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abw&gung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
14.12.2017 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung
beschlossen.

Kaarst, den‘!! bl AZ = Zd

Die Burgermeisterin

Utn e Vo

Dr. Ulrike Nienhaus

6. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst, den 4 " A: o 20

Die Burgermeisterin

Utz 4

Dr. Ulrike Nienhaus

7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 12 . 0 7. 18 ist dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den M, ’”’

Die Burgermeisterin
In Vertretung

. L)
( Sigrid Buia! E ;i

Technische Beigeordnete
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NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05).
Gemal § 12 Luftverkehrsgesetz betréagt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m tber NN.

BEBAUUNGSPLAN NR. 74

3. ANDERUNG
"AN DER FEUERWACHE"

*STADTENTWICKLUNG, PLANUNG,
BAUORDNUNG

GEMARKUNG KAARST
. AUSFERTIGUNG
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