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BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 101 A ,ErftstraRe/Neue Feuerwache® -Kaarst- wurde
am 06.03.2003 durch amtliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 A wird der Geltungsbereich im
Osten durch die Erftstral’e, im Siden durch die Neersener StralRe/L 390, im
Westen durch das neue Baugebiet Heinz-Klever-Stral3e und im Norden durch die
stdlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Effertzfeld begrenzt.

Das derzeit glltige Planrecht weist fur die Flache stdlich der Heinz-Klever-Stralle
und westlich der ErftstraBe Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Verwaltung” sowie eine grélkere Park- und Rideflache
aus. Aulerdem sollte ein FuB- und Radweg das neue Wohngebiet
Heinz-Klever-StralRe direkt an die Erftstrale und den Haltepunkt der S 28
Kaarster See - Mettmann anbinden. Nérdlich der Heinz-Klever-Stralle setzt der
Bebauungsplan Nr. 101 A 1. Anderung eine 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® fest.

Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 A ist es,
Planrecht fur die Errichtung einer 4-gruppigen Tageseinrichtung fiir Kinder (KITA)
zu schaffen, die dringend zur Deckung des Bedarfes an KITA-Platzen in der
Stadt Kaarst benétigt wird. Fur die urspriingliche Festsetzung Fléche fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltung besteht derzeit kein Bedarf.

Aufgrund des Flachenbedarfes von ca. 1.000 gm Bruttogeschossflache fiir eine
4-gruppige KITA ist bei einer 2-geschossigen Bauweise eine tUberbaubare Flache
von mindestens 500 gm erforderlich. Die Uberbaubare Flache wird im stdlichen
Grundsticksteil am der ErftstraRe angeordnet, da im ndrdlichen Teil des
Grundstickes aufgrund des bestehenden Regenriickhaltebecken (RRB) eine
Uberbauung aufgrund der statischen Verhéltnisse nur mit erhéhtem Aufwand
mdglich ware. Die Grundstlicksflachen im Bereich des RRB sollen als Spiel- und
Freiraumbereich fur die KITA genutzt werden. Das geplante KITA-Geb&ude und
der Freiraumbereich bilden eine Einheit, so dass die urspriinglich geplante,
direkte FulR- und Radwegeverbindung aus dem Wohngebiet Heinz-Klever-Stralle
zur ErftstralBe nicht mehr weiter verfolgt werden kann. Eine zwingende
Notwendigkeit fur diese Verbindung besteht allerdings auch nicht. Als weitere
Auswirkung der Planung ist die Verlagerung des BMX-Platzes erforderlich.

Die fuBlaufige ErschlieBung der KITA erfolgt ausschlielich von der
Heinz-Klever-StralRe. Im Interesse der Verkehrssicherheit ist durch bauliche
MaRnahmen (Mauer/Zaun) sicherzustellen, dass kein direkter Zugang von der
Erftstralle mdglich ist. Fir die erforderlichen KFZ-Anlieferungen (z.B. fur Catering
etc.) steht die Zufahrt ber den P+R Platzes zur Verfugung.

Da die KITA voraussichtlich durch einen Investor errichtet und an den zukiinftigen
Betreiber der KITA fur einen bestimmten Zeitraum vermietet werden soll, wurde
als Art der Nutzung die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) gewahlt, um dem
Eigentimer und Investor nach Ablauf der KITA-Nutzung eine Folgenutzung (z.B.
Bironutzung) zu erméglichen.

Nérdlich der Heinz-Klever-Stralle ist im &stlichen Grundstlicksbereich eine
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ festgesetzt, der
insbesondere die Stellplatzanforderungen durch die KITA erfilllen soll. Auf dem
restlichen, westlichen Grundstiicksbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
zur Errichtung eines einzelnen, freistehenden Wohnhauses zur Abrundung des
Wohngebietes festgesetzt.

Da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 A nach § 13a
BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung) erfolgt, wird auf den
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und auf die
zusammenfassende Erkldarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 101 A ,ErftstraRe/Neue
Feuerwache® -Kaarst-, insbesondere die Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gelten weiterhin auch fur die 2. Anderung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 101 A ,ErftstralRe/Neue
Feuerwache* -Kaarst- gelten weiterhin auch fiir die 2. Anderung.
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
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XXX
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Straflenbegrenzungslinie
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, denZé- 072046

Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

—$mwz5W

/Bruno Schnur

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand am 21.09.2016 wird \te.r ig bescheinigt.

i ’& 9!'/,79

O.b.V.l.

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den 26, 0q 2046

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Prwoflusr

/Bruno Schnur)/

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a durch Beschluss des Stadtentwicklungs-, Planungs- und
Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 08.06.2016 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2016 ortsublich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 04.07.2016 bis einschlieBlich 15.07.2016 konnte sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, den 4q07'204£

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Burkhart )
Technische Beigeordnete

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2016 die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 27.01.2017 hat der Planentwurf mit Begrindung in der Zeit vom 06.02.2017 bis
einschliellich 07.03.2017 offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 07.03.2017 aufgefordert worden.

Kaarst, den M_.LZ(Q"%
Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Bdrkhart )
Technische Beigeordnete

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 18.05.2017 den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung einschlieflich der Begrindung beschlossen.

6. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 09.06.207# ist dieser Plan in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den _Z¢. 2/ Zé/;

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid%urkhart )

Technische Beigeordnete
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BEBAUUNGSPLAN NR. 101 A

"Erftstrafde / Neue Feuerwache"
2. Anderung

Gemarkung Kaarst
Flur: 13




