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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den , Allgemeinen Wohngebieten” sind die nachfolgenden Nutzungen zul3ssig:
. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten” sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

. Anlagen fir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Mah der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH), der Firsthohe (FH)
und der Gebdudehdhe (GH). Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist
die Hohenlage der endgiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsfla-
che (Oberkante Gehweg oder StralRe) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweili-
gen Grundstiicks. Sofern an dieser Stelle keine Bezugshéhen angegeben sind, sind die Hohen zu interpolie-
ren. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflaiche maRgebend.

Die Traufhohe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachfldchen. Bei
Pultdachern wird die Firsthohe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachab-
schlusses.

Die Gebdudehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei Flachddchern (Dachneigungen
von 0-10 Grad) wird diese Oberkante bestimmt durch die Attika der obersten Geschossebene.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darf die Traufh6he maximal 6,50 m und die Firsthéhe
maximal 10,0 m betragen. Bei Flachdachern ist eine Gebdaudehéhe von maximal 10,0 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale Gebaudehdhe mit 15,0 m festgesetzt.
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Flr das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebdude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Zuldssig sind Gebdude ohne Langenbeschrankung.
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Balkone, Altane, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten, die fest mit dem Gebaude verbunden sind,
dirfen die riickwartige Baugrenze um bis zu 2 m Uberschreiten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und innerhalb der fiir Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen zulassig.

Zuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den , Allgemeinen Wohngebieten” WA 2 und WA 3 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zu-
Iassig.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Doppelhauseinheiten und Reihenhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

Betonzdune, Betonmauern und Zdune aus Kunststoff sind als Einfriedung von Grundstiicken entlang der
offentlichen Verkehrsflache unzulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen
oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- und Splittflachen aufRerhalb von Wegen
ist nicht zul3ssig.

Flachdicher (0 -15 Grad) sind ab 20 m? GréRe zusammenhingender Dachfliche - ausgenommen Flachen
fur technische Dachaufbauten - extensiv zu begriinen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung zu kombinie-
ren und schlieBen sich nicht aus.

KENNZEICHNUNGEN

Innerhalb des Plangebietes verlduft etwa mittig in Nord-Siid-Richtung eine tektonische Storzone. Der Be-
reich ist von Bebauung freizuhalten und wird als Griinflache festgesetzt.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Stadt Jiilich zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten be-
reitgehalten.

Bodendenkmdler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Nideggen,
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ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Siimpfungsmafinahmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht aus-
zuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schiden an der Tagesoberfliche fithren. Die Anderung der Grundwasserflurabstinde
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung fin-
den.
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