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1

1.1

EINLEITUNG

(BauGB Anlage 1Nr. 1)

GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Prifungsgegenstand ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB. Die ermittelten Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Gliederungs- und Inhaltsanforderungen zum Mindestinhalt des Umweltberichts
ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB. Diese sind zwingend zu beachten (OVG Hamburg, Urteil
vom 27.04.2016 - 2 E 20/13.N).

Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB werden Prufungsumfang und Detaillierungsgrad durch die Ge-
meinde eigenverantwortlich festgelegt. Hierbei hat die Gemeinde eine Prognoseentscheidung zu
treffen, welche Wirkungen verninftigerweise bei objektiver Betrachtung zu erwarten sind (vgl. Busse
et. al. 2013: 15). Auf der Ebene der Bauleitplanung nicht absehbare oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens sind auf der nachgelagerten Zulassungsebene zu prifen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

(BauGB Anlage 1 Nr. 1Buchstabe a)

Die folgenden Kapitel enthalten eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit Anga-
ben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Ziele und Darstellungen

In den Ortsteilen Welldorf und Gusten der Stadt Julich sind derzeit keine Nahversorger angesiedelt.
Der nachstmégliche Nahversorger in Julich ist im Ortskern der Stadt Julich. Um die Nahversorgung
in den Ortschaften Welldorf und Gusten zu stérken soll ein groB3flachiger Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment im Plangebiet angesiedelt werden.

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherstellung der Versorgung in den Ortschaften Welldorf und
Gusten. Zur Schaffung des entsprechenden Planrechts sind der Flachennutzungsplan zu &ndern und
ein Bebauungsplan aufzustellen.

Fur den Bereich des Plangebietes werden im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan ,Fléchen
far die Landwirtschaft” dargestellt. Diese Darstellung soll im Zuge der Flachennutzungsplandnderung
zum Bebauungsplan Welldorf Nr. 6 geédndert werden.

Da es sich bei dem geplanten Projekt um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb (> 800 gm Ver-
kaufsflache) handelt, ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,groBfla-
chiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter, max. VK 1.240 gm zur Nahversorgung” nach § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich. Darlber hinaus soll im Osten eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwache” sowie im Siden des Plangebiets eine ge-
werbliche Flache dargestellt werden. Des Weiteren ist eine Schutzzone von ca. 40 m als ,Flache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” zum std-
lich gelegenen Landschaftsschutzgebiet angedacht.
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1.1.2

1.2

Angaben zum Standort

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Quelle: tim-online.nrw.de, zugegriffen am 08.09.2020)

Die Stadt Julich gehért dem Kreis Diren in Nordrhein-Westfalen an und liegt im Norden des Kreises.
Der Ortsteil Welldorf befindet sich im Nordosten der Stadt Julich. Insgesamt liegt das Plangebiet im
Osten von Welldorf und somit zwischen den Ortschaften Welldorf und Gusten. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 17.831 m2. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend acker-
baulich genutzt.

Nordlich grenzt das Plangebiet an gewerbliche Bauflache, dstlich an landwirtschaftliche Flache, std-
lich an ein Landschaftsschutzgebiet, das mit Bdumen bestanden ist, und westlich an die L213.

Im Umfeld besteht Uberwiegend landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung.

Bedarf an Grund und Boden

Flache Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 17.830 m? 17.830 m?
Sonderbauflache 0 m? 4.677 m?
Gewerbliche Bauflachen 0 m? 2.275 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf 0 m? 2.900 m?
Flache zur Manahme zum Schutz der Natur und | O m? 7.976 m?
Landschaft

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Beriicksichtigung der einschlagigen Umweltschutzziele

Einschlégige Fachgesetze, Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasser-
rechtliche Schutzgebiete treffen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Nach-
folgend wird dargelegt, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
ricksichtigt wurden. Da die wasserrechtlichen Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser
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VDH

zugeordnet sind, werden diese zum besseren Verstdndnis erst unter Kapitel ,Wasser” sowie den da-
rauf aufbauenden Kapiteln dieses Umweltberichts beschrieben.

Fachgesetze

Umweltschutzziele

Art der Bertucksichtigung

Tiere

GemaB § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-

leitpléne Auswirkungen auf Tiere zu berucksichtigen.

Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt sich aus dem

allgemeinen sowie dem speziellen Artenschutz des Bun-

desnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Gema § 39 Abs. 1

BNatSchG ist es verboten,

o wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten,

e Lebensstatten wildlebender Tiere ohne verninftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

GeméaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

o wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europédischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Begleitend zum parallellaufenden Bebauung-
splanverfahren wird ein artenschutzrecht-
liches Gutachten erstellt, mittels dessen
spezifische artenschutzrechtliche Belange
berucksichtigt und falls notwendig in angemes-
sener Weise Mainahmen geschaffen werden
kobnnen (vgl. Kap 2.4). Eine explizite
Bericksichtigung auf Flachennutzungsplane-
bene erfolgt darliber hinaus nicht.

Pflanzen

Gemé&f § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Pflanzen zu berlcksichtigen.
Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt sich auch hier
aus dem allgemeinen sowie dem speziellen Artenschutz des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Gemas § 39 Abs. 1

BNatSchG ist es verboten,

o wildlebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ih-
rem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre
Besténde niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu
verwusten,

e Lebensstatten wildlebender Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Die dem Bauleitplanverfahren zugrunde
liegenden Flachen beherbergen keine wildle-
benden Pflanzen, sodass diesbezlglich keine
expliziten MaBnahmen zu treffen sind. Zum
Zwecke einer Anreicherung der Landschaft

bestehen auf der nachgelagerten Pla-
nungsebene  Mdglichkeiten  verschiedener
Festsetzungen.
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GeméaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren

GeméaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Aus-

gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft in der Abwégung zu bericksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmafinahmen

bemisst sich typischerweise an den vor dem Eingriff

vorhandenen Pflanzengesellschaften.

VDH

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind auf
den verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht
vorhanden, sodass keine expliziten Mafinah-
men erforderlich sind.

Eventuell erforderliche Kompensa-
tionsmaBnahmen kénnen im Rahmen des par-
allellaufenden Bebauungsplanverfahrens
umgesetzt werden (vgl. Kap 2.4).

Flache

GemaB § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf die Flache zu berticksichtigen.

GemaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden, wobei die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen und Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen sind.

Standortalternativen ~ wurden  untersucht,
bestehen zur Erfullung der Planungsziele
vorliegend jedoch nicht.

Boden

GemaB § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf den Boden zu berucksichtigen.
GeméaB § 1BBodSchG sind schadliche Bodenverédnderungen
abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewaésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Bee-
intréchtigungen seiner naturlichen Funktionen vermieden
werden.

Im Zuge des parallellaufenden Bauleitplanver-
fahrens kénnen entsprechende Mafinahmen
verfolgt oder Festsetzungen getroffen werden,
die zu einer Verringerung der Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden flhren kénnen (vgl. Kap.
2.4).

Wasser

GemaB § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf das Wasser zu bercksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 6 e) BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne der sachgerechte Umgang mit Abwéssern
berucksichtigen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden, sodass diesbezlgliche Auswir-
kungen nicht zu erwarten sind.

Innerhalb des parallellaufenden Bauleitplan-
verfahrens kénnen Regelungen zum sach-
gerechten Umgang mit Abwaéssern
berucksichtigt werden. Auf Flachennutzung-
splanebene  erfolgt  keine  gesonderte
Berucksichtigung.

Luft und Klima

Gemé&f § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Luft und Klima zu bertcksichti-
gen.

Die Auswirkungen der geplanten Nutzungsan-
derung auf Luft und Klima wurden
berucksichtigt. Allumfassend sind explizite
negative Auswirkungen durch das Planvorha-
ben nicht abzusehen.
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GemaB § 1 Abs. 6 e) BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Vermeidung von Emissionen zu bericksichti-
gen.

GemaB § 1Abs. h) ist bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte  nicht  Uberschritten  werden, zu
berlicksichtigen.

GeméfB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot
sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie mdglich vermieden werden.

VDH

Durch das Vorhandensein
Sonderbauflachen und gewerblichen
Bauflachen sind vermehrt Emissionen, insbe-
sondere in Form von Verkehr und Gerauschen,
aber auch von Licht und Luftschadstoffen
sowie wahrend Bauphasen, zu erwarten.

von

Die Belange wurden bertcksichtigt, vorliegend
ist jedoch von keiner erheblichen Bee-
intréchtigung der Luftqualitat auszugehen.

Explizite MaBnahmen werden nicht getroffen.
Jedoch eréffnen sich im Rahmen des paral-
lellaufenden Bebauungsplanverfahrens Gestal-
tungsspielrdume (vgl. Kap. 2.4).

Die abschlieBende Plankonzeption ist Sache
der nachgelagerten Planungsebene. Demnach
kdnnen schédliche Umwelteinwirkungen auf
Bebauungsplanebene mittels einer
entsprechenden Plankonzeption so weit wie
moglich vermieden werden.

Wirkungsgefige

GemaB § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft und Klima zu berlcksichtigen.

Das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgi-
tern wurde berucksichtigt, explizite negative
Auswirkungen  darauf sind durch die
vorliegende Nutzungsédnderung jedoch nicht zu
erwarten.

Landschaftsbild

Gemé&f § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane  Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
berucksichtigen.

Die Belange wurden bertcksichtigt, kédnnen
aufgrund des Mangels einer abschlieBenden
Plankonzeption jedoch erst auf der na-
chgelagerten Planungsebene bewertet
werden, sodass mogliche Konflikte somit im
Rahmen des parallellaufenden Bauleitplanver-
fahrens zu 16sen sind (vgl. Kap. 2.4).

Biologische Vielfalt

Gemé&f § 1Abs. 6 a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
berucksichtigen.

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird
ein artenarmer Lebensraum durch einen an-
deren artenarmen Lebensraum ersetzt. Es sind
keine expliziten negativen Auswirkungen zu
erwarten.
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Mensch

GemaB § 1Abs. 6 ¢) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt zu berucksichti-
gen.

GemaB § 1 Abs. 6 e) BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne die Vermeidung von Emissionen berucksichtigen.

Das Schutzgut Mensch wurde bertcksichtigt,
explizite negative Auswirkungen darauf werden
aller Wahrscheinlichkeit nach durch die ge-
plante Nutzungsénderung nicht hervorgerufen,
sind aufgrund des Mangels einer abschlie-
Benden  Plankonzeption  jedoch  nicht
auszuschlieBen. Dementsprechend kann eine
vollstandige Beriicksichtigung erst auf der na-
chgelagerten Planungsebene erfolgen (vgl. 2.4).

Kultur- und Sachgiter

GemaB § 1Abs. 6 d) BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter zu bertcksichtigen.

Geméf § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB soll die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen begriindet werden.

Gem. §1DSchG NRW sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen
Planungen und MafBnahmen angemessen zu bericksichti-
gen.

Geméaf § 9 Absatz 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehorde, Baudenkmaler oder
ortsfeste Bodendenkmaéler beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung dndern
will, in der engeren Umgebung von Baudenkmélern oder
ortsfesten Bodendenkmalern Anlagen errichten, verandern
oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild
des Denkmals beeintrachtigt wird oder bewegliche
Denkméler beseitigen oder verandern will.

wer

Die Belange wurden bericksichtigt, kdnnen
jedoch aufgrund des Mangels einer abschlie-
Benden Plankonzeption erst auf der na-
chgelagerten Planungsebene bewertet
werden, sodass mogliche Konflikte im Rahmen
des parallellaufenden Bauleitplanverfahrens zu
I6sen sind (vgl. Kap. 2.4).

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen wurde in die Abwégung eingestellt und
begriindet.

Die Belange des Denkmalschutzes finden auf
der nachgelagerten Planungsebene
BerUcksichtigung (vgl. Kap. 2.4).

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen; Quelle: Eigene Darstellung

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, Teilabschnitt L5104
Duren weist das Plangebiet Gberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aus. Jedoch wird der
Ostliche Bereich zum Teil als Allgemeine Flache fur Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) ausgewiesen.
Weiterhin ist im Stden des Plangebiets ein Gebiet zum Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierter Erholung definiert. Aufgrund der Parzellenunschérfe des Regionalplans entspricht die Planung
den Darstellungen des Regionalplans.




Stadt Jiilich VDH
Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung zum Bebauungsplan Welldorf Nr. 6

1.2.3

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan; Quelle: Bezirksregierung Koln.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) wird das Plangebiet derzeit als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Das Plangebiet grenzt im Norden an gewerbliche Baufléchen an. Im Osten und
Stden an Flachen fur die Landwirtschaft.

Damit der Bebauungsplan geméf3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist es erforderlich, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir das Plangebiet zur
.Sonderbauflache”, ,gewerbliche Bauflachen”, ,Flachen fir den Gemeinbedarf” sowie zur ,Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” zu én-
dern.

L LA\ N
Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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1.2.4

1.2.5

Einzelhandelskonzept

In dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Jilich wird zu den Ortschaften Welldorf / Gusten folgen-
des festgehalten:

,Um die Nahversorgung fir die rd. 3.600, nordéstlich der Bundesstraf3e 55 in Mersch, Pattern,
Welldorf und Glsten lebenden Einwohner zu stérken wird zudem vorgeschlagen, dort die An-
siedlung eines Einzelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment grund-
sétzlich zu erméglichen. Im Sinne dieses Zentrenkonzeptes ist er als potenzieller Nahversor-
gungsstandort einzuordnen.

Prioritér sollte dabei ein geeigneter Standort im Siedlungsbereich Welldorf / Glisten verfolgt
werden. Denn dieser verfligt mit rd. 2.400 Einwohnern (ber ein deutlich hbheres, lokales Be-
vélkerungspotenzial als die beiden Ortslagen Mersch/ Pattern und ist im Regionalplan zudem
bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.”

Auf Grund dessen ist das Planvorhaben mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Jilich ver-
einbar.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch die BBE Handelsberatung GmbH, 2020 eine Auswir-
kungsanalyse erstellt, um negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie die woh-
nungsnahe Versorgung in Jilich und in den nachbarkommunen auszuschliefien.

Die Auswirkungsanalyse legt dar, dass aufgrund der geringen prognostizierten Umverteilungseffekte
keine Gefahrdung der wirtschaftlichen Tragféhigkeit der im Untersuchungsraum anséassigen Wettbe-
werber zu erwarten ist. Durch die Umsatzverlagerungseffekte werden somit weder in Jilich noch in
den Nachbarkommunen zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionsféhigkeit und Entwicklung
mehr als unwesentlich beeintrachtigt. Auch kénnen negative Auswirkungen auf die wohnortnahe Ver-
sorgung ausgeschlossen werden.

Vielmehr wird durch die Realisierung des Lebensmitteldiscounter die wohnortnahe Versorgungssi-
tuation ausgebaut und langfristig gesichert. Dementsprechend ist insgesamt mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf die umliegenden Versorgungsbereiche zu rechnen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).
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Abbildung 4: Entwicklungs- und Festsetzungskarte Landschaftsplan Titz / Julich-Ost, Quelle: Kreis Duren.

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes 11 Titz/Julich-Ost des
Kreises Diren mit dem behdrdenverbindlichen Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft
mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen unter besonderer
Berucksichtigung der Lebensraumfunktionen der offenen, unzersiedelten Bérdelandschaft und Er-
halt der vorhandenen Strukturelemente”. Demnach liegt der Schwerpunkt in der Anreicherung und
Verbesserung sowie Pflege und Entwicklung verschiedenster Lebensrdume.

Weiterhin liegt das gesamte Plangebiet in dem Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Strukturreiche Orts-
randlagen in der Bérde”, Schutzzweck dieser ist die Erhaltung und Wiederherstellung der grinland-
gepragten, reich strukturieren Ortsrandlagen zu verfolgen. Insbesondere stellt dieser Bereich auch
den Lebensraum des Steinkauzes dar. Das Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Sudlich des Plangebiets liegt der Landwehrgraben, dieser durch Gehdlze eingesdumt ist. Nordlich
grenzt bereits ein Gewerbegebiet an. Somit ist ein von Grinland und Gehdlzen geprégter, reich struk-
turierter Ortsrand mit hoher Vielfalt, Eigenart und Schénheit nicht im Plangebiet vorhanden. Einzig
sudlich des Plangebiets befindet sich entlang des Landwehrgraben eine schutzwirdige Struktur, die
durch eine 40 m Schutzzone in der Planzeichnung gesichert wird.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.

Ein Biotopsverbund mit besonderer Bedeutung ist sudlich des Plangebiets entlang des Landwehrgra-
bens betroffen. Hierbei handelt es sich um ,Bérdenddérfer und -strukturen nérdlich der Sophien-
héhe” (VB-K-5004-002). Schutzziel ist der Erhalt der Gringlrtel in Hof- und Ortsrandlage der Bor-
denddrfer mit strukturreichen Géarten, Geholz-Grinlandkomplexen und Obstbaumweiden sowie der
Erhalt der Grében und Fliefe mit einzelnen begleitenden Gehdlzen. Auch wurden in diesem Biotops-
verbund Anpflanzungen, die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert wurden, getéatigt.
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1.2.6

Weitere Uberlagerungen bestehen nicht, jedoch sind nach aktuellem Kenntnisstand Beeintréchtigun-
gen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete er-
sichtlich. Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Lin-
denberger Wald”, welches sich ca. 2 km stdlich des Plangebietes befindet.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenlber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der Ausprégung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stérung durch landwirtschaftliche Nutzung ist eine Bedeutung als Trittsteinbio-
top oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Aufgrund der direkten Lage an ein Landschaftsschutzge-
biet sowie ein Gewésser wird eine ca. 40 m breite Schutzzone festgesetzt, um ein Verbotstatbestand
auszuschliefen.

Um sicher auszuschlieBen, dass keine Arten gefdhrdet sind, wurde eine Artenschutzprifung durch
das Biiro fir Okologie und Landschaftsplanung Hartmut Fehr, 2020 durchgefiihrt. Demnach kann ein
Verstof3 gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die im nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren festgelegten Vermeidungs- und CEF-Maf3nahmen berdcksichtigt werden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten tberlagert.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1Nr. 2)

Geméaf} BauGB Anlage 1 Nr. 2 sind in der Umweltprifung ermittelten, erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu beschreiben und zu bewerten. Dies umfasst neben der Bestandsbeschreibung und der Ent-
wicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung auch die Darlegung von
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen, die Prifung von Planungsalternativen sowie
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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Basisszenario und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a)

Geméaf} BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a und b umfasst der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliefilich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Basisszenario) sowie eine Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung (Entwicklungsprognose). Die Be-
trachtung wird anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c¢) und d) BauGB genannten Schutzgiter gegliedert.
Diese sind als umfassende Bezeichnung der Umweltbelange zu verstehen (Ernst, Zinkhahn,
Bielenberg, & Krautzberger, 2019). Aufgrund funktionaler Zusammenhéange werden Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sowie Luft und Klima gebindelt betrachtet. Hierdurch werden diesbezigliche
Wirkungszusammenhénge erfasst. Weitere Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige werden in den Ka-
piteln zu den jeweiligen Schutzgutern beschrieben. Auf ein gesondertes Kapitel zur Beschreibung des
Wirkungsgefiiges wird verzichtet.

Da Basisszenario und Entwicklungsprognose aufeinander aufbauen, werden auch diese zusammen-
gefasst. Ebenso werden die Auswirkungen der Nichtdurchfiihrung der Planung im Kapitel 2.3 gebun-
delt, da sie Uberwiegend zu keiner erheblichen Veranderung des Umweltzustandes fihren.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen erfullen Funktionen in Stoffkreislaufen, als Bewahrer genetischer Vielfalt und Ein-
flussfaktor flr andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fir Boden, Was-
ser, Luft bzw. Klima). Daher sind sie in ihrer biologischen Vielfalt zu schitzen. Die biologische Vielfalt
umfasst wiederum drei Aspekte: Die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensgemeinschaften, Lebens-
raume, Landschaften), der Arten und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2020a).

BASISSZENARIO

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterliegen aktuell einer landwirtschaftlichen Nutzung. All-
gemein stellt jeder Boden einen Lebensraum, z.B. fur Bodenorganismen und Destruenten dar. Bei
der Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes kommt diesen haufig vorkommenden Le-
bewesen eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund stattfindender landwirtschaftlicher
Nutzung unterliegen die Béden einer erheblichen Vorbelastung.

Aus den vorgenannten Grinden und dartberhinausgehender Stérwirkungen - z.B. Gerduschimmis-
sionen, Landwirtschaftlicher Verkehr und dauerhafter Umgestaltung vorhandener Lebensrdume -
wird auch eine essenzielle Bedeutung als Habitat oder Teillebensraum von Végeln, Sdugetieren, Rep-
tilien etc. nicht vorliegen. Als Lebensraum fur Insekten kommt das Plangebiet grundséatzlich in Be-
tracht. Aufgrund der Vielzahl an Insektenarten ist ein Vorkommen sehr wahrscheinlich.

Das Vorkommen besonders geschitzter Arte wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit-
tels einer Artenschutzprifung der Stufe | durch das Biro fiir Okologie und Landschaftsplanung Hart-
mut Fehr, 2020 untersucht. Wahrend der Begutachtung wurde ein Rebhuhn Revier gesichtet. Auf-
grund dessen wurden funktionserhaltende MaSnahmen sowie eine Bauzeitenreglung in dem nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahren festgelegt.
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2.1.2

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollstdndig entfernt. Auf-
grund des eher geringen Ausgangswertes der Bepflanzung werden diese Eingriffe in Pflanzen selbst
als nicht erheblich bewertet. Gleichwohl stellen sie ein Habitat fir unterschiedliche Tiere dar.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb verbundene
Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdrangung stérempfindlicher Arten kommen. Durch die
Baufeldrdumung kédnnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft zerstért werden und eine Ver-
letzung und/oder Tétung von Individuen einhergehen. Durch das Vorhandensein des Vorhabens wer-
den alle Arten, die nicht siedlungsangepasst sind, dauerhaft auf dem Plangebiet verdréangt.

In einer Artenschutzprifung der Stufe | wurde Uberprift, ob besonders geschutzte Arten vorliegen.
Ein Verbot geméf} § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund sind
jedoch MaBnahmen zu berUcksichtigen, die im Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts zusammengefasst
werden.

Flache

Flache ist unvermehrbare Ressource, Lebensgrundlage fir den Menschen und wird durch diesen
beansprucht (BMU, 2017). Planungsrechtliche oder tatséchliche Inanspruchnahme ist mit der Zu-
nahme von Siedlungs- und Verkehrsflache gleichzusetzen (MULNV NRW, 2018); nicht jedoch mit Ver-
siegelung, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Verkehrsfla-
che gezéhlt werden (BMU, 2017). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsédnderung, was zumeist
mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet umfasst Flache im Umfang von ca. 17.831 m2 Diese ist vollstdndig unbeansprucht und
weist derzeit landwirtschaftliche Ackerflache auf.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Aufgrund des Flachenumfang des geplanten Vorhabens von ca. 17.831 m? und der fehlenden Vorbe-
lastung ist vorliegend von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes auszugehen. Durch die Fl&-
chennutzungsplandnderung wird die bauliche Nutzung bisheriger landwirtschaftlicher Flachen vor-
bereitet. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist als erheblich zu bewerten. Eine Untersuchung mog-
licher Kompensationsma3nahmen erfolgt im Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts.

Boden

Im Sinne des § 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfillt Boden Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des
Naturhaushalts erfillt er Funktionen als Ausgleichsmedium in Wasser- und Nahrstoffkreislaufen so-
wie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen, Im Hinblick auf seine
Funktionserfillung kann er aus unterschiedlichen Griinden als schutzwirdig eingeordnet werden (GD
NRW, 2018c):

e Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte

e Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit
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VDH

e Reglerfunktion des Bodens flr den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum
Ferner erflllt Boden Funktionen als Standort und als Archiv. Zur Vermeidung von Dopplungen werden
diese in den Kapiteln 2.1.3 und 2.1.11 sowie den darauf aufbauenden Kapiteln beschrieben.
BASISSZENARIO

Zur Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2020) und die Bodenkarte im MaBstab 1:50.000 (GD NRW, 2018b) verwendet. Hie-
raus ergeben sich die nachfolgenden Erkenntnisse.

Zusammensetzung

Geméafl Bodenkarte ist im Plangebiet Gberwiegend mit Parabraunerde und im stdlichen Bereich ein
kleiner Teil Pseudogley rechnen. Die Zusammensetzung wird in nachfolgender Tabelle erlgutert.

Zusammensetzung der vorhandenen Boden
Schichthdhe
Bodentyp Bestandteil
(dm)
Mittel toniger Schluff 6 bis7
Mittel toniger Schluff, vereinzelt humos und stark toniger Schluff, 1bis 3
vereinzelt humos
Parabraunerde
Mittel toniger Schluff und stark toniger Schluff 7 bis 10.1
Schwach Toniger Schluff, vereinzelt karbonathaltig und mittel toni- 0 bis 6.1
ger Schluff, vereinzelt karbonathaltig '
Schluffiger Lehm, vereinzelt humos 3 bis 10
Pesudogley
Kies zum Teil Sand, vereinzelt mittel lehmiger Sand 10 bis 17.1

Tabelle 3: Zusammensetzung der vorhandenen Béden (GD NRW, 2018b)

Bodenparameter

Im Bereich der Flachen der Parabraunerde ist eher mit sehr hoch bewerteten Bodenparametern und
einer entsprechend hohen ausgepragten Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Eine detaillierte Beschrei-

bung anhand der einzelnen Bodenparameter ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung
Parameter Definition Wert
Die Feldkapazitat bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die Verlage- 366 Mm
Feldkapazitat rung von Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv festhalten noch
mikrobiell umgesetzt werden, in den Untergrund zu mindern. (hoch)
Bei grundwasserfreien B&den und nicht staundssedominierten
Nutzbare Feld- o o i ) 225mm
kapazitat Standorten ist die nutzbare Feldkapazitat das wesentliche Maf flr
P die Bodenwassermenge, die den Pflanzen zur Verfligung steht. (sehr hoch)
Die Luftkapazitat ist zum einen ein Maf3 fir die Versorgung der 110 mm
Luftkapazitat Pflanzenwurzeln mit Sauerstoff. Zum anderen stellt sie die Spei- (mittel)
cherkapazitat flr Starkniederschlage, Grundwasser und Staunésse
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dar und bestimmt zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die
Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsanderungen im
Witterungsverlauf.

. Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaus- )
Kationenaus- - . ) ) o 198 mol+/m
tauschkapazitat bezeichnet die Menge an Nahrstoffen, die ein Bo-

tauschkapazitét
P den bezogen auf seine Masse binden und abgeben kann. (hoch)
Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe, bis zu
Effektive Durch- | der das pflanzenverfligbar gespeicherte Bodenwasser von einjéh- 11dm
wurzelungstiefe rigen Nutzpflanzen bei Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren (sehr hoch)

vollstédndig ausgeschopft werden kann.

Tabelle 4: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2018b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens wird zum einen Uber dessen Wertzahlen der Bodenschatzung
bemessen: ,sehr fruchtbare Béden haben (iberwiegend Bodenwertzahlen von tber 60; Béden mit
sehr hohem Biotopentwicklungspotenzial fiir Extrem-Standorte haben als B6den aus Tonen Boden-
wertzahlen bis 20, als Béden aus Sanden Bodenwertzahlen bis 156 Daneben erfolgt eine Bewertung
der Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum Uber dessen nutzbare
Feldkapazitat. Liegt diese im 2-Meter-Raum Uber 220 mm, so wird ein Boden ebenfalls als schutz-
wurdig eingeordnet. Die Schutzwdirdigkeit der vorhandenen Bbéden ist der nachfolgenden Tabelle zu

enthehmen.
Schutzwirdigkeit der vorhandenen Bdden
Bodenteilfunktion Schutzwirdigkeit
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte n.B.
Regler- und Pufferfunktion / natlrliche Bodenfruchtbarkeit Sehr hohe Funktionserfillung
Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum mittel

Tabelle 5: Schutzwirdigkeit der vorhandenen Boden; n.b. = nicht bewertet (GD NRW, 2018b)

Vorbelastung/ Altlasten

Durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache sind vorhandenen Béden z.T. insgesamt veréndert.
Da alle im Plangebiet kartierten Bdden gegenlber Verdichtungen eine hohe Empfindlichkeit aufwei-
sen (GD NRW, 2018b), ist davon auszugehen, dass diese Vorbelastung erheblich ist.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die vorliegenden Bdéden erfillen im besonderen Maf3e eine Regler- und Pufferfunktion sowie eine
natirliche Bodenfruchtbarkeit. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfindlichkeit des
Schutzgutes auszugehen.

Im Rahmen der Baumafnahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschittungen dauerhaft verandert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
naturlichen Funktionen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden als
erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Eine Zusammenfassung der diesbeziglichen Mafinah-
men erfolgt im Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts.
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Durch den Betrieb des Bauvorhabens sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder Schad-
stoffeintrage in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Plangebietes voraussicht-
lich zu keinen weiteren, erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden fihren.

Wasser

Gemaf § 1 WHG erflllt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphare zugefihrt wird (DWD, 2020). Im Hinblick auf seine zerstérerische Kraft ist der Hochwasser-
schutz zu beachten.

BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzgutes wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem fUr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2019b).
Demgemaf kénnen die nachfolgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

GemafB § 2 WHG handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um FlieBgewéasser mit stdndigem oder
zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fur Grundsticke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
eingeteilt in Gewésser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewésser.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor. Grund- und Stauwasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Ob das Plangebiet fir eine Versickerung geeignet ist, wird in einem Baugrund Gutachten
ermittelt.

Grundwasser

Die Stadt Julich befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers 274_05 ,Hauptterrassen des Rhein-
landes”. Dieser befindet sich mengenméfig sowie auch chemisch in einem schlechten Zustand.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bericksichtigung
des Bodens moglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 zuriickgegriffen (GD NRW,
2018b). Demnach ist im Plangebiet Gberwiegend mit Parabraunerde zu rechnen. Es ergeben sich die
nachfolgenden Parameter.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser

Parameter Definition Wert

Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit welchem Wi-
Gesattigte derstand ein Boden Wasser gegen die Schwerkraft halten kann. Sie

12 cm/d
Wasserleitfa- | dient der Bewertung des Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst )
higkeit die Erosionsanfélligkeit und wird zur Ermittlung der Drénbedurftigkeit (mittel
von Ackerflachen bzw. Berechnung der Dranabsténde verwendet.
Kapillare Auf- Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat ein Boden 0 mm/d
stingrate Wasser aus den grundwasserbeeinflussten Schichten durch die Kraft (keine Nachliefe-

seiner Kapillaritat in den effektiven Wurzelraum nachliefert. rung)
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Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéngigkeit von Klima- und 0

Grundwas- Witterungsverhaltnissen sowie Wasserverbrauch durch Vegetation o-
. . (ohne Grundwas-

serstufe der Menschen mehr oder weniger stark. Die Grundwasserstufen ge-

ben den Kernbereich der Grundwasserschwankung wieder. ser)

Staunasse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlassige Zone im
Staunésse- Boden (Staukdrper) die Versickerung des Niederschlagswassers 0
grad hemmt und somit zur Vernéssung des darlber liegenden Bereiches (ohne Staunasse)

(Stauwasserleiter) fuihrt.

Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung dar, in welchem | Ungeeignet - VSA,

Versicke-
Maf3 Bdden fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet Mulden-Rigolen-

rungseignung

sind und welche Griinde gegebenenfalls entgegenstehen. Systeme

Tabelle é: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2018b).

Die Angabe beziglich der Versickerungseignung des Geologischen Dienstes NRW dient vorliegend
lediglich als erste Einschatzung. Die abschliefende Bewertung wird mittels Baugrund Untersuchung
im weiteren Verfahren durch die Firma Terra ermittelt.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Jedoch liegt an der stdlichen
Grenze zum Plangebiet der Landwehrgraben. Hier wird ein Abstand von ca. 40 m durch eine Schutz-
zone gehalten.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Im Plangebiet oder dem von der Planung betroffenen Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete
oder oberirdische Gewasser nicht vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine naturliche Ver-
sickerungsfahigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Hierdurch werden planbedingte
Auswirkungen auf die Qualitdt und Menge des Grundwassers begrenzt. Die mit von Grundwasser-
schwankungen hervorgerufenen Bodenbewegungen verbundenen Belange kédnnen durch allgemein
geltende bauliche Standards bewéltigt werden. Insgesamt ist damit von einer geringen, spezifischen
Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit werden baubedingte Auswirkungen in Form von Versieglung
und einer damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich er-
achtet. Der Bau und Betrieb des Planflachen fihren zudem nur in stark eingeschranktem Maf3e zum
Einsatz wassergefahrdender Stoffe. Damit sind erhebliche Auswirkungen auf das Wasser insgesamt
nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fir die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen fur Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméafige
Frischluftzufuhr sind Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
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BASISSZENARIO

Klimadaten

Zur Bewertung des lokalen Klimas wird auf den Klimaatlas Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen
(LANUV NRW, 2020c). Demnach ist das Klima des Plangebietes im Jahresmittel durch eine Lufttem-
peratur von 10,3°C, eine Niederschlagssumme von 750 mm und eine Sonnenscheindauer von 1.582
Stunden gekennzeichnet. Die Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe schwankt kleinrdumig und liegt bei
ca.3,3m/s.

Luftschadstoffe

Zur Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft NRW
zuriickgegriffen (LANUV NRW, 2020b). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schadstoff-
gruppen unterschieden. Im Hinblick auf die Vielzahl der méglichen Angaben bei gleichzeitiger Wah-
rung der Anstof3funktion, ist die weitere Betrachtung auf eine fachlich begrindete Auswahl zu be-
schranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im Ky-
oto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2020a): Kohlendioxid, Methan, und
Lachgas sowie die fluorierten Treibhausgase. Aufgrund der hierfir europaweit definierten Grenz-
werte (Umweltbundesamt, 2020b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PMy; erweitert. Eine
Betrachtung der Fraktion PM;sist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da im Rahmen des vorlie-
genden Umweltberichtes keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkung
des Planvorhabens im Zusammenwirken im bestehenden Gesamtgeflige untersucht werden, erfolgt
die Betrachtung der vorgenannten Schadstoffe Uber alle Emittengruppen hinweg. Die ermittelten
Werte sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid CO: 2373 t/km2 mittel
Methan CHa 232 kg/km? mittel
Lachgas N0 44 kg/km? mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 249 g/km? mittel
Feinstaub PMio PMio 299 kg/km? mittel

Tabelle 7: Belastung des Plangebietes mit klimatisch wirksamen Luftschafstoffen; Quelle: (LANUV NRW, 2016)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei den verfahrensgegensténdlichen Flachen handelt es sich um unbebaute Fldchen, die eine Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet erfillen. Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bil-
dung von Frischluft und zur Bindung von Luftschadstoffen beitragen wirden, sind innerhalb der ver-
fahrensgegensténdlichen Flachen nicht vorhanden. Durch die landwirtschaftliche Nutzung werden
die klimatischen Funktionen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes jahreszeitabhéangig bzw. beifeh-
lender Vegetation eingeschréankt erflllt. Innerhalb von Zeitrdumen, in denen die Flache von keiner
Vegetation bedeckt ist, kann ferner die Bildung von Staubemissionen nicht ausgeschlossen werden.
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2.1.6

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher
wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzgutes als gering bewertet.

Durch Nutzungen werden in der Regel keine Emissionen hervorgerufen, die sich negativ auf die kli-
matische oder lufthygienische Situation auswirken. Schadstoffe in geringen Mengen sind vorwiegend
im Zuge zusatzlicher Verkehre maoglich. Zudem ist eine zunehmende Versiegelung zu erwarten. Da
versiegelte Fldchen eine ungunstigere Strahlungsbilanz aufweisen sind diesbeziglich zusatzliche, ne-
gative klimatische Wirkungen zu erwarten. Durch eine Bebauung der dem Planverfahren zugrunde-
liegenden Flachen werden zudem die Windstrémungen beeinflusst. Die geplante Uberbauung des
Plangebietes fuhrt zu einem vollstdndigen Verlust der Produktionsfahigkeit von Kaltluft. Die Entste-
hung einer Hitzeinsel ist zu erwarten.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der durch eine hinreichende Zahl an unbebauten Freiflachen
gekennzeichnet ist, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete dienen kénnen, wird eine planbe-
dingte, unvertragliche Verédnderung des lokalen Klimas nicht erwartet. Insgesamt werden die planbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima daher als nicht erheblich bewertet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie asthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Kompo-
sition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Ne-
ben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch flr den
Erholungswert der Landschaft eine grofie Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet stellt sich bisher als Freiflache bzw. landwirtschaftlicher Flache dar. Unmittelbar nérd-
lich des Plangebiets befinden sind Gewerbebetriebe, &stlich befindet sich landwirtschaftliche Flache,
stdlich befindet sich der Landwehrgraben. Westlich entlang des Plangebiets verlauft die Landstrafe
L 213.

Es liegt durch das grofle Gewerbegebiet im Norden eine erhebliche Vorbelastung des Landschafts-
bildes vor.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebietes flr das Ubergeordnete Landschaftsbild oder die
Naherholung ist nicht erkennbar. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzgutes auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau des Vorhabens veréndert. Da auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung getroffen werden, kann eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes ausgeschlossen werden. Jedoch k&nnen auf nachgelagerter
Planungsebene Mafinahmen ergriffen werden, um das Vorhaben besser in die Landschaft zu integ-
rieren. Diese werden im Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts zusammengefasst.

Der spatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten, beispielsweise Rauchfahnen erken-
nen, die zu einer Maf3geblichen Verédnderung des Landschaftsbildes fihren. In diesem Zusammen-
hang sind keine weiteren Beeintrachtigungen erkennbar.
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2.1.7

2.1.8

Mensch

Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der tbrigen Schutzguter sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, gesichert werden. Zur Ver-
meidung von Dopplungen werden die Aspekte der Luftbelastung und Naherholung im Kapitel 2.1.5
,Luft und Klima” bzw. 2.1.6Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ,Landschaftsbild”
beschrieben.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die néchsten schutzwirdigen Nutzungen,
sprich die nédchsten Wohngebiete befinden sich 100 bis 400 m entfernt.

Bereits heute gehen durch das Gewerbegebiet, sowie landwirtschaftliche Nutzung und der L 213 Aus-
wirkungen in Form von Schall auf diese schutzwirdigen Nutzungen aus.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Bei den angrenzenden Baugebieten handelt es sich gewerbliche Nutzung. Diese entsprechen auch
der Nutzung des Planvorhabens. In diesem Zusammenhang ist von einer geringen Empfindlichkeit
gegenlber den vom Planvorhaben ausgeldsten Emissionen auszugehen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind lediglich temporér und daher unerheblich. Der Betrieb
wird vermehrte Emissionen durch Verkehr und Gerdusche ausldsen. Aufgrund der guten Anbindung
an das Uberdértliche Verkehrsnetz werden jedoch keine wesentlichen zusétzlichen Belastungen ver-
ursacht. Damit werden die Auswirkungen auf schutzwurdige Nutzungen durch planbedingte Emissio-
nen nicht erheblich sein.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturglter fallen die
Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt oder als Ensemble einschliellich ihres Umgebungsschut-
zes sowie das Ortsbild. Dazu z&hlen auch rdumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

BASISSZENARIO

Kulturgiter

Die européische Landschaft stellt heute weitestgehend eine Kulturlandschaft dar, da die Naturland-
schaft i.S. einer vom Menschen unbeeinflussten Landschaft hier nicht mehr zu finden ist. Kulturland-
schaften sind je nach ihrem Erscheinungsbild und dem Anteil der erhaltenen historischen Substanz
und Struktur unterschiedlich empfindlich. Je historischer eine Kulturlandschaft gepragt ist, desto ho-
her ist ihre generelle Empfindlichkeit gegentber Eingriffen. Dennoch unterliegen Kulturlandschaften
einer stetigen, dynamischen Verdnderung.

Die historische Festungsstadt Julich gilt als ehemalige Herzogstadt, die auf eine 2.000-jéhrige Ge-
schichte zurlckblicken kann. So war einst die bekannte Zitadelle Julichs Bestandteil der Festung und
ist somit das wichtigste erhaltende Baudenkmal der Stadt. Insgesamt ist in der Kulturlandschaft Jiili-
cher Bérde ein starkes Merkmal offener Landschaften mit Gehoften, Kapellen, Wegekreuzen,
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2.2

2.21

Kirchtirmen sowie Kléster und Schlésser. So pragt die Ortschaft Gusten den geschichtlichen Hinter-
grund durch die Burg Gusten, die ehemals Burg Harffenburg hief3.

Sachguter

Als Sachgliter kédnnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Im Plangebiet trifft dies auf die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zu.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Kulturgater

Es sind keine Bodendenkmaéler innerhalb des Plangebietes bekannt, ein Vorkommen ist auch nicht
wahrscheinlich. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist damit unwahrscheinlich, kann mangels systema-
tischer Untersuchungen zum Ist-Zustand aber nicht abschliefend ausgeschlossen werden.

Sachguter

Hinsichtlich der vorhandenen Sachguter besteht die Empfindlichkeit in der Umwandlung der derzei-
tigen Nutzung. Eine Inanspruchnahme der Flache wurde bereits auf Ebene des Regionalplanes, durch
Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches, vorabgewogen. Dennoch ist bereits aufgrund der
Grofie der von der Planung betroffenen Flache von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes
auszugehen und der diesbezlgliche Eingriff als erheblich zu bewerten.

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Die Auswirkungen auf die Schutzglter wurden bereits unter Kapitel 2.1 ermittelt und dargelegt.
Ebenso ist eine Auseinandersetzung mit Natura-2000-Gebieten und deren Erhaltungszielen bereits
unter Kapitel 1.2.5Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. erfolgt. Nachfolgend wer-
den die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Ubrigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a bis i BauGB beschrieben.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB)

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN

Die vorliegende Planung ermdglicht vor allem die Entstehung eines Nahversorgers. Demnach sind
vermehrt Emissionen, insbesondere in Form von Verkehr und Geréuschen, aber auch von Licht und
Luftschadstoffen sowie wahrend Bauphasen, zu erwarten.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN

Im Rahmen des Baus sind insbesondere Abfalle in Form von Verpackungen zu erwarten. Hiermit ver-
bundene Mengen werden eher gering sein, da die groen Mengen an Baustoffen, die zur Herstellung
eines Gebéudes oder Gebaudeteiles erforderlich sind, regelmésig als Schuttgiter oder mit mehrfach
verwendbaren Verpackungen, beispielsweise Paletten, Silos oder Big-Bags geliefert werden.
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

Grundsatzlich fuhrt der Betrieb des Planvorhabens insbesondere zu vermehrten Abféllen. Es ist je-
doch insgesamt davon auszugehen, dass eine sachgerechte Entsorgung der Abfalle erfolgen kann.
Aufgrund der Dimensionierung des Plangebietes kann eine Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen sicher
erreicht werden.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABWASSERN

Die Entsorgung des Schmutzwassers sowie des anfallenden Niederschlagwassers ist Gegenstand der
nachgelagerten Planungsebene. Hier kann im Rahmen einer entsprechenden Plankonzeption bei-
spielsweise die Versickerung des Niederschlagwassers umgesetzt werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB)

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz moder-
ner Technik, Fahrzeuge und Maschinen, kann jedoch Einfluss darauf ggnommen werden. Da ein spar-
samer Umgang mit Energie (-trégern) bereits aus Kostengriinden von Interesse fur die ausfiihrenden
Unternehmen sein durfte, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen.

Im Hinblick auf den Betrieb erdffnet der Bauleitplan Gestaltungsspielrdume, innerhalb derer die Nut-
zung erneuerbarer Energien (beispielsweise durch die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie) grundsatzlich erméglicht wird.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB)

Die Darstellungen von Landschaftspldnen wurden bereits unter Kapitel 1.2.5 dieses Umweltberichts
néher beschrieben. Das Vorhandensein von weiteren Umweltplénen ist nicht bekannt, sodass eine
diesbezlgliche Berucksichtigung nicht erfolgen kann.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB)

In Orientierung am Planungsziel werden ,Sonderbauflachen”, ,Gemeinbedarfsflachen”, ,Gewerbliche
Bauflachen” und ,Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” dargestellt. Hierdurch wird der Ausstof3 von Luftschadstoffen auf das zur Zie-
lerfullung erforderliche Maf3 beschréankt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB)

Vorliegend sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes oder mit anderen Vorhaben erkennbar, die zu einer erheblichen Stérung des Naturhaus-
haltes fihren wirden bzw. Gber die bereits bezeichneten Wirkungszusammenhénge hinausgehen.
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2.2.6

2.3

2.4

2.5

2.6

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB)

Bei der Anfélligkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle oder Katastrophen ist zwischen den nachfol-
genden Aspekten zu unterscheiden (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, & Krautzberger, 2019):

. Das nach Planaufstellung zuldssigen Vorhaben ist ein potenzieller Verursacher fir schwere Un-
félle oder Katastrophen, z.B. durch erhéhte Explosions- oder Brandgefahr.

. Das geplante Vorhaben ist durch Ereignisse auBerhalb des Gebietes fur schwere Unfélle oder
Katastrophen besonders gefahrdet; dazu kdnnen z.B. Erdrutsche, Erdbeben oder Hochwasser
gehoren.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1Nr. 2 Buchstabe a)

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirden die verfahrensgegenstandlichen Flachen weiterhin als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Dies héatte zur Folge, dass die anthropogenen Stérwirkun-
gen innerhalb des Plangebietes d.h. die landwirtschaftlichen Nutzungen bestehen bleiben und sich
auch stérempfindliche Tierarten im Umfeld des Plangebietes ansiedeln kénnten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ BauGB)

Mangels Regelung einer abschliefenden Plankonzeption kann eine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzglter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Landschaft, Mensch und Bodendenkmaler auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung zunéchst nicht ausgeschlossen werden. Auf der nachgelagerten
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen jedoch Méglichkeiten zur Kompensation und Ab-
wagung, unter deren Berucksichtigung die Vollziehbarkeit der Planung gewéhrleistet werden kann.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Als Nullvariante kommt der Verzicht auf eine Ansiedlung eines Vollsortimenters in Betracht. In diesem
Fall wére die geplante Einzelhandelsansiedlung nicht méglich, da sich in der Ortslage keine anderen
geeigneten Freiflachen befinden. Die Versorgung der Bevdlkerung kdnnte langfristig nicht sicherge-
stellt werden. Langere Fahrwege, die vor allem fiir weniger mobile Bevélkerungsschichten ein Hemm-
nis darstellen, mussten in Kauf genommen werden.

Weitere wesentliche Planungsalternativen bestehen nicht.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e)

Aufgrund des Gebietscharakters sowie der Vorbelastung werden erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen nicht erwartet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte daftr, dass die entstehenden
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3.1

3.2

3.3

Umweltauswirkungen bei der Entscheidung Uber die Zuléssigkeit des Vorhabens im Hinblick auf eine
wirksame Umweltvorsorge nach dem Fachrecht zu bertcksichtigen sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1Nr. 3)

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage von diversen Gutachten, durch Informationssys-
teme des LANUV sowie verschiedene Literaturquellen, die im Umweltbericht aufgefuhrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich bisher
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder grof3-
rdumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite.
Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegen-
den Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

Geplante UberwachungsmaBnahmen

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

GemaB der Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b zum BauGB, sind die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben.
Nach derzeitigem Kenntnisstand kann eine erhebliche Beeintréachtigung der Schutzglter Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Landschaft, Mensch und Bodendenkméler nicht abschlieBend ausgeschlossen
werden. Um mogliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen, ist die
Umsetzung entsprechender MaBnahmen erforderlich. Vorliegend wird deren Regelung auf die nach-
gelagerten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen abgeschichtet. Entsprechende Maglichkeiten und
Vorschlage wurden unter Kapitel 2.4 dieses Umweltberichts aufgefuhrt. Da die konkrete Ausgestal-
tung der jeweiligen Mafinahmen auf der Bebauungsplanebene erfolgt, kénnen die entsprechenden
UberwachungsmaBnahmen ebenfalls erst auf dieser Ebene bestimmt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe c)

Mit der Flachennutzungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenter sowie angrenzenden Gewerbegebiet geschaffen werden.

Zur Untersuchung der von der Anderung des Flachennutzungsplanes begriindeten Umweltauswir-
kungen wird eine Umweltprifung im durchgefihrt. Deren Ergebnisse werden im vorliegenden Um-
weltbericht zusammengefasst.

Es zeigt sich, dass eine Beeintrachtigung der Schutzglter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Landschaft,
Mensch und Bodendenkmaler ohne gesonderte Maf3nahmen nicht ausgeschlossen werden kann. Es
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bestehen insbesondere auf der nachgelagerten Planungsebene jedoch Kompensationsmafinahmen.
In Bezug auf die verbleibenden Schutzglter ist mit erheblichen Auswirkungen nicht zu rechnen.

Im Plangebiet oder dem von der Planung betroffenen Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete
oder oberirdische Gewasser nicht vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine natirliche Ver-
sickerungsféahigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Hierdurch werden planbedingte
Auswirkungen auf die Qualitdt und Menge des Grundwassers begrenzt. Insgesamt ist damit von einer
geringen, spezifischen Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser auszugehen. Aufgrund der geringen
Empfindlichkeit werden baubedingte Auswirkungen in Form von Versieglung als nicht erheblich er-
achtet.

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden und
planbedingte Auswirkungen sind gering. Daher wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzgutes
als gering bewertet und erhebliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

Vorliegend ist ein Lebensraum mit einer geringen biologischen Vielfalt betroffen. Der aktuelle Le-
bensraum ist nicht dadurch gekennzeichnet, dass es sich um einen Spezialstandort fur besonders
schutzwirdige Arten handelt. Die Empfindlichkeit ist damit gering. Durch die Flachennutzungsplandn-
derung werden sich ggf. andere Arten ansiedeln als bisher (z.B. Lebensraum Gebaude statt Acker),
was aber nicht zu einer Minderung der Vielfalt fihrt. Insofern werden die planbedingten Auswirkun-
gen als nicht erheblich erachtet.

Visuelle Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit Kulturlandschafts-
bereichen oder Baudenkmalern sind nicht gegeben.
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