ABWAGUNG

zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041 "Umsiedlung Otzenrath/Spenrath"

— Ressourcenschutzsiedlung Otzenrath - Sud - im Ortsteil Otzenrath

Stand: 01.03.2024

Es wurden im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 51 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange um Stellungnahme
gebeten, wobei von 8 Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange in ihren eingereichten Stellungnahmen keine Anregungen und/oder Beden-
ken vorgetragen wurden. 24 beteiligte Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gaben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Stellungnahme ab. Diese Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind in der nachstehenden Tabelle zusammengefasst dargestellt.

Alle zu diesem Bauleitplanverfahren eingereichten Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Bedenken sind mit ihrem jeweiligen Vortrag in

der Abwagungstabelle wortlich wiedergegeben und in die Abwagung eingestellt.

Behorden und Trager offentlicher Belange
mit Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder Bedenken

Behorden und Trager offentlicher Belange
ohne Stellungnahmen

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 24 mit Stellung-
nahme vom 20.12.2023

Deutscher Wetterdienst - PB 24A (Abt. Finanzen u. Service)
mit Stellungnahme vom 16.01.2024, Aktenzeichen:
PB24MS/07.59.04/535-2023

Erftverband mit Stellungnahme vom 22.01.2024

1.

w

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Ener-
gie in NRW

Bistum Aachen

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Region West
Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile - Richtfunk-
Trassenauskunft deutschlandweit

Deutsche Flugsicherung GmbH — SIS/ND
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Behdrden und Trager offentlicher Belange
mit Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder Bedenken

Behdrden und Trager offentlicher Belange
ohne Stellungnahmen

4.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Nie-
derrhein mit Stellungnahme vom 03.01.2024, Aktenzeichen:
2023-0020108

Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Rhein-Erft-Kreis,
Rhein-Kreis-Neuss, Rhein-Sieg-Kreis mit Stellungnahme vom
22.01.2024, Aktenzeichen 25.20.40-NE

Open Grid Europe GmbH (Beauskunftung durch die PLEdoc
GmbH auch fir Ferngas Netzgesellschaft (Netzgebiet Nord-
bayern), MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnetz
Ruhr), Uniper Energy Storage (hier Speicherstandorte Epe,
Eschenfelden und Krummhorn)) (PLEdoc GmbH) mit Stel-
lungnahme vom 18.01.2024

Stadt Bedburg: Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bauordnung,
Wirtschaftsférderung — mit Stellungnahme vom 20.12.2023

Ericsson Service GmbH — Richtfunk-Trassenauskunft mit Stel-

lungnahme vom 30.01.2024

6.

10.
11.
. Landesbuiro der Naturschutzverbande NRW: NABU
13.
14,
15.
16.
17.

12

18.
19.
20.
21.

22.
23.

24.

Gemeinde Titz: Fachbereich 2 — Gemeinde- und Strukturent-
wicklung, Wirtschaftsférderung

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
Handelsverband Nordrhein-Westfalen — Rheinland e.V.
Jagdgenossenschaft Hochneukirch

Kreisbauernschaft Neuss-Mdnchengladbach e.V.
Landesbulro der Naturschutzverbande NRW: BUND

NEW Netz GmbH

Niersverband

RWE Power AG Abteilung POJ-LN

Stadt Erkelenz: Planungsamt

Stadt Grevenbroich: Fachbereich 61 Stadtplanung und Bau-
ordnung

Stadt Juchen: Amt fir Schulen, Kultur und Sport

Stadt Jichen: Ordnungsamt, Brandschutz

Stadt Korschenbroich: Stadtplanung und Bauordnung

Stadt Ménchengladbach: Fachbereich 61 — Stadtentwicklung
und Planung

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Nirnberg
Verkehrsverbund Rhein-Ruhr AGR (VRR) (Nahverkehrsma-
nagement)

Westnetz GmbH: 110-kV Hochspannungsleitungen (DRW-S-
LG-TM)
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 21.12.2023, Aktenzeichen 45-60-00 / 111-1937-23-BBP
»[--.] vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen da-
her zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.
Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines mili- | Der Hinweis wird aufgenommen.
tar|§cher1 Eluggebletes befindet. Hier |st. mltl Larm- /und.Ab- | Begriindun
gasimmissionen zu rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spa-
den kénnen. [...J* missionen an den zuklnftigen Nutzungen und den Ausschluss
von Ersatzanspruchen gegen die Bundeswehr wird zur dauer-
haften Kenntnis als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
Die Erganzung und Prazisierung von Hinweisen im Bebauungs-
plan dient der weitergehenden Information der Offentlichkeit und
dem Bauinteressierten. Nach § 4a Abs. 3 BauGB fuhrt dies nicht
zu einer erstmaligen oder starkeren Berihrung der planungs-
rechtlich festgesetzten Belange.
2 Deutsche Glasfaser Holding GmbH
Stellungnahme vom 20.12.2023
.[...] im angefragten Bereich [...] befinden sich Anlagen der Deut- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schen Glasfaser Netz Operating GmbH. Beiliegend erhalten Sie die
Bestands- und Ubersichtspléne. [...] Deutsche Glasfaser setzt im
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glasfaserkabel
befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 Meter. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass durch unterschiedliche Ver-
legungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Leitungen kein Mit-
verschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH be-
grundet wird.

Abbildung 1: Planauskunft der Deutsche Glasfaser Holding GmbH (dg-planaus-
kunft-277677_map.jpg)

Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL-Netz der
Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH (DGNO) sind Such-

schachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestimmung der
LWL-Trasse vorzunehmen.

Es ist Inrerseits sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt
des Merkblattes “Hinweise zum Schutze unterirdischer Glasfaser -
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Versorgungsanlagen” bekannt gemacht und die Einhaltung der ge-
nannten Bedingungen uberwacht wird.

Fir die Bauerlaubnis teilen Sie uns den Baubeginn Ihrer Mal}-
nahme mindestens 2 Wochen vorher mit. Die Aktualitat der beilie-
genden Bestands- und Ubersichtplane kann nur fiir die folgenden
20 Arbeitstage garantiert werden. Sollten Ihre Baumalnahmen erst
spater erfolgen, ist eine erneute Planauskunft 4 Wochen vor Bau-
beginn anzufordern.

Die Aktualitat der beiliegenden Bestands- und Ubersichtplane kann
nur fur die folgenden 20 Arbeitstage garantiert werden.

Fir zukinftige Anforderungen von Planauskulnften steht Ihnen
auch unser Kontaktformular unter: https://www.deutsche-glasfa-
ser.de/unternehmen/kontakt/planauskunft/ zur Verfugung. [...]"

Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Rheinland
Stellungnahme vom 23.01.2024

»L.-.] seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung
Rheinland ist mit Schreiben vom 14.02.2022 eine Stellungnahme
zu vorbezeichneter Bauleitplanung abgegeben worden. Die darin
gegebenen Anregungen, Hinweise und Bedingungen sind auch im
Rahmen des vorliegenden Verfahrensschrittes und zukunftiger
Bauleitplanungen weiter zu beachten. [...]*

Die Hinweise werden aufgenommen.

Begrindung

Der Hinweis auf den Ausschluss von Anspruchsvoraussetzun-
gen auf aktiven oder passiven Larmschutz gegenuber der Auto-
bahn GmbH wird zur dauerhaften Kenntnis als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Erganzung und Prazisierung von Hinweisen im Bebauungs-
plan dient der weitergehenden Information der Offentlichkeit und
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Stellungnahme vom 14.02.2022

.[...] Seitens der AdB bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben [...] Ich weise darauf hin, dass gegentiber der
StraBenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Pla-
nung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Ldrmschutz oder
gdfis. erforderlich werdende Malinahmen bzgl. der Schadstoffaus-
breitung geltend gemacht werden kbénnen.

dem Bauinteressierten. Nach § 4a Abs. 3 BauGB fihrt dies nicht
zu einer erstmaligen oder starkeren Beriuhrung der planungs-
rechtlich festgesetzten Belange.

Im spéteren konkretisierten Genehmigungsverfahren sind der Stra-
Benbauverwaltung erforderlich werdende externe Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen mitzuteilen, um Planungskollisionen auszu-
schlieen. [...]*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Diisseldorf
Stellungnahme vom 09.01.2024

.--.] weiterhin keine Bedenken oder Anregungen [...] Wir verwei-
sen hierzu auf unsere Stellungnahme zur frihzeitigen Tragerbeteili-
gung vom 14. Januar 2022.

Stellungnahme vom 14.01.2022

J[...] keine Bedenken oder Anregungen [...] Hinsichtlich des erfor-
derlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
geméall § 2 Abs. 4 BauGB haben wir keine Hinweise.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 31.01.2024

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
[...] Auf Seite 16 f. der Planbegrindung wird dargelegt, dass die Der Anmerkung wird entsprochen.
ausnahmswe_lse zulassige Nutzung sonstige nicht stgrende Gewer- Bearindun
bebetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans sei, obwohl sie
entsprechend der textlichen Festsetzungen und der Planbegriin- Die, auf Seite 16 der Begriindung, formulierte Begriindung der
dung selbst als ausnahmsweise zulassig festgesetzt wird. Wir bit- | Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Klarstellung an-
ten die Begriindung entsprechend anzupassen. [...]J* gepasst. Die Auffihrung der sonstigen nicht storenden Gewer-
bebetriebe wird entsprechend der planungsrechtlichen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung sowie der Auflistung der
Rechtsgrundlagen bei der Aufzahlung der nicht zulassigen Nut-
zungen entfernt. Die Doppelnennung entfallt.
5 Industrie und Handelskammer Mittlerer Niederrhein

.L---] Den Planunterlagen liegt eine ,,Schalltechnische Untersuchung
zur Gerauschsituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 041
[...] vom 19. Oktober 2023 bei. Darin wird unter Ziffer 7 [...] darauf
hingewiesen, dass sich die nachstgelegene gewerbliche Nutzung
nordwestlich der Plangebietsflache befinde. [...] Die IHK weist in
diesem Zusammen darauf hin, dass auf der westlichen Seite der
Bahnlinie ebenfalls eine Mischgebietsnutzung mit verschiedenen
gewerblichen Betrieben vorliegt. Diese wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung nicht in die Beurteilung mit aufge-
nommen.

Durch die vorgesehene Planung entstehen im Umfeld des Ande-
rungsbereichs neue relevante Immissionspunkte. Diese mussen

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Begrindung

Das benannte Mischgebiet ,Zum Regiopark® ist Giber den Bebau-
ungsplan Nr. 042 ,Umsiedlung Holz* planungsrechtlich gesi-
chert. Neben den Baugebieten mit Baufenstern und groR3zligigen
Stellplatzflachen setzt der Bebauungsplan Nr. 042, parallel zur
Bahntrasse eine Grinflache mit erganzender Bestimmung zur
Errichtung einer Larmschutzwand fest. Ferner werden fir die
einzelnen Baugebiete passive LarmschutzmalRnahmen be-
stimmt, um einen ausreichenden Immissionsschutz gegeniber
dem Verkehrslarm und hier insbesondere dem Schienenver-
kehrslarms zu gewahrleisten.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

bei zukunftigen Planungen und Genehmigungsverfahren der an-
sassigen Unternehmen im Umfeld des Plangebietes berlcksichtigt
werden und kénnen zu Einschrankungen flr die ansassigen Unter-
nehmen fihren. Insofern missen aus Sicht der IHK auch die west-
lich der Bahnlinie befindlichen Betriebe im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung Berlcksichtigung finden.

Die IHK bittet sofern um eine Erganzung der schalltechnischen Un-
tersuchung®

Die fur das vorliegenden Verfahren nachstgelegene Flache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 042 bzw. der nachst-
gelegene, relevante Betriebsstandort ist das Grundstlick des Le-
bensmitteldiscountmarktes, Zum Regiopark Nr. 20. Die nordliche
Fahrspur des Kundenparkplatzes weist hierbei eine Entfernung
von rund 50 m zum festgesetzten Baufenster im Baugebiet

WA 1 auf. Mittig zwischen den Geltungsbereichen verlauft die, in
leichter Tieflage liegende, zweigleisige Bahntrasse Ménchengla-
dbach-Kaln.

Auf der entlang der 6stlichen Grenze planungsrechtlich gesi-
cherten Flache fir aktive Schallschutzmalinahmen befindet sich
eine Schallschutzwand, deren Oberkante im relevanten dem
Geltungsbereich der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041
gegenlberliegend, bei 95,0 bis 96,0 m . NHN liegt. Dies ent-
spricht einer Ho6he von 3,0 m bis 3,5 m Uber dem bestehenden
Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 041.

Fir den nachstgelegenen Betriebsstandort im Bebauungsplan
Nr. 042 wurde fir eine geplante VergroRerung des Marktes die
Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 042 be-
schlossen. Das Planverfahren wurde jedoch am 25.03.2021 ein-
gestellt. Gleichwohl wurde im Zuge des Verfahrens durch das
Ingenieurburo Dipl.-Ing. Stefan Kadanskiy-Sommer (IBK) eine
schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. GJ/45/20/GE/039
vom 23.11.2020, Link https://www.o-sp.de/download/jue-
chen/273512, abgerufen am 21.02.2024) durchgeftihrt. In die-



https://www.o-sp.de/download/juechen/273512
https://www.o-sp.de/download/juechen/273512
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

sem Bericht sind die einzelnen schalltechnisch relevanten Quel-
len aufgeflihrt und deren Verortung Gber einen Lageplan mog-
lich. Zu Berticksichtigen ist, dass die Immissionsprognose den
Zustand nach der geplanten Erweiterung des Marktes be-
schreibt und damit die relevanten Emissionsparameter des Ein-
zelhandelsbetriebes im aktuellen Zustand mit Sicherheit abbil-
det.

Auf der Grundlage des Gutachtens des Biro IBK sowie weiterer
gutachterlicher Annahmen, wie aktueller Standort der Einkaufs-
wagen und Offnungszeiten, wurden die Emissionsquellen tber
die ACCON Enviromental Consaltants GmbH in das Berech-
nungsmodel zur 15. Anderung des Bebauungsplans eingestellt
und bewertet.

Im Ergebnis wurden fiir den relevanten, nachstgelegenen Im-
missionspunkt im Baugebiet WA 1 im Bebauungsplan Nr. 041
Beurteilungspegeln von 46 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts er-
mittelt. Die Beurteilungspegel liegen damit am Tag um 9 dB(A)
und in der Nacht 7 dB(A) unter dem Richtwert fur Allgemeine
Wohngebiete.

Die ubrigen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 042
liegen in deutlich weiterer Entfernung zum Planbereich der

15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 041, so dass die Be-
schrankungen der zulassigen Gerauschemissionen durch die
nahegelegenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
westlich der Bahnstrecke dazu fuhrt, dass der Geltungsbereich
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 nicht mehr im
Einwirkungsbereich dieser Nutzungen liegt.
Auch in Addition mit den maximal méglichen Gerauschimmissio-
nen durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebau-
ungsplans Nr. 041 sind keine Richtwertlberschreitungen zu er-
warten.
Funktionseinschrankungen oder eine Reduzierung der Ausnutz-
barkeit der planungsrechtlich gesicherten Misch- und Sonderge-
biete oder Einschrankungen der bestehenden Betriebe innerhalb
dieser Flachen sind nicht gegeben. Die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplan Nr. 041 ist nach der sach- und fachgerechten
Bewertung und Abwagung aller planungsrechtlichen Belange
gegeben im Rahmen einer geordnete stadtebaulichen Entwick-
lung gegeben.
6 Kreiswerke Grevenbroich GmbH

Stellungnahme vom 08.01.2024, Aktenzeichen 1433/2023

».--] keine Bedenken, wenn die Belange der Trinkwasserversor- Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

gung bericksichtigt werden.

Wir gehen davon aus, dass die techn. Regelwerke, wie z. B. die Der Anmerkung wird weitestgehend entsprochen.

DII\I 1998 Unterbringen von Leitungen und Anlfagen in offe.ntlllchen Beqrindun

Flachen oder das DVGW Merkblatt GW 125 Baume, unterirdische

Leitungen und Kanale, bei dem Aufstellen des Bebauungsplanes Die Festsetzung der offentlichen Stralenverkehrsflachen sowie

beriicksichtigt wurden. die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

10
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

basiert auf einem, nach den Empfehlungen der RASt 06 erarbei-
teten, Entwurf der Strallenausbauplanung. In Anwendung der
Regelquerschnitte ist eine funktionsfahige Realisierung der
Wohnstralien, einschlielich einer Strallenraumbegriinung, so-
wie eine sachgerechte Verlegung von Ver- und Entsorgungsilei-
tungen gewahrleistet.

Sowohl die Stralkenaufteilung als auch die gewtlinschte Begri-
nung der offentlichen Raume sind kein Festsetzungsgegen-
stand.

Die Ziele des DVGW-Merkblatt GW 125, welches sich mit der
gemeinsamen Nutzung des unterirdischen Raums bei Neupflan-
zung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen
beschaftigt, kdnnen im Rahmen der ErschlieBungsplanung und
NeuerschlieBung der derzeit landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen entsprechend dem Stand der Technik bertcksichtigt wer-
den.

Bitte informieren Sie die Kreiswerke friihzeitig, welche Firma von

Ihnen mit den Tiefbauarbeiten fir die Erschlieung beauftragt wird.

Aus Grunden der Gewahrleistung und zur Vermeidung von Behin-
derungen bei der Bauausfuhrung sollte die Leitungsverlegung zu-
sammen mit der ErschlieBungsmalnahme ausgefuhrt werden.

Vergeben werden die Arbeiten im Namen und auf Rechnung der
Kreiswerke Grevenbroich GmbH. Die Bautiberwachung, Abrech-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11
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Stellungnahmen vom 19.12.2023

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
nung, Abnahme und Uberwachung der Gewahrleistung fiir die Ver-
legung der Wasserleitung erfolgt durch die Kreiswerke Greven-
broich GmbH.
Aus technischen Griinden bitten wir um Zusendung des Bebau- Der Anregung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ent-
ungsplanes im DXF-Format im Koordinatensystem sprochen.
ETRS_1989 UTM_Zone_ 32N_8Stellen. [...]¢
7 Landesbetrieb StraBenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein

»[...] vom Grundsatz her bestehen keine Bedenken [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich weise jedoch drauf hin, dass gegenlber der Strallenbauverwal-
tung weder jetzt noch zukulnftig aus dieser Planung Anspriche auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich wer-
dende MalRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend ge-
macht werden kdnnen.

Der Hinweis wird aufgenommen.

Begrindung

Der Hinweis auf den Ausschluss von Anspruchsvoraussetzun-
gen auf aktiven oder passiven Larmschutzmallinahmen gegen-
Uber dem StraRenbaulasttrager wird zur dauerhaften Kenntnis
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Erganzung und Prazisierung von Hinweisen im Bebauungs-
plan dient der weitergehenden Information der Offentlichkeit und
dem Bauinteressierten. Nach § 4a Abs. 3 BauGB fihrt dies nicht
zu einer erstmaligen oder starkeren Berlhrung der planungs-
rechtlich festgesetzten Belange.

12
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Bei Hochbauten weise ich auf das Problem der Larm-Reflexion
hin.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nachtrag vom 19.12.2023 zur Stellungnahme vom 19.12.2023

»L...] die angefugte Stellungnahme ist weiterhin zu bericksichtigen.*

Stellungnahme vom 04.01.2022

,[...] die 15. And. des Bebauungsplanes Nr. 41 liegt im Umfeld der

B59 im Abschnitt 23 sowie der L19 im Abschnitt 17.1. Eine direkte

Anbindung an die beiden vom Landesbetrieb Strallenbau betreuten

StralRen ist nicht geplant.

Das den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefligte Verkehrsgut-
achten untersucht unter anderem den Knotenpunkt B59/Markt-
stralRe. Der Kreisverkehrsplatz L19/K19 wurde nicht untersucht.
Dargestellt wurde hier zudem nur die derzeitige Belastung zuzug-
lich der neuen Verkehre aus dem Gebiet. Entscheidend ist jedoch
der Prognosehorizont 2030. Zum Nachweis einer leistungsfahigen
Anbindung ist dies noch zu erganzen. [...]°

Den Anregungen wurde weitgehend gefolgt.

Begrindung

Mit den bewerteten und in der verkehrstechnischen Untersu-
chung dargestellten Knotenpunkten ist die Verteilung der Ver-
kehre abschlieRend dargestellt. Der bestehende sowie zukunf-
tige Verkehrsfluss kann vollstandig abgebildet werden. Die Un-
tersuchung weiterer Knotenpunkte liefert aus verkehrstechni-
scher Sicht keine weiteren Erkenntnisse zur Beurteilung der
Auswirkungen der vorliegenden Planungsziele und wird damit
als nicht erforderlich angesehen.

Fur die untersuchten Knotenpunkte und Strallenverkehrsflachen
wurden die Nachweise einer entsprechenden Verkehrsqualitat,
nach HBS 2015, getroffen. In allen untersuchten Knotenpunkten
konnte hierbei, sowohl in der Analyse als auch in der Prognose,
eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitat nachgewiesen werden.
Der jeweilige Auslastungsgrad in allen untersuchten Knoten-
punkten bietet jeweils ausreichende Kapazitatsreserven, so
dass auch im Zusammenhang der allgemeinen Verkehrsent-
wicklung mit der Entwicklung der Planungsziele ausreichende
Kapazitaten in den Knotenpunkten vorhanden sein werden, um
die zuklnftigen Verkehre leistungsfahig abwickeln zu kénnen.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Der untersuchte und im Gutachten dargestellte Prognose-Plan-
fall stellt mit der héchsten anzunehmenden Verkehrsentwicklung
den Worst Case-Fall fir die Verkehrsentwicklung im bestehen-
den Verkehrsnetz dar. Im Hinblick auf die Verkehrsqualitaten
und Kapazitaten, in den untersuchten Kontenpunkten, wurde
eine weitere Untersuchung des Prognose-Nullfalls als nicht er-
forderlich angesehen.

Stadt Jiichen: Bauaufsicht und Denkmalschutz
Stellungnahme vom 08.01.2024

»[.-.] Nach Nr. 5 der Hinweise (Artenschutz) sind die in der Arten-
schutzprifung benannten Vermeidungs-, Minderungs- und Schutz-
maflnahmen zum Bestandteil der nachgeordneten bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu machen.

In der Begrindung wird auf Seite 46 hierzu ausgefuhrt: Zum Schutz
von Vogelarten werden Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
vorgegeben, die den Zeitraum fur Fall-, Rodungs- und Rdumungs-
maflnahmen sowie die Vermeidung von Uber das Plangebiet hin-
ausgehende baubedingten Eingriffe betreffen.

Der Abbildung zur Bestandssituation im Plangebiet auf Seite 83 der
Begrundung ist zu entnehmen, dass die eigentlichen Baugrundstu-
cke keinen Geholzbestand aufweisen. Hiervon ist lediglich eine
Verkehrsflache betroffen. Daher sind die Vermeidungs- und Minde-
rungsmalRnahmen im Rahmen des ErschlieBungsvertrages mit

Der Anregung wird weitestgehend entsprochen.

Begrindung

Der artenschutzrechtliche Hinweis sowie die Begrindung zum
Bebauungsplan werden entsprechend der Einwendung redaktio-
nell angepasst.

Die Erganzung und Prazisierung von Hinweisen im Bebauungs-
plan dient der weitergehenden Information der Offentlichkeit und
dem Bauinteressierten. Nach § 4a Abs. 3 BauGB fihrt dies nicht
zu einer erstmaligen oder starkeren Berihrung der planungs-
rechtlich festgesetzten Belange.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

dem Erschlielungstrager zu klaren. Den Hinweis im Bebauungs-
plan bitte ich entsprechend zu andern.

Unter Punkt 4.1 der Hinweise wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Wasserschutzzonen
liegt. Konkrete Auswirkungen hierzu werden nicht benannt.

Der Begrindung kann auf Seite 45 entnommen werden, dass zum
Schutz der Ubergeordneten Trinkwassergewinnung Schutzmalf3-
nahmen verbunden sind, die im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu bestimmen und in der Bauausfiihrung zu beachten
sind.

Es ist nicht Aufgabe der Bauaufsichtsbehérde entsprechende
SchutzmalRnahmen zu bestimmen. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens werden alle Fachbehdrden beteiligt, daher sind die
notwendigen Schutzmaflinahmen auch durch Festsetzungen / Hin-
weise im Bebauungsplan zu bestimmen, an die sich die kunftigen
Bauwilligen halten missen. Eine Beteiligung von Fachbehdérden bei
jedem Baugenehmigungsverfahren ist nicht zielfihrend.

Auch méchte ich darauf hinweisen, dass ein Verschieben von be-
stimmten Prif- oder Durchfiihrungsmaflnahmen in das nachgeord-
nete bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren nicht moglich
ist, da der Bauherr sein Wohnhaus im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren nach § 63 BauO NRW errichten kann, wenn sein Vorha-
ben den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht. In diesen
Fallen bedarf es keiner Baugenehmigung und der Gesetzgeber

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Den Anre-
gungen wird gefolgt.

Begrindung

Der wasserrechtliche Hinweis sowie die Begrindung zum Be-
bauungsplan werden entsprechend der Anmerkungen redaktio-
nell angepasst.

Die Erganzung und Prazisierung von Hinweisen im Bebauungs-
plan dient der weitergehenden Information der Offentlichkeit und
dem Bauinteressierten. Nach § 4a Abs. 3 BauGB fihrt dies nicht
zu einer erstmaligen oder starkeren Berihrung der planungs-
rechtlich festgesetzten Belange.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

sieht auch keine Prif- und Kontrollpflichten seitens der Bauauf-
sichtsbehoérde vor.

Der Planurkunde sowie der Begriindung zum Bebauungsplan kann
entnommen werden, dass das Gelande von Nordwesten nach Sid-
osten um rund 5,00 m abfallt. Der Planurkunde sind an den geplan-
ten ErschlieRungsstralRen keine geplanten StralRenendausbauho-
hen zu entnehmen. Es ist nicht bekannt, ob eine Strallenausbau-
planung besteht. Insbesondere fur den Bereich der Grundsticke
zwischen der geplanten ringférmigen Erschlielungsstralie (An-
schluss Hofstralde) und der geplanten dstlichen Wohnstralie kén-
nen Konflikte bezlglich der spater von den einzelnen Bauherren
geplanten Gelandemodellierungen der jeweils angrenzenden Gar-
tenbereiche entstehen.

Es wird empfohlen, vor Fassung eines Satzungsbeschlusses eine
Strallenausbauplanung zu erstellen, um mogliche Konflikte festzu-
stellen und diese Konflikte durch Festsetzungen von Gelandeho-
hen der Baugrundstiicke auf Ebene des Bebauungsplanes zu 16-
sen.

Es sollte in diesem Zusammenhang auch die Mdglichkeit einer

grof¥flachigen Anpassung des Gelandeverlaufs/eines Hohenaus-
gleichs im gesamten Bebauungsplangebiet und die damit verbun-
dene Festsetzung von Gelandehdhen im Vorfeld gepruft werden.*

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Den Anre-
gungen wird nicht entsprochen.

Begrindung

Wie angemerkt besteht im Geltungsbereich mit Gelandehdhen
von rund 91,50 m . NHN, im Anbindungspunkt an die Bahn-
stralRe, rund 92,50 m . NHN, im Bereich des westlichen Ful3-
und Radweges zur Bahntrasse, rund 86,50 m . NHN, im Be-
reich des Anbindungspunktes an die HofstraRe und rund 88,00
m 0. NHN, im sidlichen Geltungsbereich zum Aussichtspunkt
Otzenrath ein H6henunterschied von rund 5,00 m in Ost-West
Richtung und rund 2,00 m in Nord-Sud Richtung. Die Gelanden-
eigung verlauft mit Ausnahme eines parallel zum westlichen
Geltungsbereichsrand verlaufendem Gelandeanstiegs und einer
héheren Neigung, sldlich der Flurstiicke Nr. 458 und 459 bis an
die Bahntrasse, in einem annahernd gleichbleibenden Gefalle.

Die topografischen Verhaltnisse wurden mit Aufstellung des
stadtebaulichen Konzeptes sowie der Fassung der planungs-
rechtlichen Festsetzung bertcksichtigt. In Reaktion auf die To-
pografie wurden die Gebaude bzw. Baufenster und Wohnstra-
Ren im Wesentlichen mit dem Gelandeverlauf angeordnet und
die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen sowie Bauweise
im Hinblick auf stadtebaulich vertragliche Gebaudehéhen und
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Kubaturen festgesetzt. Die Planung und Festlegung der Dimen-
sionen der Ringerschliefung sowie der Wohnstichstrallen ba-
siert hierbei auf einem, nach den Empfehlungen der RASt 06 er-
arbeiteten, Entwurf der StralRenausbauplanung.

Bindende Strallenausbauhdhen sind kein Gegenstand des vor-
liegenden Planverfahrens und werden auf Basis des vorliegen-
den stadtebaulichen Konzepts, des Entwurfs der StralRenauspla-
nung sowie der gleichmafligen Gelandeneigung, als nicht zwin-
gend erforderlich angesehen. Durch exemplarische Schnitte in
den Bereichen mit der hdchsten Gelandeneigung wurden die
Festsetzungsinhalte auf Konfliktpotenziale zwischen zuklnftigen
Grundstucken geprift. Die Umsetzbarkeit der Entwicklungsziele
und Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist demnach gewahr-
leistet.

Neben der Option ein Grundstiick mit dem bestehenden naturli-
chen Gefalle zu gestalten, ist innerhalb der rechtlichen Rahmen-
bedingungen, auch die Herstellung von Béschungskanten durch
Gelandeaufschittungen oder -abtragungen maoglich. Die Her-
stellung unvertraglicher und konfliktbildender H6henlagen durch
unverhaltnismafige Gelandemodellierungen und Bdschungen
zu angrenzenden Flachen werden insbesondere durch die anzu-
wendenden MalRgaben des § 6 BauO NRW sowie Abschnitt VIII
— Abwasser und IX — Bodenerhdéhung, Aufschichtungen und
sonstige Anlagen des NachbG NRW nicht gesehen. Bedenken
hinsichtlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit und Wirkungen
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

von Bdschungsgestaltungen sowie Einfriedungen auf angehobe-
nen Grundstlicksbereichen bestehen nicht. Die konzeptionell
aufgezeigten und planungsrechtlich gesicherten Ziele fir den
Geltungsbereich kénnen vertraglich realisiert werden.

Gleichwohl wird bereits auf planungsrechtlicher Ebene auf die
bautechnischen Anforderungen und architektonischen Lésungen
in Teilbereichen des Geltungsbereiches hingewiesen, um Bauin-
teressesierte dariber zu informieren, dass entgegen Planungen
auf einer ebenen Flache, in Bereichen mit einer Gelandenei-
gung, nicht alle Vorstellungen oder Winsche umgesetzt werden
kénnen.

In Abstimmung mit der Grundstuckseigentimerin wurde verein-
bart, dass bereits bei den Grundstickskaufverhandlungen auf
die ortlichen Besonderheiten aufmerksam gemacht wird und ent-
sprechende Hinweise sowie auf dem rechtlichen Bestimmungen
basierende Regelungen in die Kaufvertrage aufgenommen wer-
den.

Stadt Jiichen: Ordnungsamt und Verkehr
Stellungnahme vom 17.01.2024

.[...] keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

[...] die Ausbauplanungen [ist] mit dem Amt 32.1 abzustimmen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

10

Thyssengas GmbH Integrity Management Dokumentation / Netzauskunft

Stellungnahme vom 02.01.2024, Aktenzeichen 20231219 _0001_VO01

.L--.] weder geplante noch vorhandene Anlagen unserer Gesell-
schaft [werden] betroffen. Unter der Voraussetzung, dass die Pla-
nungsgrenzen beibehalten werden, ist eine weitere Beteiligung an
dem Verfahren nicht erforderlich.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11

Vodafone West GmbH
Stellungnahme vom 26.01.2024, Aktenzeichen: OEG-2656

.[...] Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gege-
bener Zeit in Verbindung setzen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlose Vodafone
West-Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die Seite
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilien-
wirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html. [...] Bitte beach-
ten Sie eine weitere Planauskunft fiir Bestandsnetz der Vodafone
GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Da-
tashop/WelcomePage.aspx.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z. B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stel-

lung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-
kationswege. Wir bitten dies flir die 2 nachsten Monate zu beden-
ken und zu entschuldigen.”

12

Bezirksregierung Diisseldorf
Sammelstellungnahme vom 30.01.2024

Dezernat 33 — Landliche Entwicklung und Bodenordnung

.[.-.] keine Bedenken und Anregungen.®

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dezernat 35.3 — Denkmalangelegenheiten

.---] keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens
keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da meine Zustandigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle
ich — falls nicht bereits geschehen — den LVR — Amt fir Denkmal-
pflege im Rheinland —, Pulheim und die zustéandige kommunale Un-
tere Denkmalbehoérde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR — Amt flir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutz-
gesetz novelliert wurde und somit auch vermutete Bodendenkmaler

Der Anmerkung wurde bereits entsprochen.

Begrindung
Der LVR wurde im Zuge des Planverfahrens umfassend betei-
ligt.

Im Ergebnis der Abstimmungen und den bereits im Geltungsbe-
reich durchgeflihrten archaologischen Untersuchungen wurde
ein Konfliktbereich, im nordwestlichen Geltungsbereich (WA 1),
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

zum Schutzumfang dazu gehoren. Die Informationen zu den ver-
muteten Bodendenkmalern liegen ausschlief3lich beim LVR — Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115
Bonn.*

abgegrenzt. Zum Ausschluss des Verlustes archaologisch wert-
voller Befunde werden im Rahmen der ErschlieRungsmafinah-
men im Geltungsbereich weitere archaologische Untersuchun-
gen durchgeflihrt. Der Konfliktbereich ist nachrichtlich als Kenn-
zeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zum Schutz von Zufallsfunden enthalt der Bebauungsplan dar-
Uber hinaus einen allgemeinen planungsrechtlichen Hinweis auf
den sachgerechten Umgang mit Zufallsfunden. Die Hinweise
und Auflagen werden Gegenstand der Grundstiickskaufvertrage.

Dezernat 52 — Abfallwirtschaft

.l---] In ca. 475 m Abstand zum Vorhaben betreibt die Kohli Poly-
mers GmbH eine Anlage zu Lagerung von nicht gefahrlichen Abfal-
leni. S. d.Nr.8.12.2 (V) aus Anhang 1 der 4. BImSchV [...]. Es
handelt sich dabei um eine Anlage zur (Zwischen-)Lagerung von
Kunststoffabfallen. Der Betrieb der Anlage fuhrt zur keiner beson-
ders zu berlcksichtigenden Emissionssituation. Es handelt sich
weiter nicht um einen Betriebsbereich i. S. d. BImSchG bzw. der
12. BImSchV (Stoérfallverordnung). Im direkten Umfeld der Anlage
besteht bereits Wohnnutzung als auch sonstige Nutzung, wie insb.
durch einen Tennisclub. Eine Beschwerdelage ist nicht vorhanden.
Aufgrund des Abstandes sind aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Auswirkungen auf das Vorhaben 15. Anderung des
BPL Nr. 041 zu unterstellen. Es ergeben sich somit keine Beden-
ken.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

21




Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Dezernat 53 — Immissionsschutz

.[.-.] bezogen auf die Belange der Firma Johann Vahsen GmbH &
Co. KG, keine Bedenken.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dezernat 54 — Wasserversorgung, Grundwasser

.[...] Das geplante Vorhaben liegt in der Zone Il B des festgesetz-
ten Wasserschutzgebiets Hoppbruch und somit im Einzugsgebiet
der offentlichen Trinkwasserversorgung. Die Verbote und Geneh-
migungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung Hopp-
bruch vom 24.10.1995 sind daher einzuhalten. Dies gilt insbeson-
dere auch fir geplante Versickerungen im Planungsgebiet. Es be-
stehen keine Bedenken, wenn ein Einvernehmen mit dem Trink-
wasserversorger NEW NiederrheinWasser GmbH hergestellt wer-
den kann.”

Den Anmerkungen wird bereits entsprochen.

Begrindung

Die NEW AG wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens umfas-
send beteiligt und hat zu den dargestellten Entwicklungsziele
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Zur Kenntnis der Lage des Geltungsbereiches innerhalb der
Wasserschutzzone |l B, der Trinkwassergewinnungsanlage
Hoppbruch, wurde bereits zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB ein planungsrechtlicher Hinweis aufgenom-
men, um zukunftig Bauende Uber die Erfordernisse und Schutz-
anforderungen in Kenntnis zu setzen.

Versickerungsfahige Béden liegen im Ergebnis der Baugrundun-
tersuchung im Geltungsbereich nicht vor. Die unbelasteten
Oberflachenwasser werden Uber die neu herzustellenden Re-
genwasserkanale in die Vorflut an der Hofstral3e und Uber das
bestehende Grabensystem in das Regenrtickhaltebecken 1 an
der A 44 abgefihrt. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers im
Trinkwassergewinnungsgebiet wird damit nicht gesehen.
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Abwigung zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme vom 02.02.2024

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
Dezernat 26 — Luftverkehr
»[--.] nicht berthrt* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13 Kreispolizeibehorde Rhein-Kreis Neuss — Fachbereich Stadtebauliche Kriminalpravention

»[...] Die Prifung der Planungsunterlagen zur Vermeidung krimina-
litatsfordernder Aspekte hat keine grundsatzlichen Bedenken erge-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Ausfuhrung sind einige allgemeine Anregungen der stadte-
baulichen Kriminalpravention zu beachten. Sollten die aufgezeigten
Empfehlungen zu kriminalpraventiven Malhahmen gesetzliche
Vorschriften berthren, hat die Beachtung der gesetzlichen Vor-
schriften grundsatzlich Vorrang.

Allgemeine Sicherungsempfehlungen

Gestaltung und Pflege des Umfeldes

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen, sollten Flachen und
Wege gut Uberschaubar sein und nach Moglichkeit geradlinig ge-
fuhrt werden. Nischen, Ecken, Winkel, Mauervorspriinge und breite
Saulen sind zu vermeiden. Zudem missen Flachen und Wege bei
Dunkelheit dauerhaft und ausreichend hell (mind. 20 Lux) beleuch-
tet sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Offentliche, halbéffentliche und private Flachen sollten durch sym-

bolische oder reale Barrieren (niedrige Hecken, Einfriedungen, un-

terschiedliche Bodenbelage) deutlich voneinander abgegrenzt wer-
den, eine klare Nutzungszuweisung sollte erkennbar sein. Beschil-

derungen und Leitsysteme mit Beschriftung oder Symbolen erleich-
tern die Orientierung.

Um fir ein anhaltend gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sor-
gen, mussen Flachen und Wege dauerhaft gepflegt und sauber ge-
halten werden. lllegale Abfallbeseitigung, Schmierereien (Graffiti),
zerstorte Beleuchtungsanlagen oder andere Sachschaden sind
zeitnah zu beseitigen bzw. reparieren. Es sind in ausreichender An-
zahl Mulleimer und Hundekotbeutelspender aufzustellen. Bei Aus-
stattungsgegenstanden (Beleuchtung, Bestuhlung etc.) sind Van-
dalismus resistente Materialien zu verwenden.

Um das Lagern unerwiinschter Personengruppen zu verhindern,
sollten Sitzgelegenheiten so ausgefiihrt werden, dass sie zum Lie-
gen ungeeignet sind. Dies kann bspw. durch Armlehnen mit einem
Abstand von 60 cm erreicht werden.

Bepflanzung

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen, sollten auf 6ffentli-
chen bzw. halbéffentlichen Flachen nur niedrige Busche (max.

80 cm) und hochstdammige Baume (mind. 2 m) gepflanzt werden.
Bepflanzungen sollten zudem erst ab 2 m Wegabstand vorgenom-
men werden, wuchernde Begriinung ist zurtickzuschneiden.
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Stellungnahme
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Verkehrswege

Fir eine gegenseitige Einsehbarkeit sollten Kfz.-, Rad- und Ful3-
wege gemeinsam erschlossen werden. Durch verschiedene Bo-
denbelage, Farbgebung o. &. sind die unterschiedlichen Nutzungen
deutlich voneinander zu trennen. Sackgassen sind fur Fuf3- und
Radwege zu 6ffnen. Strallen, Wege und Griinflachen sind barriere-
frei zu gestalten.

Der Verkehrsraum ist ohne Blendwirkung und Dunkelzonen ausrei-
chend zu beleuchten. Um flUr gutes subjektives Sicherheitsgeflhl
zu sorgen, sollten das Verhalten und der Gesichtsausdruck einer
anderen Person auf mindestens 4 m Entfernung erkennbar sein.
Eine gute Ausleuchtung kann durch abwechselnd auf beiden Stra-
Renseiten aufgestellte Stralenlampen erreicht werden. Nischen
und Randbereiche sind zu vermeiden.

Gebaude

Um die "informelle Kontrolle" zu erhéhen sollten die Fernsten von
Gebauden auf den (halb-) éffentlichen Raum und auf die Verkehrs-
wege ausgerichtet sein. Zugange zu Gebauden sollten von den
Verkehrswegen aus erkennbar bzw. ebenfalls auf die Verkehrs-
wege ausgerichtet sein.

Verkehrsunfallpravention

Hinsichtlich der Prifung unfallvermeidender Aspekte wenden Sie
sich im Bedarfsfall bitte selbstéandig an den Fachbereich Unfallaus-
wertung/ Verkehrsraumplanung bei der Kreispolizeibehdrde Rhein-
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Kreis Neuss. Sie erhalten von dort ggf. eine gesonderte Stellung-
nahme.

Einbruchschutz

[...] Die meisten herkdmmlichen Fenster und Tlren bieten keinen
ausreichenden Schutz vor Einbruch. Deshalb empfiehlt die Polizei:

Bei Fenstern und Fenstertlren im Erdgeschoss und Fenstern und
Fensterturen, die uber Balkone, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern
usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstlren und Nebenein-
gangsturen sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente ge-
maf DIN EN 1627 mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 drin-
gend zu empfehlen.

Gdf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstech-
nik (Einbruch-, Uberfallmeldeanlagen, Videoliberwachung) ausge-
stattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostengunstiger zu re-
alisieren als in einer spateren Um- oder Nachrustung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehérde Rhein-
Kreis Neuss den Bauherren eine umfangreiche und kostenfreie Be-
ratung an. Eine Terminabsprache kann unter der Rufnummer
(02131) 300 - 25518 erfolgen.
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

Um entsprechende textliche Hinweise z. B. im Bebauungsplan wird | Den Anmerkungen wird nicht entsprochen.

gebeten. Fern?r W|.rd angeregt bei Grund.stucksverkaufen den. Min- Bearindun

deststandard fir Einbruchschutz durch die Kommune vertraglich

festzulegen. Die Inhalte der vorgetragenen Allgemeinen Sicherungsempfeh-
lungen betreffen Belange der nachgeordneten Ausflihrungspla-
nung sowie zuklnftigen Unterhaltung der 6ffentlichen sowie pri-
vaten ErschlieBungs- und Grinflachen. Auf der Ebene des Bau-
planungsrechts oder auch der Baugenehmigungsplanung zu
prifende und abzuwagende Belange werden nicht vorgebracht.
Im Rahmen der kommunalen Bauberatung oder auch der
Grundstuckskaufverhandlungen kdnnen zukunftige Grundstuck-
sinteressenten gleichwohl auf die Empfehlungen hingewiesen
werden.

Verteiler fur Strom und Kommunikationstechnik sollte durch die Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

treiber so abgesichert werden, dass Tatvorbereitungshandlungen

(Sabotage von Einbruchmeldeanlagen u. a.) wirkungsvoll gehemmt

werden.*

14 LVR: Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Stellungnahme vom 05.02.2024

»L.--] Nach dem Ergebnis der archdologischen Untersuchungen im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Plangebiet ist eine archaologische Begleitung im Rahmen der Bau-

antragsverfahren sicherzustellen.
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung

[..., Es sind] Korrekturen in den Unterlagen erforderlich: Den Anmerkungen wird gefolgt.

Unter Punkt 4.1.9. Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgu- | Begriundung

Er 'Str:?d'g“Ch de;}r H'n:ve's auf § 16 DfS:IhG NRWngfoIg.t. D'?Sze Die Anmerkungen zu Inhalten der Begriindung sowie des Um-

¢ 'Irl]sfc thun% ge :jtjje aSntermarien enl, did.er rvyels aut £u- weltberichtes wurden im Rahmen der redaktionellen Anpassung

alistunde autgrun _ er Untersuchungsergebnisse keinen ange- und Klarstellung aufgenommen. Ferner wurde in Rlckschluss

messen Umgang mit dem Belang darstellt. auf die vorgebrachten Anmerkungen der planungsrechtliche Hin-

Ebenso erfolgt dieser Hinweis auf S. 93 und auf S. 47 der Begriin- | weis auf den Konfliktbereich und die erforderliche archaologi-

dung. Bei letzterem wird ein alternativer Umgang angeflhrt - Hin- sche Untersuchung bei Eingriffen in diesem Bereich sowie der

weis auf § 16 und Begleitung durch arch. Fachfirma — was nicht nur | planungsrechtliche Hinweis auf Zufallsfunde im Geltungsbereich

irrefuhrend sondern auch falsch ist, da dem Laien hier nicht das Er- | in eine planungsrechtliche Kennzeichnung und einen Hinweis

kennen der Bodendenkmaler quasi Ubertragen werden kann, der gegliedert, um die Belange des Bodendenkmalschutzes eindeu-

Hinweis ist daher zu streichen. [...]" tiger darzustellen.
Die Erganzung und Prazisierung von nachrichtlichen Kennzeich-
nungen im Bebauungsplan dient der weitergehenden Informa-
tion der Offentlichkeit und dem Bauinteressierten. Nach § 4a
Abs. 3 BauGB fuhrt dies nicht zu einer erstmaligen oder starke-
ren Beruhrung der planungsrechtlich festgesetzten Belange.

15 NEW Netz GmbH Grundsatzplanung Rhein-Kreis-Neuss

Stellungnahme vom 30.01.2024

»[---] hinsichtlich der 6ffentlichen Erdgas- und Stromversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

grundsatzlich keine Bedenken [...].
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Stellungnahme vom 02.02.2024

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
Die E-Mobilitats-Ladeinfrastruktur der Garagen ist bauseits jeweils | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uber den zu errichtenden Netzanschluss des entsprechenden Ge-
baudes zu realisieren. [...]"

16 Stadt Juchen: Amt fiir 6ffentliche Infrastruktur

.[...] Die Erschliefungsplanungen verlaufen in enger Abstimmung
mit dem ErschlieRungstrager RWE. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Erschlielung des Bebauungsplangebietes sowohl im
Hinblick auf die StraRenplanung als auch fiir die abwassertechni-
sche ErschlieRung.

Die Ringstralie des ErschlieRungsgebiet kann an das bestehende
StraRennetz angebunden werden. Die anfallenden Regen- und
Schmutzwasser kdnnen an die vorhandene Trennkanalisation in
der HofstralRe angeschlossen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Ableitung von Regenwasser

grundsatzlich im Rahmen der Mdglichkeiten zu reduzieren. Aus
diesem Grund sind im weiteren Planungsprozess abflussreduzie-
rende bzw. verzégernde MalRnahmen (Muldenversickerung, was-
serdurchlassige Oberflachenbefestigungen etc.) zu prifen.”

Den Anmerkungen wird bereits gefolgt.

Begrindung

Mit den Ergebnissen des Bodengutachtens sind im Geltungsbe-
reich keine Versickerungsfahigen Béden vorhanden, so dass
das anfallende Regenwasser im Wesentlichen im Trennsystem
abzuflhren ist.

Mit dem grundsatzlichen Ziel zur Umsetzung einer Ressourcen-
schutzsiedlung, dem nachhaltigen Umgang mit der Ressource
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung und Abwagung
Wasser sowie der Umsetzung eines zukunftsfahigen Wohnquar-
tiers wurden jedoch abflussreduzierende und verzégernde Mal3-
nahmen, wie Dachbegrinungen und versickerungsfahige Ober-
flache, festgesetzt. Dem Prufauftrag wurde damit bereits auf pla-
nungsrechtlicher Ebene entsprochen.
17 Vodafone GmbH - deutschlandweit
Stellungnahme vom 05.02.2024
.[...] keine Einwande [...]. Im Planbereich befinden sich keine Tele- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.
Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustéandige Fach-
abteilung der Vodafone West GmbH weitergeleitet, die sich bei Be-
darf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. [...]¢
18 Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss — Netzplanung (Dokumentation und Liegenschaften)
Stellungnahme vom 20.12.2023
».--] keine Einwande, [...]* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme
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19

Rhein-Kreis-Neuss Der Landrat
Stellungnahme vom 14.02.2024

.[--.] Planung aus wasser-, altlasten-, bodenschutz-, immissions-
schutz und naturschutzrechtlicher sowie aus gesundheitsbehdérdli-
cher Sicht geprift. Im Einzelnen nehme ich wie folgt Stellung:

[...] Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes wer-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. der Zustandigkeitsverord-
nung Umweltschutz (ZustVU) folgende Anregungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 041, Umsiedlung Otzenrath/Spenrath, Stadt Jichen,
gegeben.

Das schalltechnische Gutachten des Biro Accon Kéln GmbH vom
19.10.2023, Bericht-Nr. ACB 1023-409267-137_4, kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die ndrdlich angrenzenden Betriebe keine er-
heblichen Belastigungen durch Gerausche auf das Plangebiet ein-
wirken. Diese Bewertung begrundet sich insbesondere dadurch,
dass der hier am starksten einwirkende Betrieb bereits an dem die-
sem nachstgelegenen Immissionsort die dortigen gebietsbezoge-
nen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete einhalten muss. Auf-
grund der vorliegenden Abstande ist so sichergestellt, dass fur das
hier geplante WA immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu er-
warten sind.

Die hier durch den Gutachter gewahlte Vorgehensweise ist inso-
weit plausibel und fachlich nicht zu beanstanden, auch wenn keine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahme
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Einzelpunktberechnungen fur die Immissionsorte innerhalb des hie-
sigen Plangebietes betrachtet wurden, sondern lediglich Isopho-
nendarstellungen.

Die Prognose bestatigt eine im frihzeitigen Verfahren durch die
Untere Immissionsschutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss durchge-
fuhrte Uberschlagige Betrachtung, aufgrund dessen diesseits keine
Anregungen diesbeztglich im Verfahren gemacht wurden.

Die Warmeversorgung des Plangebietes soll durch eine dezentrale
Nahwarmeanlage im Planbereich 41, 17. Anderung, sichergestellt
werden. Von daher ist es nicht erforderlich, dass einzelne Grund-
stiicke mit jeweils eigenen Anlagen zur Warmeversorgung verse-
hen werden missen. Auf einen Hinweis bezlglich der Aufstellung
stationarer Anlagen kann daher hier verzichtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des verkehrsbezogenen Immissionsschutzes gebe ich
folgende Anregungen.

Die Beschrankung des Erfordernisses von Schallschutzmafnah-
men auf baugenehmigungspflichtige Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Raumen ist nicht nachvollziehbar und hoéhlt
das Schutzkonzept aus.

In der derzeit geltenden Bauordnung und angesichts der Entwick-
lungen im Bauordnungsrecht sind eine Vielzahl von Erweiterungen,
Anderungen oder Nutzungsanderungen verfahrensfrei oder sie un-
terliegen der Freistellung. Es ist nicht nachvollziehbar und wohl
auch abwagungsfehlerhaft, warum nur an genehmigungspflichtige

Den Bedenken wird entsprochen.

In Abstimmung mit dem Einwendenden sowie der Grundstucks-
eigentimerin wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen re-
daktionell klargestellt, um auch bei nicht genehmigungspflichti-
gen Umbauten, Erweiterungen, Anderungen oder Nutzungsan-
derungen von Aufenthaltsrdumen gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleisten zu kdnnen. Das Wort ,baugenehmigungspflichti-
ger“ wurde demnach aus den Festsetzungen 9.1 bis 9.4 ersatz-
los gestrichen.

Erstmalige oder starkere Beeintrachtigungen von zukunftigen
Nutzungen oder wesentliche Mehraufwendungen flr zukinftig
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und nicht an alle Erweiterungen, Anderungen oder Nutzungsénde-
rungen Anforderungen gestellt werden. Eine Baugenehmigungsfrei-
heit entbindet nicht von der Einhaltung von Rechtsvorschriften.
Durch die vorliegende Festsetzung ist nicht in jedem Fall der Ge-
sundheitsschutz gewahrleistet. Dies betrifft die Festsetzungen 9.1
und 9.3.

Insoweit bestehen erhebliche Bedenken.

Bauende sind damit nicht verbunden. Auch Belange von angren-
zenden Bestandsnutzungen sind nicht betroffen. Die Anpassung
der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Sicherung der Um-
setzung des erforderlichen Schallschutzes der zukunftigen
Wohnnutzungen erfolgte im Rahmen der Klarstellung. Nach § 4a
Abs. 3 BauGB fihrt dies nicht zu einer erstmaligen oder starke-
ren Bertihrung der planungsrechtlich festgesetzten Belange.

Die Festsetzung 9.3 ist daruber hinaus womaoglich zu unbestimmt.
Es wird nicht klar, welche Fenster konkret gemeint sind. Hier rege
ich an, eine Festsetzung z. B. wie folgt zu wahlen.

»In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind, zum Schutz vor Schie-
nenverkehrslarm, bei Neu- und Umbauten und Erweiterung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Gebauden, Fenster, die an den
durch Planzeichen gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu
diesen angeordnet sind, nur als feststehende und nicht 6ffnungsfa-
hige Verglasung (Festverglasung) auszuflhren. Dies gilt fir Fens-
ter zu Rdumen zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt. Eine
ausreichende Beluftung dieser Rdume ist durch Vorrichtungen

(z. B. schalldampfende Luftungssysteme, Raumlifter) sicherzustel-
len, die das erforderliche bewertete Schalldammmal} garantieren.*

Der Anregung wird entsprochen.

In Klarstellung und zur eindeutigen Verknlpfung der textlichen
mit der zeichnerischen Festsetzung zum passiven Schallschutz
wird die Festsetzung 9.3. entsprechend der Anregung redaktio-
nell angepasst. Nach § 4a Abs. 3 BauGB flhrt dies nicht zu ei-
ner erstmaligen oder starkeren Berthrung der planungsrechtlich
festgesetzten Belange.
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