Bebauungsplan Nr. 041 "Umsiedlung
15. Anderung "Ressourcenschutzsiedlung Otzenrath - Siid -" im

Otzenrath/Spenrath™

rtsteil Otzenrath

werden bescheinigt.

der Ortlichkeit sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung

Abs. 1 BauGB die Aufstellun

Jichen, den ......c..ccoeenneee.

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

g dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ............ccoceviiiiinennn. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit

bis einschlief3lich

im Internet verdffentlicht sowie 6ffentlich
ausgelegt.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden konnen, mit
Schreiben vom .................. von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum

.......................... hierzu zu auern.

Jichen,den .......cccooeviiiiiiinenn.

Der Biirgermeister:

(Harald Zillikens)

umweltbezogenen Stellungnahmen wurde zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom

einschlieBlich ................... im Internet veroffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum

.......................... hierzu zu aufiern.

Jlichen, den ...,

Der Blrgermeister:

(Harald Zillikens)

Legende

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.

0,4
Il
-1
TH93,70m

FH 97,70 m

1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, als Hochstmaf®

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf
Traufhéhe, als Hoéchstmal in Meter Giber

Normalhdéhennull (m 4. NHN)

Firsthohe, als Hochstmal} in Meter Gber
Normalhéhennull (m . NHN)

@ 5,00 m Wandhéhe, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

llepp - -

2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
abweichende Bauweise

offene Bauweise

Einzelhduser

Einzel- oder Doppelhauser
Hausgruppen

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

)=

StralBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Mischverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Griinflaichen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen

Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

bffentlich

0

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Ga
Cp

. ]
70 dB(A)

L ]
62 AB(A)

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen
Carport

Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Mafgeblicher AufRenlarmpegel
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aquivalente Dauerschallpegel von 62 dB(A)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen - schmale Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach
WD Walmdach
<36° Dachneigung, als Héchstmaf
Hinweise
—mmme— Vorgeschlagene Abgrenzung (Grundstlicksgrenze)
,,,,,, Vorgeschlagene Abgrenzung (Fahrbahn, Gehwege,
Parkplatze, Wege, Spielbereiche)
Bestandsangaben

7

s

.9172

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Gebaude (hier mit Hausnummer)

Bestandshéhen (in m GNHN)

Ubersichtsplan M 1:10.000

Der Rat der Stadt Juchen hat den Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung in seiner
Sitzung am.......ccceviiiiiiieiieee als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Jichen, den ........c.ccooeviveeenn.

Der Birgermeister:

(Harald Zillikens)

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Satzungsbeschluss Uberein und wird hiermit
ausgefertigt.

Jlichen, den ........ccoooviiiiiinn,

Der Blrgermeister:

(Harald Zillikens)

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am

bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Juchen, den .....c.cccoovciiieeiinenn.

Der Biirgermeister:

(Harald Zillikens)

ortsublich

Planungsrechtliche Festsetzungen Kennzeichnungen
nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 1. Baugrundverhiltnisse
1. Art der baulichen Nutzung Gemal der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen — Blatt L — konnen die Béden im 6stlichen Geltungsbereich (siehe Abbildung RWE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO) Ppwer AG ,blaue Schraffur‘) humoses Bodennljaterial enthalten. Weitergehend \./yurde.n dur.(.:h die Baug[unqtechnische Untersuchung (Dr.
Im raumlichen Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Das Tillmanns & Partner GmbH) vom 22.12.2021 fiir den Geltungsbereich bindige Béden in variierenden Machtigkeiten und Unterlagerungen
Baugebiet ist in die Abschnitte WA 1 bis WA 6 gegliedert. festgestellt.
Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB ausnahmsweise zulassigen Aufgrund der Baugrundverhaltnisse und der Inhomogenitéaten des Baugrundes im &stlichen Geltungsbereich sind im Hinblick auf die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe sind in allen Baugebieten zulassig. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise Setzungsvertraglichkeit bei der Bebauung innerhalb der in der Abbildung ,Verbreitung von humosen Béden im Bereich des Geltungsbereiches
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. des Bebauungsplans Nr. 041“ gekennzeichneten Flachen gegebenenfalls besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungs-
549 15 186 2. MaR der baulichen Nutzung bereich erforderlich. Der Baugrund ist fur jedes Baugrundstiick durch bauteilbezogene baugrundtechnische Untersuchungen zu verifizieren.
> 2.1. Staffelgeschoss (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO) §
445 S Uber die zuléssige Zahl der Vollgeschosse hinausgehende Nichtvollgeschosse/ Staffelgeschosse sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 3
S, :
s sowie WA 6 ausgeschlossen.
aQQQ 2.2. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
e In den Baugebieten WA 5 und WA 6 kann die festgesetzte Grundflachenzahl fiir die unter § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO benannte Grundflache von
s 550 baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von
oradss 0,8 Uberschritten werden.
o2 Ko=sine_ 635 ’
o e @ 2.3. Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)
T\f\ In allen Baugebieten ist die Geschossflachenzahl nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen und der Flachen von
s o \Nﬁw Aufenthaltsrdumen in anderen oberirdischen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande
= \sf1 38 B
“~ . o 636 607 zu ermitteln.
, ™~ N 3. Hohe baulicher Anlagen
: \\ 9‘3’;'\\ 537 3.1. Gebaude mit geneigten Dachformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
, . e In den Baugebieten WA 4 und WA 5 ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen tiber das Hochstmal der Firsthéhe in Kombination mit dem
by SR 2 Hochstmal der Traufhdhe in Metern (iber Normalhdhennull (m . NHN) bestimmt. Bezugssystem der Héhenfestsetzung ist das Deutsche Pl
841 e Q) 5 > Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016). Die Traufhéhe ist die duRere Schnittkante zwischen aufgehendem Mauerwerk/aufgehender AuBenwand L it
T S < 817 und der AulRenflache der Dachhaut, die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. G o el
{ ) /7 = N \ \‘-‘:‘Lf D 3.2. Wandhéhe an Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) s 12000
¥ / " / N S e An der festgesetzten Baulinie in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine zwingend 5,00 m hohe und durchgehende Wand, ohne Aufweisen Rw'?ws\e
> / , o 818 von Lucken, tber der natlrlichen Gelandeoberflache herzustellen. Die zwingende Wandhohe kann durch an der Baulinie errichtete bauliche i s ] Markscheidewesen & Bergschaden
/ N $ Anlagen, wie Obergeschosse, Dachkonstruktionen und technische Anlagen, Uberschritten werden. Abbildung: Verbreitung von humosen Béden im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 041, Quelle: RWE Power AG
7’ / 3.3. Erdgeschossfulibodenhshe (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) 2. Bergbau, Gruben und Abbaugebiete
y; R e ¢ In allen Baugebieten sind die Oberkanten der Erdgeschossfubdden sowie liberflutungsgefahrdete Gebaudesffnungen (z. B. Kellerlicht- 2.1. Bergbaurechte, Bergwerksfelde
4 7 / schéchte, Antritte zu Kellerhélsen, etc.) mindestens 0,25 m und maximal 0,50 m (iber der Hohe der zur Erschlieung dienenden Strafle Der Geltungsbereich liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 61¢ der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
J / o o, anzulegen. Die Erdgeschossfulbodenhdhe ist im Schnittpunkt der Hauptachse des Gebaudes mit der gemeinsamen Grenze des GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abteilung Liegenschaften und Umsiedlung in KéIn. Hierbei handelt es sich um eine
/ Y, e Baugrundstiickes und der zur ErschlieRung dienende StralRe zu bestimmen. offentlichrechtlich verliehene Berechtigung zum Abbau und zur Gewinnung von Braunkohle im Bergwerkfeld ,Union 61“.
/ m 7 / o1 o, ot 4. Abweichende Bauweise 2.1. Bodenbewegungen und -absenkungen
/ N oo T .. o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Bau NVO) Aufgrund von Abbautatigkeiten und méglichen unterirdischen Gruben oder Stollen (z. B. Mergelstollen) kénnen im Geltungsbereich dieses
/ . T O IO Fir die Baugebiete WA 1 und WA 2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als Gartenhofhaus, ohne seitlichen Bebauungsplans bei bestimmten geologischen Situationen/Verhaltnissen Schaden an der Tagesoberflache auftreten. Die Moglichkeit von
, / S o TS i e s Grenzabstand einseitig zweigeschossig und einseitig eingeschossig an die seitlichen Grundstiicksgrenzen heranzubauen. Fir die einseitig Bodenbewegungen und -absenkungen sollte bei den Gebaudeplanungen Berlicksichtigung finden.
- aie T grenzstandigen Obergeschosse ist ein Grenzabstand von mindestens 5,00 m zur gegentiiberliegenden seitlichen Grundstlicksgrenze 3. Archaologischer Konfliktbereich
s X £ AR SN Nl N, ey, oo [ S einzuhalten. Im westlichen Teil (siehe Abbildung: Konfliktbereich) des Geltungsbereiches wurden archéologisch relevante Bodenverfarbungen, Befunde
/ T L 215 sy oo Gaws oo Endgrundstiicke weichen entsprechend der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen einseitig von der Grenzbebauung ab. sowie Fahrspuren eines erstmals auf der PreuRischen Neuaufnahme kartierten Altwegs angetroffen, die unter Vorbehalt in die Neuzeit zu
/ —— 5. Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen de?_tieren §ind. Baubegleitend sind in diesem Teilbereich weitere archdologische Untersuchungen durchzufiihren und eine Freistellung der
go2 oy Eglk e 5.1. Garagen, Carports und Einzelstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Flachen tber den LVR abzuwarten.
WA 4 @ 0 \ In allen Baugebieten ist die Errichtung von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Einzelstellplatzen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache und den als Flachen fiir Garagen und Carports festgesetzten Flachen zulassig.
04 Pres s 5.2. Gemeinschaftsstellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
SD <36 Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind ausschlief3lich in den Baugebieten WA 5 und WA 6 zulassig. Diese sind, mit Ausnahme der
WD < 36° < Vorgartenbereiche, innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.
0 FH 101,70 m 5.3. Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)
TH97,70m Tiefgaragen sind ausschlief3lich in den Baugebieten WA 5 und WA 6 zulassig. Diese sind einschlieRlich ihrer Zu- und Abfahrt innerhalb und
864 456 aufBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
5.4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Nebenanlagen aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, soweit diese eine Grundflache von 10 m?
und eine maximale Héhe von 3,00 m nicht Uberschreiten. In Gartenbereichen sind Nebenanlagen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache oder
eine offentliche Griinflache grenzen, hinter der Grundstlickseinfassung zu errichten.
In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Millsammelanlagen, tiberdachten sowie nicht
P Uberdachten Fahrradabstellanlagen und Ladestationen fiir Elektro-Kfz unzulassig. In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen b sind Y
75 . N
7! N N?benanla?en a”gemem unZUIaSSIQ' Abbildung Konfliktbereich, Quelle LVR Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
A g 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . .
& &) In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. H_I_nwel_se
() 2 7. Energieversorgung, -erzeugung, -nutzung und -speicherung 1. Stadtebaulicher Vertrag
D 7.1. Energietrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Zur RealisierL_{nE dgs Be.l.)auungsplanslwerden e[génzenlcliehéff?/ntlich-rechtli__che \ﬁrtéaglicge Vereinbarungen zwischen der Stadt Jichen und
N M V In den Baugebieten ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fiir die Warme- und Warmwasserversorgung (z. B. Gas- oder Olheizung) nicht dem Grundstiic selgentu.mer abgesc OSS?H (Stadtebaulicher Vertrag gemaR § auGB).
zulassig 2. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
% N ' . . : Aulerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen, FLL-Richtlinien oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezu
\ 7.2. Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V. m. § 14 Abs. 3 BauNVO 9 9 Lo ’ g ’ 9 9
N | "g B biet g .gd fd 9 tzb P D hﬁ" hen der oberirdi r? G g (d§ d baulichen Anl Phot §It ikanl it ei ) genommen wird, kdnnen beim Amt fir Stadtentwicklung, Am Rathaus 5, 41363 Jiichen, eingesehen werden. Auch kénnen die DIN-Normen
N 5 7s n allen Baugebieten sind, auf den nutzbaren Dachfléachen der oberirdischen Geb&ude und baulichen Anlagen, Photovoltaikanlagen mit einer kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
N o ,\‘? %) Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro Wohneinheit zu installieren. 3. Erdbebenzonen
S N AN = Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nachweislich (z. B. Nachweis durch ’ Geman der K der Erdbeb d logischen U ki der Bund blik D hland 1:350.000. Bundesland
N N - WA 3 @ 0 MV Gutachter, Sachversténdigen, Fachunternehmen) nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht bzw. nicht im geforderten Nergah . e\rN artfel er Er Ie .enzhonegl un rgﬁ?vs%zcser) gtergruln aisen. :rd un eBsrebpu ! elutscdanE d-bsb- ’ uzn e: an logisch
N N . : Umfang (Mindestleistung pro Wohneinheit) fir eine Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet ist. ordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst 06) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Erdbebenzone 2 und geologischen
‘of[Qﬁth 6 0,4 Il . Untergrundklasse S zuzuordnen.
N o % 5 \. 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . ) n . R ) . R
752 ~N 6 FD < §&° oo N\ 8.1 Befesti Stellolatzflach 4z 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” bzw. Bedeutungsklassen der
X 6\?’ O\ PD <16° o ‘\\ ' : etestigung Von, € p.a achen un. uwegungen (§ . S- r. auGe) L . . relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzwerke und geotechnische Aspekte* sind zu beriicksichtigen.
\ AS R W\ 'gba":l'] ‘-’;}a“%e*;'ett?” sind zur BefeSt'ggng von Stellplatzfidchen und Zuwegungen wasserdurchiassige oder mit breiten Fugen versehene Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
N \¢ \‘\\'ss: . eriac ?n efestigungen zu verwenden. ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
‘ \>\ P> & WA 5 A 0 0\l TN N 890 8.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und
N d 2, N % \SXO(\)\‘M "\ N In allen Baugebieten sind die Dachflachen von Hauptbaukérpern, Garagen und Carportanlagen mit einer Dachneigung bis einschlieflich 15° geotechnische Aspekte*.
"efj* > AN \ 04 @ \\'H%EE\?\;:J'«SG \iﬁ:;,-\&: B \\\.553. 'minc.iester)s extensiv (z. B. Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut-BegrUpung) zu begrijn'en, fach_ge.recht. zu pflegen upd dauerhaft zu erhalten. Es 4. Wasserschutzzonen, Grundwasser und SiimpfungsmaBnahmen
W A 1 a & S 55 \ SD < 36° ; o 3\ ist eine mindestens 8 cm starke durchwurzelbare Vegetationstragschicht/Substratschicht zuziiglich einer Drainschicht vorzusehen. 4.1 Wasserschutzzone
N {j} o 6 - D <O Y- e i ) < . L . ) 1.
\\ \ S 2 WD < 36 scaie *’““\xl AN KDBENW I\E/O n d: r Vorschr|ft azusgenommen Sll(nd Dacgﬂac;]h?p ‘Vc\i;e fir Anlagerlw(zu_rrNutzlL.J né; %olrlarerhs trahlur?gsenerg|e, fu;"e rforderhch'e: h?fllj..StEChmscge Der Geltungsbereich liegt im Bereich von Wasserschutzzonen (Zone |l B), die der Trinkwassergewinnungsanlage Hoppbruch der NEW AG
N 0,4 I \ % FH 97,70 m / L \‘;\ Dmnr(\:t tungen (wie uigzeings%auwg ehﬁum ac ulr .aﬁtuggsz.\./v?c e,t ggesllzc t.;lueheuc tgndgzg etr)ngnte}o.der gr nutztl?lére;] reiflachen (Z'I 56 % dienen. Das genutzte Grundwasservorkommen ist dauerhaft zu schiitzen. Beeintrachtigungen und weitreichende Verunreinigungen des
FD <8° \ AN TH () C’\ Q\ 2 Nygers achterrassen)) genutzt werden. bachterrassen, a's nicht begrunte nutzbare Freffachen, sind hierbel aut eine “sesamtiiache von maxima; 59 7o Grundwassers, durch den Eintrag von schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Stoffen, sind auszuschlieRen.
< \ ( N 93,70 / L) WRN\NAN R der Gesamtdachflache begrenzt. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig. N
> \ PO <16 \)\ N> %} \\8625\::‘ A& 8.3. Begriinung von Tiefgaragendecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 4.2. Grundwasser und Sumpfungsmalinahmen
N N\ \ > / / 7, = N N\ - Be9 9 . garag . N . . . . Der Geltungsbereich ist von durch SiimpfungsmaRRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Q’& N \ \ e : / s N e In den Baugebieten WA 5 und WA 6 sind nicht tiberbaute Bereiche von Tiefgaragen, mit Ausnahme von Erschhel&ur]gswegen und Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch iber einen langeren Zeitraum
388 e AN \ aff h / /S/ 20 4 NS Nebenanlagen, mit einer Substratschicht/einem humosen Aufbau fachgerecht zu iberdecken. Die Aufbauhdhe der Uberdeckung muss im Mittel wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
[N 420 ¢\ \\ 86.0 \\ . . . - . | . _ . . . . . .' . ) ) . N . . .
(\\ N 0 N / / \ N\ 50 cm und fiir Baumpflanzungen mindestens 80 cm betragen. Speicher- bzw. Retentionsplatten/-késten/-boxen sind bis zu einer Aufbauhohe Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
N N ~ \\ / / » \ . von 15 cm in den AufbauhShen nach Satz 2 zuléssig. erwarten und auf langfristige Sicht kénnen sich im Bereich des Bebauungsplans witterungsbedingt wieder flurnahe Grundwasserstande
N ~ - ~— 8.4. Begriinung von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) einstellen.
N ~ N\ ~ / 77,3 /S/ \ In allen Baugebieten sind die gekennzeichneten Vorgartenbereiche, zu mindestens 40 % der Gesamtflache, als Vegetationsflachen anzulegen Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
. S Sop~ / und dauerhaft als begriinte unversiegelte Bereiche zu erhalten. Die Verwendung von Schotter-, Stein- und Kiesmaterial als Substrat sowie hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schiden an der Tagesoberflache
N () ) ~ / / Kunstrasen ist nicht zulassig. fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
0 =Q / N 8.5. Begriinung von Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Beriicksichtigung finden. Konkrete Anfragen zu Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen sind an die RWE Power AG in KélIn zu stellen.
. N >~ - / / / Im Bereich von ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangener sechs Stellplatze ein standortgerechter hochstédmmiger Laubbaum in 4.3. Beeintrachtigung des Grundwassers
L > g NARN y / uor;)m:—trtl?lb:rer raurpllcc':hetr Zu‘gdnzungfilu den Stellplatzfiachen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben méssen eine Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sollten durch entsprechende Schutz- und MinderungsmaRRnahmen nach dem Stand der
>~ (o) erflache von mindestens © m* aulweisen. Technik weitgehend vermieden werden.
N \\ 6"6‘0 / 0% 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, hier Schallschutz 5. Artenschutz
N DN \ZD\ o N\ / “ / 9.1. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gemaR § 44 f. BNatSchG sind zu beachten.
¥ N ~ - A N\ // / In allen Baugebieten sind bei Neu- und Umbauten und Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen, die zum nicht nur 6. Kampfmittel
N [ vorilibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind — Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1 ; indas ; ; _ ; ; f A ; i
. a2 7> AN / ; . | : 4 N " Bei Auffinden von Bombenblindgédngern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
‘ O N <\ / / / Anforderungen an d"? Schalldammung der Aufenbauteile (Wandteile, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten einzustellen und ist unverziiglich die Stadt Jiichen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf oder die
N . 7) ~ 3 N N\ o / /S/ Schalldamm-MaBe R’'w,ges von Auﬁt?nbautellen von Aufe_nthaltsraume-_n sind unter Berlcksichtigung (_ier unterschlg_dllchen Raumarten nach nichstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
N S \7 ~ - % \ © / gllN 4h1 09'1'620d1 8'%1”\5111 (I)Dg"\i _‘;:)298'%'120}18'93 Is;)v1we det*)n |r;_der PI?nzelchnung dargestellten maRgeblichen Auftenldrmpegel nach der Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten, etc. wird eine
\ NN & \6f~f lich / eichung (6) der -1-cUTS-01, Rapriel /.1, zu bestimmen: Sicherheitsdetektion empfohlen.
AN WA 2 ff 3 th 1ICN // / . Rw,ges =La - KRaumart 7. Archiologische Bodenfunde
‘ % ~ o ~ / / Dabei ist: . . i . . ) B ) . o GemaR § 16 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird ausdriicklich auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
. 9275 32‘76\ 0,4 Il \7\ . KRaumart =30 dB fir Aufenthaltsraum? n Wohnungen, Ubernachtungsraume n Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs_, Kanalisations- und Ersch"efLungsauﬂrégen sowie bei der Er[e"ung von
< 8° > = A / / = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches Baugenehmigungen sind die ausfiihrenden Baufirmen bzw. die MaRnahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Jiichen (Untere
- . FD <8 ~ ~ / aumart 2 .
N PD <16° ~ ~ L, der maRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 41009-2:2018-01 Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal. 51491 Overath, Tel.: 02206-90300,
5 oo (\\ ~ 7, /S/ Mindestens einzuhalten sind: Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
491 L ~ Acker > N / & // Rw ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Biirordume und 8. Bodenschutz
S, ot 7 ’ Ahnliches 8.1. Versiegelung / Beanspruchung von Boden
~ ¥ / . . . . . . . .
486 S / //> wo 9.2. Kontrollierte Liiftungssysteme (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Beaqspruchung von Bodenulm Rahr’r]en von z. B Bijenarpelten, Lagerflache[l S.OWIe Baystellenelnrlchtungeq sind auf dgs unbgdlngt
222 320 2 (o‘f‘ /. / / ) In allen Baugebieten sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Neu- und Umbauten und Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von no"twendlge Ausmal zu bgschranken. Fir Bauarbeiten sind mit Ausnahmfe des mogllchst kIe.ln zu haltendgn Arbeitsraums keine V\(elteren
492 == 2 v ) - Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden bzw. zum Schlafen geeignet sind, Vorrichtungen (z. B. schallddmpfende glache: Voréusﬁhﬁ?a”b:';e’? sollten von v(;)rhangene; Wegep oder berelti befesggt?nlve.rdt:chtetgn B(Ierellcgetr: aus grfolgehn_ Un|1|||egende
~ ‘o \/’“‘“ ) \ Luftungssysteme, Raumlufter) vorzusehen, die das erforderliche bewertete Schallddmmmal unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung der ereiche auberhalb des Ar __eltsra_umes sind von den Bauar eiten auszune men. . pater nicht versiegelte / bel __aute ereiche sollten vor
~_ o WA 6 A 0 \ ,, e \ R&ume garantieren Bodenverdichtungen geschitzt, nicht befahren und nicht als Lager- oder Abstellflache genutzt werden. Lagerflachen und
_ = / ; ’ Baustelleneinrichtungen sind, soweit moglich, auf bereits vorhandene befestigte oder versiegelte Flachen auRerhalb von Baumen und
04 @ -1 L \/, . 9.3. Festverglasung (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) Strauchern zu beschranken.
FD < §° 2223. \ . In den Batjgebleten WA 1 und WA 2 sind, zum Schutz vor Schlenenvgrkehrslarm, bei Neu- und .Umbauten unf:I !Erweﬂerung, Anderung oder In der Bauphase beeintrachtigte Flachen sollten durch RekultivierungsmaRnahmen méglichst umgehend nach Abschluss der Arbeiten
) s 5653 " Nutzungsénderung von Gebauden, Fenster, die an den durch Planzeichen —4\_4_ gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen, parallel zu wiederhergestellt werden
PD <16° S A% diesen oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen angeordnet sind, nur als feststehende und nicht 6ffnungsfahige Verglasung o ) i . N )
Yy J . : . e . . . ) - . Frei-/Grinlandflachen auerhalb des Geltungsbereiches dirfen weder befahren noch zum An- und Abtransport oder zur Lagerung von Material,
) P / (Festverglasung) auszufiihren. Dies gilt fir Fenster zu Rdumen zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt. Eine ausreichende Bellftung dieser
4 > soroe .. . ] = " . ; . ) Bodenaushub etc. genutzt werden.
;W \,"M oo Raume ist durch Vorrichtungen (z. B. schalldé@mpfende Liftungssysteme, Raumlifter) sicherzustellen, die das erforderliche bewertete 8.2. Fachgerechter Umgang mit Boden
) ) SchallddmmmaR garantieren. <
S v’ \/ . 9.4. Anordnung von AuRenwohnbereichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Wahrend der Bauarbeiten ist ein fachgerechter Umgang mit Mutter-/Oberboden gemaR § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®, DIN 18300
© / / o o ¥ . . . . . - LAllgemein technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen — Erdarbeiten* sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
N \. .a'.:m In Baugebﬂleten WA 1, WA 2’__WA 5 und WA 6 sind, z.um SChUtZ vor Verkehrslarm, bei Ngu- u.nd Umpauten und Erweulter'ung, Anderung oder Bodenarbeiten® zu beachten. Dabei ist besonders das Blatt 3 der DIN 18915 (Bodenabtrag, Bodentransport, Bodenlagerung,
§ N /;7 Nutzungsanderung von Gebauden, Aquenwohnt_)erelche (\_{Vle Tgrrassen, Balkone, Logglgn) in Berelc_:hen mit einem aquwalen_ten Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten.
5 / / ° N Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags ohne abschirmende/larmmindernde MaRnahmen (wie Prallscheiben, geschlossene Loggien/ . . . .
753 g A / o . NS . . . - N : . Der Verlust von belebtem Oberboden ist durch fachgerechten Abtrag, Lagerung und Auftrag zu vermeiden. Eine Vermischung von Unter- und
y oo A Loggiaverglasung) unzuléssig. Die larmmindernden MaRnahmen sind so zu dimensionieren, dass der Verkehrslarm-Beurteilungspegel bei . .
fb . e 62 dB(A) oder darunter liegt Oberboden ist auszuschlielen.
& / wsi® ) 8.3. Einbau von Fremdbdden
~ AN : S 9.5. Ausnahmeregelun 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
e L \ 9 9(§ . ) . . . - . Sofern Fremdbdden eingebaut werden sollen, sind diese auf ihre chemische Zusammensetzung zu Uberprifen. Die Béden haben die
/ J AN S Ausnahmen von den Festsetzungen 9.1 bis 9.4 mit entsprechendem Nachweis (z. B. Nachweis durch Gutachter, Sachverstandigen) zulassig, )
w / > . / / ; . . . . Vorsorgewerte des Bodenschutzgesetztes einzuhalten.
4 ol wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Aulenlarmpegel nach o -
7 s J . ALY DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach ~ 8-4- Bodenverunreinigung/Bodenveranderung
g ;’m s007 o DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. Sollten wahrend der Baumallnahme oder bei sonstigen Eingriffen in den Boden organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung, Fremd-
752 4 0@ / 7 material) vorgefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen. Das weitere Vorgehen ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Zur
/ AN JA / \ o ““,,'\ Bauordnungsrecht"che Festsetzungen Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen sollten Schutzvorkehrungen gegen ein Versickern getroffen werden.
4 L 9. Erganzende SchallschutzmafRnahmen
/ X sty \/\ nach § 89 BauO NRW Im Bereich des, zwischen den Baugebieten WA 1 und WA 2, festgesetzten FuRk- und Radweges kann eine versetzt platzierte Larmschutzwand
/ AN \ & \ 1. Anpflanzung und Begriinungsmafnahmen errichtet werden.
/ AN \ ", . 802 '/\ ,"' 64 1.1. Grundstiickseinfassung in Vorgartenbereichen 10. Belange der. Bahnanlagtle . L . .
S y ¥ v / . . . . . - . . Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
> / / es120 P / In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Grundstiickseinfassungen unter Anwendung der in Hinweis Nr. 13 aufgefiihrten h N . . . ) o
g P o2 w0 / / o PR P . Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
S o ores | / . ¢ / Empfehlungen zur Auswahl standortgerechter und heimischer Gehdlze in Form von Hecken zuléssig. In den gekennzeichneten N N o . N " .
% ! / / > . . . . P benachbarter Bebauung fliihren kdnnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen kénnen gegen die
S 61 | ; e Lo Vorgartenbereichen b sind Grundstiickseinfassungen unzuléssig. ;
/ % N nor W \ ’ 1.2. Grundstiickseinfassung auRerhalb von Vorgartenbereichen DB AG nicht geltend gemacht werden.
Q N ©91.89 L, % 2.
N / > ) . L o ) 11. Belange des StraRenverkehrs
/ . ‘{”“ H L L ,;n; Aulterhalb der Vorgartenbereiche .sm.d Grundstulpkselnfassupgep ur.1ter Anwendung der in Hinweis Nr._ 13 aufg.eful)rten !Em_pfehll..mgen_ zur Insbesondere durch den Verkehr auf den regional und tberregional bedeutenden Landes und Bundesstralen sowie der Autobahn entstehen
— 108 \ ) . oo / S Auswahl standortgerechter und heimischer Gehdlze ausschlief3lich in Form von Hecken oder Hecken in Kombination mit einem integrierten L ; . : L . . P
. \ s / : . . . - Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Entschadigungs-
, \, " ¢ /. Zaun (z. B. Stabgitterzaun, Stabmattenzaun oder Maschendrahtzaun) zulassig. Neben Satz 1 sind, aufRerhalb der Vorgartenbereiche, zwischen . . .. : x .
[~ WX \ N S 3 > . A ) ) - P anspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmafRnahmen kénnen gegen die StralRenbaulasttréager nicht geltend gemacht werden.
’ PN ¢ S privaten Grundstiicken bauliche Einfriedungen in Form von Mauern oder Sichtschutzzaunen zulassig. oo X
/ Y " > P 1.3. Einfassung von Milllstandorten 12. Belange des militdrischen Flugbetriebs
/ N e \ * In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Standplatze fir Abfallbehalter mit freiwachsenden Strauchern, geschnittenen Hecken oder I?er Geltungsbereich liegt m Zustandlgkeltsberelgh des mlllltar.lschen Flugplatzes Norvenich. Durch"den Fllfgbetrleb entst"ehen Emlssmn"en
seiva N gtie ! v . - o . ) . . . ) . : (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase), die zu Immissionen an den geplanten Nutzungen fiihren kénnen. Entschadigungsanspriiche
- H J begruinten Holz- und Stahlkonstruktionen von drei Seiten so einzufassen, dass diese von der 6ffentlichen Straf3e nicht direkt einsehbar sind. - . . .
53 . . <oz / o - o : ; . oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmafinahmen kdnnen gegen die Bundeswehr nicht geltend gemacht werden.
/ . . ,'\ Alternativ sind Mlltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zulassig. 13. Empfehl A hi standort ht d heimischer Gehdl Pfl list
" o > 2. Dachflichen und Dachaufbauten . .r.np le ungen zur uswllva 5 an" o ge.rec er und heimischer Ge o.ze — Pflanzen |s.e - - ) )
/ . S 2.1. Dachformen und Dachneigung Fur die Anlage strukturreicher und 6kologisch wertvoller Pflanzungen sowie Hecken sollen im Sinne vielfaltiger und fir Insekten und Voégel
4 52 s T . ’ ) . . ) wertvoller Pflanzungen nachstehende Arten verwendet werden. Die Auflistung von standortgerechten und heimischen Gehdlzen stellt einen
/ - N Dache':rvc[)sr} I-:Taglptb:c?lll(oizper 5|Ir]d gntsgrechtlar?fi der bgrdel_chsvs_/;else_rtw Fle_stﬁetz%ng rcjifer Dachgor_mlh_eLzus_treller;. Beé l(i_arat‘geg uTtt?(aLpPhns sind unverbindlichen Vorschlag zur Gehélzauswahl dar und ist nicht abschlieRend.
o ] " e, 2322Sbillzerl10 achdacher zulassig. Loppelhauser sind jewetls mit gleichen Dachiormen bel gieicher fraut- und First- oder Attikahohe Laubbdume fiir StraBenrdume: Feldahorn Acer ,Elsrijk* campestre, Felsenbirne Amelanchier laevis, Hainbuche Carpinus betulus, Kornelkirsche
7 472 54 N m,.,/ 29 Dacheindecl.(ung geneigtes Dach Cornus Mas, Blumen-Esche Fraxinus ornus, Apfeldorn Crataegus lavallei, Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna, Zweigriffliger WeilRdorn
N e Crataegus laevigata Baumhasel Corylus colurna, Trauben-Kirsche Prunus padus, Berg-Kirsche Prunus sargentii, Mehlbeere Sorbus intermedia,
/ 59 50 N o Geneigte Dachformen, die nach 8.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht zu begriinen sind oder begriint werden, sind in einer roten, Saulenulme Ulmus Columella
N . P rotbraupen, heIIgrau_en oder anthraztfqrbenen Dacheindeckung aus unglas[erten, n|cht_g|anzenden Dachsteinen oder Dachpfa_r_men _ Weitere Laubbaume fiir sonstige Griinfléchen: Wildapfel Malus sylvestris, Wildkirsche Pyrus communis
49 » auszufiihren. Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind von Satz 1 ausgenommen. Doppelhauser sind . N . i . }
jeweils mit gleichen Dacheindeckungen auszubilden Gehdlze fiir freiwachsende Strauchhecken: Feldahorn Acer campestre, Hainbuche Carpinus betulus, HaselnuR Corylus avellana
/ ', N & stase 2 3. Dachaufbauten ' Gehdlze fiir Schnitthecken: Feldahorn Acer campestre, Hainbuche Carpinus betulus, Kornelkirsche Cornus Mas
473 \\‘s \s\\ . m . -
/ / N e Dachaufbauten, die nicht aus der Fassade entwickelt werden, sind ausschlieRlich als Gaube mit senkrechten seitlichen Wandabschlissen 14. Empfehlu'?'ge" zur Au?wahl von qberﬂaCh?"m?te"a"e? . . .
NG zulassig. Die Gesamtbreite dieser Gauben darf maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Die Gauben miissen einen Mindestabstand Zur Reduzierung der Warmeabsorption und nachtlichen Warmeabstrahlung sowie Erhdhung der Strahlungsreflektion von o
/ , . von 1,50 m zu GiebelauRenwinden sowie mindestens 1,00 m zwischen einzelnen Gauben und zur Traufkante einhalten. Ot_)erﬂa_chenmaterlallen soIIte_r:zzur_ Befestigung von Stellplatzflachen, Zuwegungen sowie sonstigen nicht befahrbaren Flachen helle Materialien
/‘ 51 e O Dachaufbauten, die aus der Fassade entwickelt werden (wie Zwerchgiebel, Flachdachgauben), diirfen in ihrer Summe maximal 1/3 der (w.l.e beige bis hellbraune, weilte bis heIIg.raue) verwendet werden.
/ g N Trauflénge des Hauptgebaudes betragen. Die Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zu GiebelauRenwand einhalten. 15. Flachen oder I\!IalSnahmen zum Ausgleich
] % . o3 ) Unterschiedliche Dachaufbauten auf einem Gebaude sowie iibereinander angeordnete Dachaufbauten und Dachaufbauten in zweiter Externe Ausgleichsmalinahmen
%o \ . w00 N Dachebene sind nicht zul3ssig. Die mit Umsetzung des Bebauungsplans erforderliche Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 34.164
oI Die Traufhéhe ist als Traufe einschlieRlich Dachiiberstand definiert. Biotopwertpunkten erfolgt Gber die nachstehenden Kompensationsflachen. Entsprechende vertragliche Regelungen werden im
55 T So, me 3. Fassadenmaterial und -farbe ErschlieBungsvertrag aufgenommen.
it wad ) = Gemarkung Hochneukirch - Flur 39, Flurstiick 396, Flache 5.507 m?
e 477 ~ el T Ne2E 3.1. Hauptbaukdrper ’ ’
S ET RN SN R o . . . o . Lo
V"’ ? Tae “e g e » N Die Hauptbaukérper sind in weilem bis hellgrauem Putz-, beigen bis hellgrauen Klinkerriemchenfassaden oder mit Holzpaneelen naturbelassen Ausgleich von 11.014 Biotopwertpunkten, MaBnahmen Anlage einer mehrreihigen Hecke (Breite ca. 5 m) und Extensivierung der
/’ /‘ 475 - o T o el ”‘9\'\ oder in dem vorgenannten Farbspektrum auszufiihren. Die Kombination aus Putz, Klinkerriemchen und Holz an einem Gebaude sowie die Grunlgndbewwtschaftung"durch Mahd ab dem 01.06. und/oder e?(tenSIve Beweidung (keine Winterbeweidung) sowie dem Verzicht auf
/ ’ g o, ot me e T e Rl N erganzende Verwendung von Solarpaneelen und Fassadenplatten als Fassadenmaterial ist zuldssig. Doppelhauser sind jeweils mit gleichen chemisch-synthetische Diingemittel und Pflanzenbehandlungsmittel.
/ ﬂ’ " soac® ) T s e MR 94' Materialien und Farbténen auszubilden. Gemarkung Zons - Flur 6, Flurstiick 154 und 156 (jeweils teilweise), Flache 26.754 m?
' v A = ‘ V, B e - g 4| 3.2. Garagen Ausgleich von 23.150 Biotopwertpunkten, MaBnahmen Umwandlung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache zu artenreichem
| [~ L e ea T TS Garagen sind dem Hauptbaukérper in Farbe und Material anzupassen. Extensivgriinland durch teilflachige Aussaat geeigneter Saatgutmischung aus Regio-Saatgut (Graser) in Kombination mit einer
Mahdgutiibertragung sowie der gleichzeitigen Extensivierung der Bewirtschaftung.
1. Liegenschaftskataster /| Geometrische Eindeutigkeit 2. Aufstellungsbeschluss 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung 4. Veroffentlichung und Behordenbeteiligung 5. Satzungsbeschluss 6. Ausfertigung 7. Inkrafttreten Rechtsg ru nd|agen
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und Der Rat der Stadt Juchen hat in seiner Sitzung am .........cccccccoiiiiiiniennnen. gemaR §2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und den wesentlichen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum
Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in
der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 04. August 2018 (GV. NRW. S. 421), in Kraft getreten 01.
Januar 2019, in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
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