Stadt Jiichen
Der Biirgermeister
61 — Amt fiir Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur
23. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Wohnbauflache Otzenrath-Siid*“

Nach § 6a Absatz 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden, und tber die
Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.
Diese Erklarung bedarf keines Ratsbeschlusses.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes allein wirkt sich auf die Umgebung noch nicht aus. Der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan schafft kein verbindliches Bodennutzungs-
recht, sondern bedan‘ der Umsetzung durch einen Bebauungsplan.

Ziel der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Flachennutzungsplananderung war die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine Wohnbebauung. Daher war auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine Ande-
rung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung von ,Flache fiur die Landwirtschaft® in ,Wohn-
bauflache* erforderlich. :

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041 ,Umsiedlung Otzen-
rath/Spenrath) wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Es wurde ein Fachbeitrag zur Arten-
schutzprufung (Stufe I1), eine schalltechnische Untersuchung sowie eine Verkehrsuntersuchung
erstellt. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht dargestelit.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation der Planungsauswirkungen wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Hierzu werden textliche Fest-
setzungen und Hinweise eingearbeitet.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligungen wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie den éffentlichen Auslegungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung
Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurden Beteiligungen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahhen der Beteiligung sind keine grundsatzlichen Bedenken ge&uflert worden. Die abschlie-
Rende fachliche Berucksichtigung von Anregungen, wie

e Sumpfungsmalnahmen infolge der Bergbautatigkeiten
e Erdbebenzone und geologische Untergrundklasse



o Kompensationsflachenbedarf im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
e Kampfmittel _
¢ Umgang mit archdologischen Funden bei Erdeingriffen

erfolgen im Bebauungsplanverfahren durch entsprechende Festsetiungen und Hinweise. Dar-
Uber hinaus werden weitere vertiefende Untersuchungen in Bezug auf die Larmsituation erfolgen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Ansiedlung neuer Wohnbauflachen wére grundsétzlich auch auf anderen Grundstiicksflachen
innerhalb des Stadtgebietes von Jichen méglich. Vor dem Hintergrund der formulierten Entwick-
lungsziele flr das Plangebiet (hier insbesondere die angestrebte Arrondierung des Siedlungsbe-
reichs nach Siden), der Standortvorteile (optimale Anbindung an das Stralen- und Schienen-
netz, unmittelbare Nahe zu attraktiven Griin- und Freiflichen sowie zu Ortsteilzentren von Otzen-
rath und Hochneukirch mit ihren Einkaufs- und Freizeiteinrichtungen) und der Vereinbarkeit der
Planung gegenlber den vorhandenen Strukturen im Umfeld ist die Umsetzung der Planung auf
alternativen Entwicklungsflachen nicht sinnhaft und wird daher nicht weiterverfolgt.

Juchen, den 14. Juni 2023
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