23. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Jiichen

,Wohnbauflache Otzenrath-Sud“ — Entwurf

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum: 30.06.2022 — 05.08.2022

Stand: 15.11.2022

Zum Vorentwurf der 23. Anderung des Fléachennutzungsplans der Stadt Jiichen wurden von Biirgerinnen und Biirgern keine Stellungnahmen eingereicht, von

den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind insgesamt 25 Stellungnahmen eingegangen, wobei 11 Behdrden ihren Stellungnahmen keine

Anregungen und/oder Bedenken vortrugen. 30 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der 4 (2) Beteiligung angeschrieben,
haben jedoch keine Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Behdrden haben Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder Bedenken bzw. keine Stellungnahmen abgegeben:

Behorden mit Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder Bedenken

Behorden ohne Stellungnahmen

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw) Referat Infra | 3

e Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 24

o Deutscher Wetterdienst — PB 24A Abt. Finanzen u. Service

o DFS Deutsche Flugsicherung GmbH — SIS/ND

¢ Handwerkskammer Disseldorf

¢ Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Niederrhein

o Stadt Bedburg: Fachdienst 5 — Stadtplanung, Bauordnung,
Wirtschaftsférderung

e Stadt Juchen: Ordnungsamt — Brandschutz

e Stadt Juchen: Ordnungsamt — Verkehr

e Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Dusseldorf

e Bundesamt fir Immobilienaufgaben: Sparte Portfoliomanagement — Trager
offentlicher Belange (Nordrhein-Westfalen)

e Deutsche Glasfaser Holding GmbH

¢ Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile Rollout FNP 1 Richtfunkt-
Trassenauskunft

e Gemeinde Titz: FB 2 — Gemeinde- und Strukturenentwicklung,
Wirtschaftsforderung

e Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb

¢ Handelsverband Nordrhein-Westfalen — Rheinland e.V. Region
Ménchengladbach & Rhein-Kreis Neuss




Vodafone GmbH - deutschlandweit
Vodafone NRW GmbH ehemals Unitymedia

Jagdgenossenschaft Hochneukirchen

Kreisbauernschaft Neuss-Monchengladbach e.V.

Kreiswerke Grevenbroich

Landesburo der Naturschutzverbande NRW: BUND

Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW: NABU

LVR: Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LVR: Amt fir Denkmalpflege im Rheinland Abtei Brauweiler
Nahverkehr Rheinland GmbH

NEW Netz GmbH

Niesverband

PVG GmbH Resources Service & Management
Rhein-Kreis-Neuss: Der Landrat

Stadt Erkelenz: Planungsamt

Stadt Grevenbroich FB 61 Stadtplanung Bauordnung

Stadt Jichen: Amt fir Schulen, Kultur und Sport

Stadt Jichen: Amt fur 6ffentliche Infrastruktur — Abwasserbetrieb
Stadt Jlichen: Bauaufsicht und Denkmalschutz

Stadt Korschenbroich: Stadtplanung und Bauordnung

Stadt Ménchengladbach: FB 61 — Stadtentwicklung und Planung
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Nirnberg
Verkehrsverbund Rhein-Ruhr A6R (VRR) Nahverkehrsmanagement
Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss- Netzplanung Dokumentation
und Liegenschaften

Westnetz GmbH: 110-kV Hochspannungsleitungen DRW-S-LG-TM




Die Abwagung der Stellungnahmen der Behérden mit Anregungen, Bedenken und/oder Hinweise erfolgt in der nachfolgenden Tabelle.

Nr. | Stellungnahme

Abwagungsvorschlag/Abstimmungsstand

Behordenabstimmung | Stellungnahmen Sonstige TOB

1 Bezirksregierung Arnsberg — Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
Folgende Hinweise werden vorgetragen:
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist unverandert (lhre Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anfrage vom 31.03.2021).
Die von hier aus abgegebene Stellungnahme mit dem Az.: 65.52.1-2021-
192 vom 23.04.2021 bleibt daher unverandert bestehen.
2 Bezirksregierung Disseldorf: Dez. 53 Immissionsschutz — einschl. anlagenbezogener Umweltschutz

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

1) Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen gegen
das o0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Hinweis: Bei der noch ausstehenden Planung der AusgleichmaRnahmen
sind flachensparende und agrarstrukturvertragliche MaRnahmen zu
bevorzugen.

2) Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler

Zu 1) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise zur flachensparenden und agrarstrukturvertraglichen Umsetzung

der Ausgleichsmalinahmen werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in Abstimmung zu den zustandigen Fachbehérden/-amtern
bericksichtigt.

Zu 2) Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung:
Der LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn als fiir die Stadt

Jichen zustandiger Landschaftsverband wurde bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB beteiligt.




befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes
stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland-
in Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland- in
Bonn sowie die zustadndige kommunale Untere Denkmalbehdrde zur
Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

3) Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:
Zustandig ist der Rhein-Kreis Neuss als untere Naturschutzbehérde.

4) Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Es wurde in 2021 zur Verkehrssituation, die den An- und Abfahrbetrieb
des Kunststoffabfalllagers Fa. Kohli Polymers GmbH beinhaltet, geduRert.
Von dem Betrieb der Fa. Kohli Polymers GmbH als solches, d.h. am Ort
selbst, durften keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sein.
Nunmehr liegt ein Verkehrsgutachten vor. Bei diesem fallt unter
"Aufgabenstellung" auf, dass die Hofstralle entgegen dem Plan als
westlich des Wohngebiets liegend bezeichnet wird; dies ist unzutreffend,
die HofstralRe liegt (stid)dstlich des Plangebiets. Es ware zu tUberprufen,
ob sich dieser Lagefehler auch in der Bewertung durchzieht, d. h. ob aus
Westen héhere Larmimmissionen wegen der dort nicht verlaufenden
Hofstr. ermittelt/gerechnet wurden, wahrend sie mangels Hofstr. im Osten
zu gering waren.

5) Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht
folgende Stellungnahme:

Umweltiberwachung SG 53.2

Gegen die o0.g. Planung besteht aus meiner Sicht (SG 53.02 -
Immissionsschutz - Uberwachung), bezogen auf die Firma Johann Vahsen
GmbH & Co. KG, keine Bedenken.

Auch der LVR — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim wurde im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) beteiligt, hat jedoch keine
Stellungnahme abgegeben.

Die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Jichen ist im Planverfahren
eingebunden, Bedenken gegen die Umsetzung des Planvorhabens wurden
nicht vorgetragen.

Zu 3) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Der Rhein-Neuss-Kreis als untere Naturschutzbehorde hat im Rahmen der

Offenlegung nach § 4 (2) keine Stellungnahme abgegeben.

Zu 4) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing- Reinhold Baier GmbH wurde

Uber den Fehler in Kenntnis gesetzt. Laut diesem handelt es sich um einen
redaktionellen Fehler, der keine Auswirkungen auf die Bewertung hat. Das
Verkehrsgutachten wird Uberarbeitet. Zusatzlich wird das Datum zu ,Aachen,
im November 2022 angepasst.

Zu 5) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




6) Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:

Sachgebiet 54.2 Wasserversorgung, Grundwasser

Das geplante Vorhaben liegt in der Zone Ill B des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Hoppbruch". Die Verbote und
Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebietsverordnung
"Hoppbruch" vom 10.11.1995 sind daher einzuhalten. Der
Wasserwerksbetreiber ist zu beteiligen. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Einflussbereichs der Simpfungsmafinahmen des Braunkohlentagebaus
Garzweiler. Ansonsten bestehen keine Bedenken.

7) Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht berthrt:
- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

8) Ansprechpartner:

Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Frau Taleb, Tel. 0211/475-9871, E-Mail:
Dez33.Hausbeteiligung.toeb@brd.nrw.de

e Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Herr Yokaribas, Tel. 0211/475-3751, E-Mail: volkan.yokaribas@brd.nrw.de

e Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
Herr Zepuntke, Tel. 0211/475-2065, E-Mail: Dezernat51@brd.nrw.de

e Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)
Frau Rennebaum, Tel. 0211/475-2412, E-Mail:

Dez52.Beteiligungen@brd.nrw.de

¢ Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.2)
Herr Schoffer, Tel. 0211/475-1466, E-Mail: mike.schoffer@brd.nrw.de

e Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail:

Dez54 Beteiligungen@brd.nrw.de

9) Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung

Zu 6) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Im Bebauungsplan zum vorliegenden Planvorhaben (15. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 041 ,Umsiedlung Otzenrath / Spenrath®) wird ein

entsprechender Hinweis bezlglich der Simpfungsmafinahmen des
Braunkohletagebaus Garzweiler aufgenommen.

Zu 7) und 8) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Dusseldorf als Trager offentlicher Belange. Insofern wurden lediglich
diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden
Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen
vorgelegten Unterlagen daher nicht geprift. Dies kann dazu fihren, dass
von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch
(Rechts-)VerstdRe geltend gemacht werden kénnen, die in diesem
Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager offentlicher Belange | Bezirksregierung
Dusseldorf (nrw.de) und
https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2022-
01/20220125_toeb_zustaendigkeiten.pdf

Deutsche Bahn AG: DB Immobilien, Region West

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ilhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme:

e Unsere Stellungnahme vom 06.05.2022 an RWE Power AG (thuh-
ang.nguyen@rwe.com,anne-greth.luczak@rwe.com) ist weiterhin guiltig
und zu beachten:

e Die Maldgabe aus unserer Stellungnahme vom 07.04.2021 bzgl. den
Abstands-flachen gem. LBO § 6 BauO NRW (erster Anstrich, dritter
Unteranstrich) ist nicht eingehalten, teilweise ist die Larmschutzwand
auf unserem Grundstlck geplant. Grundsatzlich lehnen wir ein solches
Vorgehen ab, kdnnen uns unter bestimmten Voraussetzungen jedoch
mit dem Vorhabentrager diesbezlglich ins Benehmen setzen. Darauf,
dass er beabsichtigt, unser Grundstiick mittel- oder unmittelbar fiir seine
Mafnahme zu beanspruchen, hat er in seinem Antrag explizit hinzu-
weisen. Eine reine TéB-Anfrage reicht unseres Erachtens nicht aus, um
unsere Zustimmung fir die Inanspruchnahme unserer Grundstiicke
anzufragen, da bei der Bearbeitung der T6B-Anfrage das Daruberlegen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorgetragenen Hinweise betreffen Inhalte, die nicht auf der Ebene des
Flachennutzungsplans, sondern auf der Ebene der Bauleitplanung und der
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu regeln sind.

Es wird darauf verwiesen, dass der Vorhabentrager und die Stadt Jlichen
Kontakt zur Deutschen Bahn AG hergestellt hat, um die Thematik der
Larmschutzwand weiter abzustimmen.




der Grundstiicksgrenze nicht Teil dieser nachbarschaftsrechtlichen
Prifungen ist. Wir bieten dem Vorhabentrager jedoch an, auf uns als
Betreiberin der Eisenbahnbetriebsanlagen und Eigentimerin des
Grundstuckes direkt zuzukommen. Fir eine moégliche Duldung der
Larmschutzwand sind noch weitere Stellen in unserem Hause
einzubeziehen:

Dipl.-Ing. Peter Reinbold
peter.reinbold@deutschebahn.com

Infrastrukturplaner Neuss

Anlagen- und Instandhaltungsmanagement Netz Dusseldorf
Investitionsplanung und

Segmentsteuerung, |.NA-W-N-DUS-P DB Netz AG
HelmholtzstralRe 17, 40215 Disseldorf

Tel. +49 211 3680 2156

Mobil: +49 1523 753 95 93

¢ Die giiltigen Abstandsflachenregelungen sind zu beachten, die
Ubernahme von Abstandsflachen kann nicht erfolgen. Im Zuge der
Bauzeit der vorgesehenen Ausbaumalinahmen der Erftbahn kann eine
bauzeitliche Beanspruchung von Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Hierzu kdnnen Sie Rucksprache mit Herrn Jens Schafer vom Projekt
halten:

Jens Schafer

Jens.Je.Schaefer@deutschebahn.com

Hermann-Plnder-Str. 3

Triangle-Geb.

50679 Kdln

0221 14171107

e Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.




Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei
Bedarf auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch
davon aus, dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die
digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt wird.

Bei moglichen Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile — Richtfunk-Trassenauskunft deutschlandweit T-NAB

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Unternehmens bei der oben
genannten MalRnahme. Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine
Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch keine Einwande gegen
die Planung. Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen Telekom gilt. Darliber
hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber deren
Verlauf kdnnen wir keine Auskiinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls
nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Begriindung:
Die Firma Ericsson Services GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen

Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB ebenfalls beteiligt, Bedenken und
Einwande wurde nicht vorgetragen. Weiter siehe Stellungnahme 7.

Deutsche Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung Rheinland

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland ist mit
Schreiben vom 30.06.2022 eine Stellungnahme zu vorbezeichneter
Bauleitplanung abgegeben worden.

Die darin gegebenen Anregungen, Hinweise und Bedingungen sind auch
im Rahmen des vorliegenden Verfahrensschrittes weiter zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Erftverband

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Es bestehen keine Bedenken, sofern die Abschlagshaufigkeit aus dem Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

RRB Otzenrath /Spenrath nicht erhéht wird. Der Nachweis ist bitte in der

nachfolgenden Bauleitplanung zu erbringen. Bei diesbeziiglichen Begrindung:

Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Juttner, Abteilung G2 - Die vorgetragenen Hinweise betreffen Inhalte, die auf der Ebene der
Flussgebietsbewirtschaftung, Tel.-Nr.: 02271/88-1350, E-Mail: nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu regeln sind.

martina.juettner@erftverband.de.




Gecbasisdaten Land NRW (2017)

Ubersichtsplan:
O] igentumev

o— Gewisser
——  Kenile (Erftverband/EV-Bekannt)
®  Grundwassermessstelen Erftverband
©  GW-Messstellen Erftverband inaktiv
®  GW-Messstellen Fremduntemenmen

©  GW-Messstallen Fremdunternehmen inaktiv

MaBe sind értlich zu priffent

Die tatsachliche Lage der Leitung
kann von der im Plan dargestellten
Lage abweichen!

Mafistab 1:2500

Erft =Verband

Stand: 15.04.2021

Otzenrath

505431 Mg cans
034315505382

0202

5136214613822

Gaobasiscaten Land NRW (2017)

(Ubersichtsplan:
[0 sgemumev

S —
— Kanie (Etverbond/BV-Bekannt)
®  Gundwassemesssiden Erfvertand
o GuMesmtelion Efvertond inskie

o GW-Messstellon Freméusternchmen

®  GW-Massstollon Fremduntermahmen inaksv

MaBe sind 6rtlich zu prifent

Die tatschiiche Lage der Leitung
kann von der im Plan dargestellten
Lage abweichen!

Magemn 17500

Erft mm Verband
[

Seand: 18.04.2021
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Ubersichtsplan:
Eigentum EV

o Gewasser
——  Kanale (Erftverband/EV-Bekannt)

Grundwassermessstellen Erftverband
GW-Messstellen Exftverband inakiv

GW-Messstellen Fremduntemehmen

GW-Messstellen Fremduntemehmen inaktiv

MaBe sind ortlich zu prifen!

Die tatsichliche Lage der Leitung
kann von der im Plan dargesteliten
Lage abweichen!

Matistab 1:5000

Erft =Verband

Stand: 15.04.2021

~. Ny —_

- mgzz{?m S

Geobasisdaten Land NRW: (2017)

Ericsson Services GmbH Richtfunk-Trassenauskunft

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte berucksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur
Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in
Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Firma Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB ebenfalls beteiligt,
Bedenken und Einwande wurde nicht vorgetragen. Weiter siehe
Stellungnahme 4.
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Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein Krefeld
Krefeld — Mdnchengladbach - Neuss

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Die Stadt Juchen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine neue Wohnbauflache am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Otzenrath zu schaffen. Zu dem geplanten Vorhaben hat die Industrie- und
Handelskammer Mittlerer Niederrhein bereits mit Schreiben vom 07. Mai
2021 eine Stellungnahme abgegeben. Nachfolgend nimmt die IHK erneut
Stellung:

Im Rahmen der vorangegangenen Stellungnahme hatte die IHK darauf
hingewiesen, dass in der schalltechnischen Untersuchung neben dem
Schienenverkehrslarm auch die auf den Anderungsbereich einwirkenden
gewerblichen Larmimmissionen zu bericksichtigen sind. Im Umfeld des
Anderungsbereiches sind mehrere Betriebe ansassig. Diese Betriebe
haben sich dort mit baurechtlicher Genehmigung niedergelassen und
insofern ein Anrecht auf Planungs- und Investitionssicherheit. Die IHK
begruf3t auch weiterhin, dass auf Ebene des anschlieRenden
Bebauungsplanverfahrens durch eine gesonderte schalltechnische
Untersuchung eine Konkretisierung und Abstimmung der Belange des
Immissionsschutzes erfolgt.

Die IHK hatte in Ihrer Stellungnahme vom 07. Mai 2021 zudem darauf
hingewiesen, dass sich die schalltechnischen Berechnungen hinsichtlich
des Gewerbelarms sowohl auf alle derzeit realisierte, genehmigten und
planungsrechtlich zulassigen gewerblichen Larmimmissionen der
umliegenden Unternehmen beziehen missen. Wie aus der Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vom 02. Juni hervorgeht, werden "im Rahmen der viertiefenden
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan auch die bereits
realisierten, baurechtlich genehmigten und planungsrechtlich zulassigen

Den Anregungen wird gefolgt.

Begriindung:
Uber das vorliegende Larmgutachten sollte zunéchst nur die grundsétzliche

Umsetzbarkeit des Planvorhabens insbesondere im Hinblick auf die Nahe zur
sudlich verlaufenden Bahntrasse Uberpriift werden. Vor dem Hintergrund
wurden die vom Einwender benannten La&rmimmissionen durch die
vorhandenen Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebiets bisher noch nicht
bericksichtigt.

Im Rahmen der vertiefenden Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan werden auch die bereits realisierten, die baurechtlich
genehmigten und die planungsrechtlich zulassigen Gewerbebetriebe im Sinne
einer Gewerbevorbelastung erfasst und in die Berechnungen eingestellt (siehe
auch Stellungnahme 2, Punt 6).

Sofern durch die gutachterlichen Untersuchungen festgestellt wird, dass zur
Einhaltung der Larmgrenzwerte nach TA Larm im Plangebiet
LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind, sind diese als planbedingte
MaRnahmen (durch die neue heranriickende Wohnbebauung) durch den
Vorhabentrager zu realisieren. Nach Umsetzung der MalRnahmen sind
Einschrankungen fir die bereits ansassigen bzw. genehmigungsfahigen
zukunftigen Gewerbebetriebe im Planumfeld ausgeschlossen.

Unabhangig von den erganzenden Untersuchungen zum Bebauungsplan wird
das bereits vorliegende Larmgutachten, wie vom Einwender gefordert, den
Planunterlagen zur Offenlage beigeflgt.
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Gewerbebetriebe im Sinne einer Gewerbevorbelastung" berticksichtig.
Dies wird durch die IHK Mittlerer Niederrhein ausdriicklich beflirwortet.

Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss Fachbereich stadtebauliche Kriminalpravention

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Die Grundlage fir stadtebauliche Kriminalpravention bilden
wissenschaftliche Untersuchungen bei denen ein enger Zusammenhang
zwischen der Stadtplanung bzw. der Gestaltung von Gebauden und der
Kriminalitatsentwicklung bzw. Kriminalitatsfurcht festgestellt wurde.

Ziel der stadtebaulichen Kriminalpravention ist es Kriminalitat mindernde
Rahmenbedingungen zu schaffen und dadurch allen Birgerinnen und
Burgern ein angstfreies und sicheres Leben zu ermdglichen und ihr
Sicherheitsempfinden positiv zu beeinflussen.

Gefahrenanalyse

Die Prifung der Planungsunterlagen zur Vermeidung
kriminalitatsfordernder Aspekte hat keine grundsatzlichen Bedenken
ergeben. Bei der Ausfliihrung sind einige allgemeine Anregungen der
stadtebaulichen Kriminalpravention zu beachten.

Sollten die aufgezeigten Empfehlungen zu kriminalpraventiven
MaRnahmen gesetzliche Vorschriften berthren, hat die Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften grundsatzlich Vorrang.

Allgemeine Sicherungsempfehlungen

Gestaltung und Pflege des Umfeldes

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen sollten Flachen und Wege
gut Uberschaubar sein und nach Méglichkeit geradlinig gefuhrt werden.
Nischen, Ecken, Winkel, Mauervorspriinge und breite Saulen sind zu
vermeiden. Zudem mussen Flachen und Wege bei Dunkelheit dauerhaft
und ausreichend hell (mind. 20 Lux) beleuchtet sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorgetragenen allgemeinen Sicherheitsempfehlungen sowie Hinweise zur
Verkehrsunfallpravention und zum Einbruchsschutz betreffen Inhalte, die auf
der Ebene des anschlielenden Bebauungsplans bzw. der nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. In den Planunterlagen zur 15.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 ,Umsiedlung Otzenrath / Spenrath*
werden entsprechende Hinweise zur Kriminalpravention aufgenommen.
Unabhangig davon werden Uber das vorliegende stadtebauliche Konzept die
grundlegenden Empfehlungen zur Gestaltung des Umfeldes bereits
berlicksichtigt. So sind die Verkehrsflachen, FuBwegeverbindungen und
Aufenthaltsbereiche klar gegliedert und fir die zuklnftigen Bewohner*innen
und Besucher*innen des Wohngebiets gut iberschaubar. Eine relevante
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie schlecht einsehbare Bereiche
oder ,Angstrdume* sind nicht zu erkennen. Die geplante Zonierung von
offentlichen und privaten Bereichen soll vorrangig Uber Einfriedungen in Form
von Hecken erfolgen. Zur Sicherung dieser Zielsetzungen sollen im
Bebauungsplan entsprechende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Die vom Einwender vorgetragenen Hinweise zu
Bepflanzung der 6ffentlichen Fldchen werden im anschlieRenden
Bebauungsplanverfahren mit den zustandigen Fachamtern der Stadt Jichen
weiter abgestimmt und bei Bedarf ebenfalls Uber Festsetzungen nach § 89
BauO planungsrechtlich gesichert.

Die vom Einwender benannten Hinweise und Empfehlungen zur Beleuchtung,
Beschilderung und Méblierung der 6ffentlichen/6ffentlich nutzbaren Flachen,
zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen und der Gebaudefassaden sowie zur
Pflege und Instandhaltung der 6ffentlichen/6ffentlich einsehbaren Bereiche
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Offentliche, halbéffentliche und private Flachen sollten durch symbolische
oder reale Barrieren (niedrige Hecken, Einfriedungen, unterschiedliche
Bodenbelage) deutlich voneinander abgegrenzt werden, eine klare
Nutzungszuweisung sollte erkennbar sein. Beschilderungen und
Leitsysteme mit Beschriftung oder Symbolen erleichtern die Orientierung.

Um flr ein anhaltend gutes subjektives Sicherheitsgeflihl zu sorgen,
mussen Flachen und Wege dauerhaft gepflegt und sauber gehalten
werden. lllegale Abfallbeseitigung, Schmierereien (Graffiti), zerstorte
Beleuchtungsanlagen oder andere Sachschaden sind zeitnah zu
beseitigen bzw. reparieren. Es sind in ausreichender Anzahl Mulleimer und
Hundekotbeutelspender aufzustellen. Bei Ausstattungsgegenstanden
(Beleuchtung, Bestuhlung etc.) sind Vandalismus resistente Materialien zu
verwenden.

Um das Lagern unerwiinschter Personengruppen zu verhindern, sollten
Sitzgelegenheiten so ausgefihrt werden, dass sie zum Liegen ungeeignet
sind. Dies kann bspw. durch Armlehnen mit einem Abstand von 60 cm
erreicht werden.

Bepflanzung

Um Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen sollten auf 6ffentlichen
bzw. halboéffentlichen Flachen nur niedrige Bische (max. 80 cm) und
hochstdammige Baume (mind. 2 m) gepflanzt werden. Bepflanzungen
sollten zudem erst ab 2 m Wegabstand vorgenommen werden, wuchernde
Begriinung ist zurlickzuschneiden.

Verkehrswege

Fur eine gegenseitige Einsehbarkeit sollten Kfz.-, Rad- und Fulwege
gemeinsam erschlossen werden. Durch verschiedene Bodenbelage,
Farbgebung o. a. sind die unterschiedlichen Nutzungen deutlich
voneinander zu trennen. Sackgassen sind fur Ful3- und Radwege zu
offnen. StralRen, Wege und Grinflachen sind barrierefrei zu gestalten.

sowie zu Mallnahmen der Unfallvermeidung des Einbruchsschutzes betreffen
Belange, die aulerhalb der Bauleitplanung auf der Ebene der spateren
Hochbau- bzw. Ausfiihrungsplanung zu regeln sind.
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Der Verkehrsraum ist ohne Blendwirkung und Dunkelzonen ausreichend
zu beleuchten. Um flr gutes subjektives Sicherheitsgefiihl zu sorgen,
sollten das Verhalten und der Gesichtsausdruck einer anderen Person auf
mindestens 4 m Entfernung erkennbar sein. Eine gute Ausleuchtung kann
durch abwechselnd auf beiden StralRenseiten aufgestellte StralRenlampen
erreicht werden. Nischen und Randbereiche sind zu vermeiden.

Gebéude

Um die "informelle Kontrolle" zu erhéhen sollten die Fernster von
Gebauden auf den (halb-) 6ffentlichen Raum und auf die Verkehrswege
ausgerichtet sein. Zugange zu Gebauden sollten von den Verkehrswegen
aus erkennbar bzw. ebenfalls auf die Verkehrswege ausgerichtet sein.

Verkehrsunfallprdvention

Hinsichtlich der Prifung unfallvermeidender Aspekte wenden Sie sich im
Bedarfsfall bitte selbstandig an den Fachbereich Unfallauswertung/
Verkehrsraumplanung bei der Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss. Sie
erhalten von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Einbruchschutz

Nicht nur der Einbruch in eine Wohnung oder eines Einzel- oder
Doppelhauses ist fur viele Menschen ein schockierendes Ereignis. Neben
dem finanziellen Verlust und den angerichteten Schaden, bleibt bei vielen
Menschen ein Geflhl der Unsicherheit zurtck.

Die meisten herkdmmlichen Fenster und Tlren bieten keinen
ausreichenden Schutz vor Einbruch. Deshalb empfiehlt die Polizei:

Bei Fenstern und Fenstertiiren im Erdgeschoss und Fenstern und
Fenstertliren, die Uber Balkone, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw.
leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiren und Nebeneingangsttren
sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemal DIN EN 1627
mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.
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Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik
(Einbruch-, Uberfallmeldeanlagen, Videoiiberwachung) ausgestattet
werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostenglinstiger zu realisieren,
als in einer spateren Um- oder Nachristung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis
Neuss den Bauherren eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an.
Eine Terminabsprache kann unter der Rufnummer (02131) 300 - 25512/-
25518 erfolgen.

Um entsprechende textliche Hinweise z. B. im Bebauungsplan wird
gebeten. Ferner wird angeregt bei Grundstiicksverkaufen den
Mindeststandard fir Einbruchschutz durch die Kommune vertraglich
festzulegen.

Verteiler fur Strom und Kommunikationstechnik sollte durch die Betreiber
so abgesichert werden, dass Tatvorbereitungshandlungen (Sabotage von
Einbruchmeldeanlagen u. a.) wirkungsvoll gehemmt werden.

10

Landesbetrieb Straenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein — Hau

ptsitz Ménchengladbach

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Ich verweise auf meine bisherige Stellungnahme.
Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11

Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Rhein-Erft-Kreis, Rhein-Kreis Ne

uss, Rhein-Sieg-Kreis

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Gegen die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Juchen bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle
Rhein-Kreis Neuss, keine grundsatzlichen Bedenken.

Den Anregungen wird bereits teilweise gefolgt.
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In diesem Zusammenhang bitten wir um Bertcksichtigung der
Wertigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flachen fiir die menschliche
Daseinsvorsorge auch im Hinblick auf die Festsetzungen im LEP Punkt
7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fir den Aspekt der Platzierung von
Ausgleichsmalinahmen, da fir die Ernahrungsfirsorge wichtige
landwirtschaftliche Flachen zu schitzen sind.

Fir die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs regen wir die
Anwendung der "Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Eingriffsregelungen in NRW, 2008" des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem
aktuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einfihrungserlass zum
Landschaftsgesetz flr Eingriffe durch Strallenbauvorhaben (ELES).

Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations- und
AusgleichsmalRnahmen so weit mdglich im Plangebiet vorgenommen
werden. In diesem Zusammenhang sind Dach- und
Fassadenbegriinungen, Anlagen von Gehdlzstrukturen und Grinstreifen
Zu nennen.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3
BNatSchG zu prifen ist, "ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
Maflinahmen zur Entsiegelung, durch Malinahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann".

Begriindung:
Mit Blick auf die vom Einwender benannten Wertigkeiten betroffener

landwirtschaftlicher Flachen ist festzuhalten, dass der Wegfall der derzeitigen
Ackerflachen im Plangebiet an anderer Stelle im Stadtgebiet Jiichen
ausgeglichen wird. Den Zielen des LEP zur Sicherung der rdumlichen
Voraussetzung fur die Landwirtschaft (Grundsatz 7.5-1) und zum Erhalt
landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebsstandorte (Grundsatz 7.5-2) wird
somit entsprochen.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung gem. § 34 (1) LPIG wurde mit
Schreiben vom 17.03.2016 durch die Bezirksregierung Dusseldorf als
zustandige Regionalplanungsbehdrde bestatigt, dass die geplante 23.
Anderung des Flachennutzungsplans maglich ist. Der hierfiir erforderliche
Flachentausch erfolgt auf einem Teil der FNP-Reserve 14-Ji-RWO02 (Jichen-
West, Teilabschnitt 1ll), die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt in einem
nachgelagerten separaten Bauleitplanverfahren im Zuge der Entwicklung von
»~Juchen-West“. In diesem Zusammenhang wird auch der Flachennutzungsplan
fur den Bereich Jichen-West angepasst und die benannte Tauschflache von
Wohnbauflache in Flache fir die Landwirtschaft gedndert (weiter siehe auch
Begriindung zur 23. FNP-Anderung, Kapitel 2.1, S. 3 ff.).

Insgesamt werden somit die Belange der menschlichen Daseinsvorsorge
entsprechend den landesplanerischen Zielsetzungen in vollem Umfang
berlcksichtigt.

Die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs erfolgt im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im anschlie®enden Bebauungsplanverfahren.
Das Bewertungsmodell zur Eingriffsregelung sowie Ausgleichsart und -ort
werden in Abstimmung mit den zustandigen Fachamter bei der Stadt Jiichen
und beim Rhein-Kreis-Neuss festgelegt (siehe hierzu auch Stellungnahme 3,
Punkt 2).

Unabhangig von der spateren Bilanzierung ist bereits heute davon
auszugehen, dass auch bei Umsetzung der planungsrechtlich festgesetzten
Begrinungsmafinahmen (nach derzeitigem Planungsstand u.a.
Anpflanzgebote, Festsetzung von Grinflachen und Dachbegrinung) der
Eingriff nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kann.
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Vor diesem Hintergrund werden voraussichtlich auch externe
Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Eine Berlicksichtigung der vom
Einwender benannten moglichen MalRnahmen wird im weiteren
Planungsprozess auf der Ebene des Bebauungsplans weiter abgestimmit.

12

NEW Netz GmbH Grundsatzplanung Rhein-Kreis-Neuss

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich
der offentlichen Erdgas- und Stromversorgung grundsétzlich keine
Bedenken erhoben.

Eine ErschlieBung mit Erdgas setzt eine ausreichende Anzahl
Anschlussnehmer voraus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13

RWE Power AG Abt. POJ-LN

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Im Bereich des geplanten Flachennutzungsplanes kann es wegen des
nahe gelegenen Tagebau Garzweiler temporar zu erhéhten Staub- und
Gerauschimmissionen kommen, die belastigend wirken kénnen. Die
gesetzlichen und von der Bergbehodrde auferlegten Immissionswerte
werden dabei zwar eingehalten, dennoch kénnen ungulnstige Wetterlagen
und Betriebssituationen Belastungssituationen hervorrufen, die als stérend
empfunden werden. Zukunftige Bauherren sollten hierauf frihzeitig
hingewiesen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen Inhalte, die auf der Ebene der
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. In den

Planunterlagen zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041 ,Umsiedlung

Otzenrath / Spenrath® wird ein entsprechender Hinweis auf die méglichen
Staub- und Gerauschimmissionen aufgenommen.

14

Stadt Jichen: Amt fur offentliche Infrastruktur

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Aus strallenbautechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im
Rahmen der weiteren Planungen mit dem StralRenbaulasttrager
abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Im Hinblick auf die abwassertechnische ErschlieRung bestehen ebenfalls
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Anfallende Regen- und Schmutzwasser kdnnen grundsatzlich an die
bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Trennsystem
angeschlossen werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Ableitung von Regenwasser
grundsatzlich im Rahmen der Mdglichkeiten zu reduzieren.

Aus diesem Grund sollte im Rahmen der Bauleitplanung die Mdglichkeit
zur Festlegung von abflussreduzierenden bzw. verzogernden Malinahmen
(Einbau Zisternen,

Brauchwasseranlagen, wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen,
Dachbegriinungen etc.) geprift und ggf. umgesetzt werden.

Begrindung:

Die vorgetragenen Anregungen betreffen Inhalte, die auf der Ebene der
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.
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