Planzeichnung
UTM-Koordinaten in ETRS89
Nr. Rechts Hoch
1 322469.77259 5664255.47074
2 322494.69739 5664257.01332
3 322470.14388 5664249.47132
4 322487.51679 5664250.53937
5 322489.10679 5664249.12156
6 322464.15807 5664244.50222
7 322470.42784 5664244.88313
8 322491.15970 5664210.37179
9 322497.14049 5664210.88281
10 322436.94025 5664204.85361
11 322489.77319 5664208.79659
12 322498.74945 5664209.46624
13 322476.24671 5664201.77100
14 322516.49057 5664204.77309
15 322473.51233 5664198.55843
16 322519.70580 5664202.00462
17 322474.37957 5664186.96576
18 322520.56536 5664190.46813
19 322433.24857 5664178.88243
20 322448.72778 5664179.30147
21 322468.76459 5664181.53309
22 322477.59511 5664184.19745
23 322517.80243 5664187.19823
24 322433.82430 5664174.91427
25 322439.14556 5664175.31141
26 322449.11776 5664176.05567
27 322518.47122 5664181.22335
28 322521.46984 5664178.39205
29 322527.43678 5664179.01606
30 322567.17041 5664173.19517
31 322528.77996 5664161.01097
32 322529.55195 5664159.80877
33 322522.98872 5664158.03472
34 322524.53702 5664155.72145
35 322441.00662 5664150.38078
36 322535.21584 5664149.83757
37 322538.71927 5664147.90723
38 322552.18046 5664147.34078
39 322533.05856 5664145.92227
40 322518.91541 5664144.98640
41 322519.36655 5664142.51079
42 322529.97588 5664143.21282
43 322536.09112 5664143.12266
44 322537.07771 5664137.71156
45 322531.17670 5664136.62610
46 322571.06323 5664136.93665
47 322565.76711 5664133.00456
48 322572.62675 5664134.81944
49 322567.23591 5664130.96702
50 322621.00348 5664111.81466
51 322604.56587 5664099.95824
52 322594.03242 5664093.46146
53 322590.80160 5664091.66980
54 322580.77198 5664090.64172
55 322575.45535 5664086.38666
56 322583.07702 5664087.38556
57 322582.95470 5664087.31771
58 322574.94561 5664082.87566
59 322569.01356 5664081.73677
60 322568.15360 5664081.51063
61 322570.55522 5664081.54642
62 322571.17506 5664081.23966
63 322571.63063 5664081.16438
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322571.89348 5664081.18288
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1. Liegenschaftskataster/Geometrische Eindeutigkeit

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
werden bescheinigt.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jichen hat in seiner Sitzung am
.............................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ..........ccccvvieenne ortsuiblich
bekanntgemacht.

Juchen, den ......ccccoeviiiiinins

Der Blrgermeister:

(Harald Zillikens)

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

und Behérdenbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am ... in
der Zeit von ........cccceiiiiiieenne bis zum ...
offentlich ausgelegen. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ............ccccvvveveeeeens von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum

.............................. hierzu zu auBern.

Juchen, den ......ccccooviiiiinins

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

4. Erneute Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

und Behérdenbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am ... in
der Zeit von ..o, bis zum ...
erneut offentlich ausgelegen. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berihrt  werden  koénnen, mit  Schreiben  vom
.............................. von dieser Planung unterrichtet und
aufgefordert, sich bis zum ........cccccovviinenen. hierzu zu

aulern.

Juchen, den ......ccccooieiiiins

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MafR der baulichen Nutzung

0,4 Geschossflachenzahl (GFZ)
1l Anzahl der Vollgeschosse

TH Traufhdhe,
als Hochstmall in miNHN

GH Gebaudehohe,
als Hochstmall in miNHN

o offene Bauweise

SD Dachform Satteldach

ZD Dachform Zeltdach

PD Dachform Pultdach

FD Dachform Flachdach

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRgéangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Y Y T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinflachen
0 Offentliche Griinflachen
° °
oo oo
° Parkanlage
0

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

1 : Umgrenzung von  Flachen  fir
i ! Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
: | und Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen, Carports und Stellplatze

Sonstige Planzeichen

M Mdllabstellplatz
Vorgartenbereiche
Arddanass Umgrenzung der  Flachen  fir

Nutzungsbeschrénkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzungen der Flachen fir
besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum  Schutz  vor
schadlichen Umwelteinwirk- ungen im
Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze
— des radumlichen Geltungsbereiches
—o—0—0-0—0—0-0 Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenz- ung des Maf3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

geplante Grundstlicksgrenzen

mafgeblicher AuRRenlarmpegel
nach DIN 4109:2018 in dB (A)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet  (WA-Gebiet) entsprechend §4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO sind
gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ):

Es wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 4 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine
GRZ von 0,5 festgesetzt. Die ermittelte Grundflache darf
durch die Grundflachen von den in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Die privaten
StraBenverkehrsflachen werden nicht auf die GRZ

angerechnet.

Hohe der baulichen Anlagen:

5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Juchen hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes
sowie der Begrindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen  Auslegung wurden am
.............................. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der
Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............................. bis einschlieBlich ...........ccccocoeiiieene

offentlich ausgelegen.

Juchen, den .......cccooiiiiiins

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

6. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der berlGhrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
.............................. durchgefuhrt.

Juchen, den .......cccooviieeennnn.

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Juchen hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am ........cccoiiiiiiiniieeeee als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Juchen, den .....cccccoeeiiiieiennns

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

8. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am

.............................. ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Juchen, den .......cccooviiieieinenn.

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch
die Festsetzung der Traufhdhe (TH) und der Firsthohe
(FH) bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine maximale
Traufhdhe von 6,50 m und eine maximale Firsthéhe von
12,50 m festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine maximale Traufhéhe von
6,50 m und eine maximale Firsthbhe von 11,00 m

festgesetzt.

Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der
AuBlenkante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks
und der AuBenkante der Dachhaut des Hauptdaches. Bei
Staffelgeschossen ist die Traufhdhe die Oberkante der
Bristung bzw. Umwehrung. Bei Pultdachern ist fir die
Einhaltung der Traufhéhe allein die untere Traufe
mafgebend.

Bei geneigten Dachern gilt als Firsthdhe die obere
Dachkante, maRgebend ist das eingedeckte Dach. Bei
Pultdachern ist die Oberkante des hochseitigen
Dachabschlusses  die  zuldssige  Firsthohe. Bei
Flachdachern gilt als maximal zuladssige Firsthéhe der

Dachabschluss des obersten Geschosses.

FH
FH
FH
IH TTH/% TH

Satteldach versetztes Pultdach
Pultdach

FH
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FH
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F Zeltdach
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mit Flachdach

Bezugspunkt ist die Ausbauhdhe an der StralRengrenze
(Oberkante Rasenbord) an die das Grundstiick grenzt,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks.
Mafgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
StralRenhohe. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache,
Uiber die das Grundsttick erschlossen wird, maRgeblich.
Bei der erschlieBenden Stralle handelt es sich um die
StralRenverkehrsflache, bei der die Zuwegung zur Haustur

anschlieft.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile und
technische Aufbauten wie beispielsweise Luftungsanlagen
sowie durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um bis

zu 1,00 m ist allgemein zuldssig.

Anzahl der Vollgeschosse:

Die maximal zuldssige Geschossigkeit innerhalb des
Plangebietes wird auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt.

Staffelgeschoss:
Je Gebaude ist ein Staffelgeschoss (zuriickgesetztes

Geschoss) zulassig. Dachterrassen auf  dem

Staffelgeschoss sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Die von der
jeweiligen HaupterschlieBung abgewandten Baugrenzen
durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
Standerker, Erker, bis zu einer Tiefe von 1,00 m
Uberschritten werden, sofern diese nicht groRer als 50 %

der Gebaudebreite bzw. -lange sind.

Terrassen- und Terrassenliberdachungen sowie Balkone
und Wintergarten dirfen die festgesetzte Baugrenze auf
der gesamten Gebaudebreite um maximal 2,00 m
Uberschreiten. Von dieser Ausnahme ausgenommen sind
die Baugrenzen, die der offentlichen Verkehrsflache

zugeordnet sind.

Die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl ist zu

wahren.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und

Doppelhauser zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schéadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Peutz
Consult GmbH (vom 05.10.2022, Bericht-Nr- VL 8026-1.1)

folgende Festsetzungen getroffen:

SchallschutzmaRBnahmen - Verkehrslarm

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit
schutzbedurftigen Radumen sind technische Vorkehrungen
entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018,
entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzten maligeblichen AuRenldrmpegel (L}

vorzusehen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten

Bauschallddmm-MaRe R'w’ges = La - KpaumartP
Dabei ist:
La der maligebliche Aufenlarmpegel nach

DIN 4109-2: 2018-01

KRaumart = | fir Bettenrdume in Krankenanstalten und
25dB Sanatorien

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
KRaumart = Ubernachtungsraume in

30 dB Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und Ahnliches

KRaumart = ir Biirora Ahnli
g;n;g fiir Birordaume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = | fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
35dB Sanatorien
R'w,ges = fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,

30dB Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Biirordume und Ahnliches

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN
4109-2 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen", Januar
2018) nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass -
insbesondere  an  gegeniiber  den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Auflenlarmpegel
Ly vorliegen. Die Ermittlung des malgeblichen
AuBenlarmpegels erfolgt nach Nr. 445 DIN

4109-2:2018-01.

Schallschutzmanahmen - Liftungseinrichtungen

Fir Schlafraume sind bei einem Beurteilungspegel von >
45 dB(A) nachts geeignete Minderungsmafnahmen, wie
bspw. schallgedampfte Luftungseinrichtungen

vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind der nachfolgenden

Beikarte zu entnehmen:

Es wird dariber hinaus auf die schalltechnische
Untersuchung der Fa. Peutz Consult GmbH mit Datum

vom 05.10.2022 verwiesen.

SchallschutzmaBnahmen - stationdre Gerdte und

Maschinen

Fir im AuBenbereich der Grundsticke aufgestellte
stationdre  Gerate  und Maschinen, wie  z.B.

Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate,
Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder
ahnliche  Anlagen, sind in  Abhangigkeit des
Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die
angegebenen Abstdnde zum nachsten benachbarten
schutzbedurftigen Immissionsort (nach DIN  4109:
Schlafzimmer, Wohnraume, Biros und Wohnkichen etc.)

einzuhalten:

Schallleistungspegel Liya Abstand [m]

[dB]

36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 2,2
51 3,4
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,8

Es wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ vom
28.03.2013 i.d.F. vom 20.03.2020 der
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu

verwiesen.

Der Leitfaden ist auf der Internetseite der
Landergemeinschaft Immissionsschutz

https://www.lai-immissionsschutz.de veréffentlicht.

Garagen, Carports und Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4
sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschlieRlich
innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen,
Carports und Stellplatze zulassig. Stellplatze durfen
dariiber hinaus auch im festgesetzten Vorgartenbereich
errichtet werden, sofern die Festsetzungen zu

Vorgartenbereichen eingehalten werden.

Der Abstand zwischen der an der Zufahrtsseite gelegenen
StralRenbegrenzungslinie und den Garagen und Carports
muss mindestens 5,00 m betragen. Zusatzlich ist eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze bzw. der
festgesetzten Flachen fur Garagen, Carports und
Stellplatze durch Garagen, Carports und Stellplatze um
bis zu 2,00 m zul3ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze auch
auBerhalb der (berbaubaren Flachen bzw. der
festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Gartenhduser/Gerateboxen dirfen
einen umbauten Raum von insgesamt 75 m?*® nicht
Uberschreiten. Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist

die maximal zulassige Grundflachenzahl einzuhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Vorgartenbereiche (Flichen, die von Bebauung

freizuhalten sind) und private Hausgarten

Die in der Planzeichnung definierten Vorgartenbereiche
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Sollte der Baukdrper
nicht unmittelbar an der stralenseitigen Baugrenze
errichtet werden, so erweitert sich die Vorgartenflache bis

zum Baukdrper.

Eine Versiegelung der Vorgartenzone sowie die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o0.4.

Steinmaterial sowie Kunstrasen ist unzulassig.

Zufahrten zu Garagen und Carports, Stellplatze,
erforderliche Zuwegungen zur Hauseingangstir sowie
Feuerwehraufstellflichen  sind im  Bereich  der
festgesetzten Vorgarten zuldssig. Durch Stellplatze,
Zufahrten, Zuwegungen und Feuerwehraufstellflachen
durfen maximal 50% der festgesetzten Vorgartenbereiche

in Anspruch genommen werden.

Bei Eckgrundstiicken ist die Flache als Vorgartenbereich
definiert, die an die erschlieBende Stralle angrenzt. Die
Gestaltung des zeichnerisch dargestellten
Vorgartenbereichs entlang der lbrigen Verkehrsflachen
kann von den Festsetzungen fir Vorgartenbereiche

abweichen.

Standplatze fir Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich
nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder
anderen begriinten Einfassungen von drei Seiten optisch

abgegrenzt werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
gartnerisch zu gestalten und entsprechend als bepflanzte

Flache anzulegen.

Als Teil des Bauantrags ist der Baugenehmigungsbehdérde
vom Antragssteller ein  Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen. Dieser Plan wird Bestandteil der
Baugenehmigung. Der Antragssteller hat mit dem
Freiflachengestaltungsplan die Einhaltung der
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

nachzuweisen und darzustellen.

Offentliche Griinflichen

Im Baumbestand ist ein Brutkasten fiir Stare zu platzieren.

Pflanzbindung

Der als Pflanzbindung in der Planzeichnung festgesetzte
Einzelbaum (Kastanie) ist auf Dauer zu erhalten und bei

Abgang neu zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung von Doppelhaushiilften

Doppelhaushalften sind in AuRenflachenmaterial, Farben,
Gebaudehthe (Sockel-, Wand-, Trauf- und Firsthohe),
Dacheindeckung und Dachiberstdnden jeweils gleich

auszufiihren.

Dachform

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3
sind ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30° - 45° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausschlieRlich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°, Zelt-
und Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 20°
und Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von

6° zulassig.

Untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Carports

dirfen eine eigene Dachform ausbilden.

Dacheindeckung und Dachbegriinung

Geneigte Dacher sind mit einer Dacheindeckung aus
Dachpfannen in den Farbténen anthrazit, braun oder rot
auszufihren. Darliber hinaus ist eine extensive

Dachbegriinung zulassig.

Glasierte Dacheindeckungen, von denen in der Regel
eine unangenehme Blendwirkung ausgeht, sind

unzulassig.

Flachdacher von Hauptbaukdrpern sowie Garagen und
Carports sind extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung
ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Von
der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen wund technische
Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf
der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestéanderte

Photovoltaikanlagen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ausschlieflich auf Satteldachern
zulassig. Sie dirfen 50 % der jeweiligen Gebaudebreite
(als Einzelgaube oder summiert bei mehreren Gauben)

nicht Gberschreiten.

Es ist jeweils mindestens ein Abstand auf der Dachflache

von 1,00 m zum First einzuhalten.

Auf einem Gebaude sind nur einheitliche Dachgauben

(Form und Material) zulassig.

Die Dachaufbauten sind in Material und Farbe wie das
Hauptdach oder in Blech (z.B. Kupfer, Titan-Zink etc.)

einzudecken.

Ubereinander angeordnete Dachaufbauten sind nicht

zulassig.

Die festgesetzte Geschossigkeit ist zwingend einzuhalten.

Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind auf

allen Dachformen zulassig.

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadengestaltung sind Putzfassaden in weifter
bis grauweiler Leitfarbe sowie Klinker bzw. Backstein mit
matter Oberflache zulassig. Als untergeordnetes Material
kann andersfarbiger Putz sowie Holz und Zink verwendet

werden.

Mischformen von Putzfassaden und

Verblendsteinfassaden sind zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports missen mindestens 5,00 m von
der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie

zuriickspringen.

Garagen sind in Farbe und Material dem Hauptbaukdrper

anzupassen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieflich lebende Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen sowie Maschendrahtzaune
und Stabmattenzaune, die mit einer lebenden Hecke in
gleicher Hohe zu hinterpflanzen sind, zulassig.
Sichtschutzstreifen sind unzulassig. Die Zaune missen
als Durchlass fiir Tiere einen Bodenabstand von 0,10 m

einhalten.

Die Hohe der Einfriedungen an der erschlielenden StralRe
vor der Stralenfront des Gebaudes darf maximal 1,00 m

betragen.

Die Hohe der lbrigen Einfriedungen darf das Mal von

2,00 m nicht Uberschreiten.

Die lebende Hecke muss aus standortgerechten
Laubgehdlzen gemaR der nachfolgenden Pflanzliste
bestehen:

Feldahorn, Hainbuche, WeilRdorn, Liguster, Eibe,
Hartriegel, Rotbuche oder Buchsbaum (2 x verschult, mit
Ballen, 60 - 100 cm)

Hinweise

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Avifauna:

Zum Schutz der Brutvogelvorkommen sind zwischen dem
01.03. und 30.09. eines Jahres keine Fallarbeiten oder
Rickschnitte der Gehdlze vorzunehmen. Falls diese
unvermeidlich  sein  sollten, wird vorab eine
Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises

Neuss durchgefiihrt.

Fledermause:

Ein zumindest tempordres Quartiersvorkommen von
Fledermausen ist in den Gehdlzen des Geltungsbereichs
nicht ganzlich auszuschlieRen, v.a. in der zentral
stehenden Esskastanie sowie in einer Spechthéhle an
einem  Kirschbaum innerhalb der angrenzenden
Privatgarten. Im Vorfeld von Rodungen, ungeachtet der
Jahreszeit, ist eine Besatzkontrolle durch einen
Fachbiologen sowie ein damit einhergehender Verschluss

von potenziellen Quartierstrukturen durchzufiihren.

Bei entsprechenden Nachweisen eines
Quartiervorkommens in den betreffenden Gehdlzen ist die
Untere Naturschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss zu
informieren und das weitere Vorgehen mit dieser
abzustimmen. In der Regel sind die Rodungen
einzustellen, bis die Fledermduse eigenstandig
ausgeflogen sind und ein Ausgleich in Form von
Quartieren

kiinstlichen (Fledermauskasten) ist

vorzunehmen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem
(BBodSchG), der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und dem

Bundes-Bodenschutzgesetz

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ergeben, sind zu
beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu

begrenzen.

Es sind VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Es wird
auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss

unverzuglich zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch
menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die
Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die

Einlagerung von Abfallen

Die Boden sind gleichfalls vor Erosion und vor
Verdichtung zu schiitzen. Zielsetzung ist die Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nach § 7 des BBodSchG.

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die
Stadt Jichen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene

Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Bei  Erdarbeiten mit erheblichen  mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten, etc. wird eine Sicherheitsdetektion

empfohlen.

Bodendenkmaler

Gemal § 16 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf
die Meldepflicht bei der

Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von

Entdeckung von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sind die ausflihrenden Baufirmen
bzw. die MaRnahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der
Stadt Jichen (Untere Denkmalbehorde) oder beim
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206-90300,
Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal und

Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Einbruchschutz

Die Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss empfiehit:

Bei Fenstern und Fenstertiren im Erdgeschoss und
Fenstern und Fenstertliren, die tUber Balkone, Vordacher,
Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie
bei Eingangstiren und Nebeneingangstiren sind
grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemafl DIN
EN 1627 mindestens in der Widerstandsklasse RC 2

dringend zu empfehlen.

Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer
Sicherheitstechnik  (Einbruch-,  Uberfallmeldeanlagen,

Videoiiberwachung) ausgestattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich
kostengtinstiger zu realisieren, als in einer spateren Um-

oder Nachriistung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde
Rhein-Kreis Neuss den Bauherren eine umfangreiche und
kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann
unter der Rufnummer (02131) 300 - 25512 erfolgen.

Tagebaubedingte Staub- und Gerduschimmissionen

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung kann es wegen
des nahe gelegenen Tagebaus tempordr zu erhdhten
Staub- und  Gerduschimmissionen kommen, die
belastigend wirken kénnen. Die gesetzlichen und von der
Bergbehoérde auferlegten Immissionswerte werden dabei
dennoch  kénnen

zwar  eingehalten, unglnstige

Wetterlagen und Betriebssituationen
Belastungssituationen hervorrufen, die als stérend

empfunden werden.

Kennzeichnungen

Grundwasser
Das gesamte Plangebiet ist von durch
Siimpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahme ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge
der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese koénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflaiche fiihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstédnde sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen

und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich
verpflichtet, den hdchst mdéglichen Grundwasserstand
ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren
und bei der Bauausfihrung entsprechende bauliche
MaRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes
Wasser zu berlicksichtigen. Die Ermittlung der
Grundwasserverhaltnisse gehdért mit zu den zentralen
Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich
des Bauherren / Architekten.

Auskiinfte  Uber die héchsten zu erwartenden
Grundwasserflurabstande erhalt man beim Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich
51.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des
Wasserschutzgebietes ,Hoppbruch®.

Erdbebengefahrdung

Bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten ist die
Bewertung der Erdbebengefdhrdung gemalR den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04

Erdbebengebieten” zu
Erdbebengeféhrdung wird in der DIN 4149:2005 durch die

Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen

.Bauten in deutschen

berucksichtigen. Die

Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die

Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2, geologischer

Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1N/A und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch  bislang
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5

bauaufsichtlich  nicht  eingefiihrt.

,Grindungen,  Stutzbauwerke und  geotechnische

Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fiur
4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998

Bauwerke gemal DIN

und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdricklich hingewiesen.

Stadt Jichen

Der Birgermeister

Amt 61

Am Rathaus 5, 41363 Jichen

Immissionsschutz - Gewerbliche Vorbelastung

Das im Bebauungsplan festgesetzte WA ist an den durch
AAAAAAAL gekennzeichneten Fassadenabschnitten
durch Gerausche gewerblicher Nutzung vorgepragt. Die
immissionsschutzrechtliche Zumutbarkeit von Gerauschen
wird im Sinne der Pflicht zur gegenseitige
Ricksichtnahme  im  Tageszeitraum mit  einem
Zwischenwert von 57 dB(A) festgelegt. Gesunde

Wohnverhaltnisse sind damit sichergestellt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), in der zurzeit glltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), in der zurzeit giltigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit gultigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der
zurzeit gultigen Fassung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 03.
August 2018 (GV. NRW. S. 411), in Kraft getreten 01.

Januar 2019, in der zurzeit gliltigen Fassung

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen
DIN-Normen bzw. EN ISO-Normen sind zu beziehen Uber
die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin. Sie kénnen zudem bei der Stadt Jiichen im Amt 61

eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 070 "Zwischen Schmolderpark und GartenstraBe" im Ortsteil Hochneukirch

-Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB-
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