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. Anderung des Bebauungsplanes N
Bereich HochstralRe/BarenstralRe

r. 017 "Barenstralle”

im Ortsteil Hochneukirch

geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung

werden bescheinigt.

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am .........cccccceevvieeeecnneen.

ortstiblich bekanntgemacht.

Jichen,den .........ccoovviiiiennenn.

Der Birgermeister:

(Harald Zillikens)

ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt sowie der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche

Juchen am .......cccoovvenen. in der Zeit von .................. bis Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

ZUM oo offentlich ausgelegen. GemaR § 4 Abs. 1 Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager | o ortsuiblich bekannt gemacht.

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der

Planung beriihrt werden kénnen, mit Schreiben vom Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

........................... von dieser Planung unterrichtet und cereresereneenene. DIS einschlieBlich ...................... offentlich
aufgefordert, sich bis zum ... hierzu zu ausgelegen.
aussern.
Jichen, den .........cccoeiiiiiins
Jichen, den .........ccooovveeiiinnennn.

Der Birgermeister:

Der Blirgermeister:

(Harald Zillikens)

(Harald Zillikens)

wurde mit Schreiben vom ...........c.cccoiiiinen. durchgefihrt.

Juchen, den ......cccoeevieveniinnnnn.

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

..................................... als Satzung gem. § 10 Abs. 1

BauGB beschlossen.

Jichen, den .........cceeveeeiiinnnn.

Der Birgermeister:

(Harald Zillikens)

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.

Juchen, den .......cccooviiieiiinnnn.

Der Burgermeister:

(Harald Zillikens)

rickwartigen Gebaudeteilen ausnahmsweise zulassig.
Ausnahmsweise sind sie auch in den Erdgeschossen
zulassig, sofern eine einzelhandelsbezogene Nutzung auf
absehbare Zeit nicht umsetzbar ist.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Flr das Allgemeine Wohngebiet WA1 wird eine GRZ von
0,6 festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 wird eine GRZ von
0,8 festgesetzt.

Flr das Mischgebiet MI1 wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt.

Far das Mischgebiet MI2 wird eine GRZ von 0,8
festgesetzt.

Far das Mischgebiet MI3 wird eine GRZ von 1,0
festgesetzt

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und dem Mischgebiet
MI1 darf die ermittelte Grundflache durch die Grundflache
von den in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten
Anlagen auf maximal 0,8 iberschritten werden.

Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei
der Bauausfilhrung entsprechende bauliche Malinahmen
gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes Wasser zu
berlcksichtigen. Die Ermittlung der
Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen
Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich
des Bauherren / Architekten. Auskinfte Uber die hdchsten
zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim
Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW, Fachbereich 51.

Stadt Juchen

Der Blrgermeister

Amt 61

Am Rathaus 5, 41363 Jlichen

A%
Planzeichnung 532 1118 1082 506 4
%’L ) Planze|Chenerk|arun Héhe baulicher Anlagen Erdbebengefahrdung Artenschutz
964
\ Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 wird eine Es wird auf die Erdbebengefahrdung des Geologischen Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in den
1052 643 M 967 Art der baulichen Nutzung maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Dienstes NRW hingewiesen, die bei Planung und Baumbestanden, Hecken und Gehdlzgruppen dirfen
61 \ Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine
UTM-Koordinaten in ETRS89 &_ WA 2 | | Fir die Mischgebiete MI1, MI2 und MI3 wird eine maximale Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN4149:2005-04 Fallarbeiten oder Riickschnitte vorgenommen werden.
/ 544 WA All ine Wohnaebi Traufhéhe von 7,00 m und eine maximale Firsthdhe von ,Bauten in deutschen Erbebengebieten” zu beriicksichtigen Falls diese unvermeidlich sein sollten, muss vorab eine
3 M | 3 ”l gemeine Wohngebiete 12,00 m festgesetzt. ist. Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises
Nr. Rechts Hoch Neuss durchgefiihrt werden.
Q Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist die Hohe der an Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer
|I| 321939.32604 5664154.60758 0 8 1 0 g © das Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Untergrundklasse S zuzuordnen. Die Schuppen, Nebengebadude, leerstehende Gebaude
|Z| 321994.54733 5664189.72578 ) 3 y M| Mischgebiete Verkehrsflache, gemessen an der Mitte der und dgl. im Anderungsbereich sind als potenzielle
322056.92498 5664244.01702 844 1 12 Grundsticksgrenze. Bei Grundsticken, welche an zwei Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Quartiere insbesondere fiir Zwergflederméuse anzusehen.
Verkehrsflachen angrenzen, ist fir den jeweiligen Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 und der entsprechenden Daher ist bei Umbau- und Riickbauarbeiten zuvor zu
E 322018.68014 5664228.00604 1126 SD 35 -45 Gebaudeabschnitt die jeweils angrenzende Verkehrsflache Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. kontrollieren, ob ein Besatz mit Fledermausen in Spalten,
E 322020.19348 5664227.78237 SD’WD’ZD,PD,FD 81 maRgeblich. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache, Dachbereichen, hinter Wandverkleidungen und &hnlichem
[6] 322020.62647  5664227.53085 WA 1 I | 52 T9 /53 FH 1085 Maf der baulichen Nutzung tber die das Grundstiick erschlossen wird, maRgeblich. gegeben ist.
32202214402 5664227.33783 FH max 9 00 m ’5 max. 12’0 m ) MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
32202325870  5664227.71469 1125 -y 886 0 04 Geschossflachenzahl (GFZ) StraBenhéhe. Kampfmittel und Erdarbeiten
@ 322052.84400 5664237.58300 1.0 - u
0’6 = 678 A TH makx. 7,00 m I Anzahl der Vollgeschosse e Hinweise Luftbilder aus dem Jahr 1939 - 1945 und andere
4 . . auweise historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
9 a0 TH max. maximale Traufhdhe Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist
(rabe . & .S - . N In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 wird eine eine Uberpriifung des beantragten Plangebiets auf
SD WD ZD PD FD B‘é(e“s 14 1 max. maximale Firsthohe geschlossene Bauweise festgesetzt. Bodenschutz Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf
. Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.
! ! ! ! Y 9 geschlossene Bauweise In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind nur Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem P 9 9
& S
S . . e Einzel- und Doppelhauser zuléssig. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
863 50 958 962 A nur Einzel- und Doppelhuser zulassig Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und dem ofort irelle . D e e ot dio. Stadt ok dor
FH makx. 9,00 m II ng‘v Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ergeben, sind zu Kampfmittelbeseitiéungsdienst der Bezirksregie,rung
6\ SD Dachform Satteldach Uberbaubare Grundsticksflache beachten. Diisseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
. WD Dachform Walmdach So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam unverziiglich zu verstandigen.
A 873 00 ©” ZD Dachform Zeltdach Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch und  schonend umgegangen werden. Dabei sind
I o6 107 Ml 2 1| ,F:g B:gﬂgm Egﬁzzhch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. bB°de”"erSi999'“”99” auf das notwendige MaR zu Bei Erdarbeiten mit erheblichen  mechanischen
A2 o egrenzen. Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
489 o o spo . . Von der festgesetzten Baulinie dirfen gem. § 23 Abs. 2 Verbauarbeiten, etc. wird eine Sicherheitsdetektion
47 48 35°-45 Zulassige Dachneigung BauNVO die gGebéude max. bis 1/3 ihre? Breitz und bis zu Es sind Vorsorgemaflnahmen gegen das Entstehen empfohlen ’
56 864 0 8 g einer Tiefe von max. 2,00 m zuriickspringen. schédlicher Bodenveréanderungen, insbesondere durch den ’
AL (-83 ) Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Es wird auf die Diese MaRnahmen dienen der Gefahrenpriavention
3 959 Bauweise. Baulinien. Baugrenzen gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei P ’
A 898 99 949 0 0 ' +Baug Bauzone EZ Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die
W, 49 SD 35 '45 5 Baulini Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss Bodendenkmaler
{ 1094 950 f auliie In der Bauzone EZ sind eingeschossige Anbauten lediglich unverziglich zu informieren.
42 2 109 fir Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO e . GemaR § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf
5 a, FH max. 12,00 m —— Baugrenze zulassig. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO Auffalligkeiten konnen sein: . die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
314 1059 2 © Q;\ sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von der - geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
1102 73 1092 TH Festsetzung ausgenommen und bleiben zulassig. gurcn rr(;.ensi?lichel? Einfluss bev_\lfirk'tb V;’u]:fden' Zd'B' Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der
) 893 .S 626 Verkehrsflachen urch - die Versickerung von [reibstofien oder Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfilhrenden
© 899 894 S 287 max. 7’00 m Fir die eingeschossigen Anbauten ist eine Uberschreitung ft?hlirt"?':arlrfgt?/lg}énder ngen des Bodens, z.B. durch Baufrmen bzw. die MaRnahmentrager auf ihre
— - der zuldssigen Grundflachenzahl auf max. 0,8 zulassig. - uKtu u » 2B au Anzeigepflicht bei der Stadt Jichen (Untere
23 ® 1060 947 o /// Stralenbegrenzungslinie k : die Einlagerung von Abfallen Denkrﬁaﬁ)ehérde) oder beim Rheinischen Arg1t fur
%) 7 . ) . . ) Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
2 o 897 ‘T Festsetzung einer Bedingung Die Boﬁ?” S|nngI¢T|chfaIIs vor E"O_S'OC/ und vor Verdichtung 51491 Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022
24 892 \\‘ Verkehrsflachen zu schutzen. e setzung ist d,,'e orsorge gegen das hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
A 687 & \ besonderer Zweckbestimmung Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaf § 9 Abs. 2 Sgts;eshinGschadllcher Bodenveranderungen nach § 7 des unveréndert zu erhalten.
=\ 930 904 , \ BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig, 00sehG.
S 1006 \ . or au's: )
25 40 %) A \ dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung,
@ w 902 - "-\ Bergung und Dokumentation arch&ologischer Funde und L i i Staub- und Gerduschemissionen des Tagebaus
D \ Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten Immissionskonflikte durch haustechnische, ortsfeste Garzweiler
g 41 &12 \ Sonstige Planzeichen sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentréger zu Anlagen im AuBenbereich
482 \ P Ubernehmen (§ 27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind . ) . Aufgrund des nahe gelegenen Tagebaus kann es
27 N\ e mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Jiichen und Fur im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte temporar zu erhdhten Staub- und Gerauschimmissionen
940 1 N\ /.// L Grenze des raumlichen Geltungs- dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland stationare = Gerate und ~ Maschinen, ~ wie  z.B. kommen, die belastigend wirken kénnen. Die gesetzlichen
W el 0 N 95 bereiches abzustimmen. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhigerate, und von der Bergbehorde auferlegten Immissionswerte
2 1074 900 « 5’\ o I:uftgngsanlagen und .M|n|-B!ockhe|zkr§ftvyerk§ oder werden dabei zwar eingehalten, dennoch kénnen
522 ™ % 1030 ahnliche ~ Anlagen, sind in  Abhangigkeit des ungiinstige ~ Wetterlagen  und  Betriebssituationen
S 1031 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte Belastungssituationen hervorrufen.
-
22 % EZ oo 2B, von Baugebieten oder 1) die in der Spalte 2 angegebenen Abstinde zum
(1)) nachsten benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort
- Abgrenzung des MafRes der Nutzung Dachformen
1“, innerhalb eines Baugebietes (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Blros oder
A PEN <k i i i i Wohnkiichen etc.) einzuhalten:
o 5 In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind die
523 5 647 & 943 _ Hauptgebdude mit Sattelddchern mit 35° bis 45°
(=) 903 EZ Anbauzone Einzelhandel Dachneigung zu versehen. Spalte 1 Spalte 2 Spalte 2 Spalte 2 RQChth ru ndlagen
& gem. textlicher Festsetzung
\Ne%:z D o 118 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Schall- Abstand (m) | Abstand (m) | Abstand (m)
AQ. AD % 0;60 Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdacher zulassig. 'elstungls- M WA WR Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. |
S bg) NS . pege S. 3634), in der zurzeit gliltigen Fassung
O 1080 Anforderungen an die Gestaltung LWA ’
56 S MI1 |
(°) 94 Dachbegriinun (dB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November
‘6 342 grunung ; ) vom 21,
929 934 1073 ¢ N Firstrichtung lachdich W " onsi 36,00000 0,10000 0,80000 2017 (BGBI. I S. 3786), in der zurzeit gultigen Fassung
achdacher von Hauptgebduden sind extensiv zu
bP‘ 0,6 g begriinen. Die Dachbegriinung ist durch fachgerechte 39,00000 0 0,50000 1,20000 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.
Pflege dauerhaft zu erhalten. 42,00000 0,3 0,90000 1,90000 Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit gliltigen
Fassung
bl o o . 45,00000 0,6 1,40000 3,00000
267 SD 35 45 TeXtIIChe FeStsetzungen Dachaufbauten 48,00000 1,1 2,20000 4,50000 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
/ 1086 FH max 12 00 m 717 Im Plangebiet sind Dachaufbauten zuldssig. Die 5200000 76 50000 570000 giiltigen Fassung
. ) Planungsrechtliche Festsetzungen Dachaufbauten missen zur aufleren Giebelwand einen ! ! ! !
Abstand von mindestens 1,25 m haben. 57,00000 3,9 7,60000 13,90000 Bauordnung  fur das Land  Nordrhein-Westfalen
i Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 03.
Q Art der baulichen Nutzung i} 60,00000 59 10,90000 | 19,70000 ( \
D 26 A Ne TH max. 7 00 m Ubereinander angeordnete Dachaufbauten sind nicht August 2018 (GV. NRW. S. 411), in Kraft getreten 01.
2a . ! Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 zulassig. 63,00000 8,6 15,60000 25,40000 Januar 2019, in der zurzeit giiltigen Fassung
3 939 1078 Al ) Wohnaebiste i ] 4 d 66,00000 12,3 22,20000 31,80000
emeine ohngebiete dienen vorwiegen em i igkeit i i i
933 3% o Wghnen. Dio nachg§  Ans. 3 BV ausgahmsweise Die festgesetzte Geschossigkeit ist zwingend einzuhalten. 69.00000 176 27.30000 40.80000
’ zulassigen Nutzungen 72,00000 23,7 34,40000 53,60000
A 935 AN Adenauerplatz 1079 E: g - ?::lfsr::ﬁ::etrlebe 75,00000 29,4 44,60000 71,70000 DIN-Normen
32 3 032 870 367 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kein Bestandteil des 78,00000 374 58,90000 97,10000
931 ; Weg Bebauungsplanes. Kennze|chnungen 81,00000 48,8 79,20000 132,70000 o _
28 076 Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen
Mischgebiete MI1 - MI3 84,00000 64,9 107,70000 | 182,20000 bzw. EN 1SO-Normen sind zu beziehen ber die
928 87,00000 87,6 147,50000 250,40000 Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung Grundwasser 90.00000 1195 202.60000 34330000 Sie konnen zudem bei der Stadt Jichen im Amt 61
b:( von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich ’ ! ! ! eingesehen werden.
1075 120 stéren. Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulssigen Der vollstandige Bereich des Plangebietes ist von durch
158 AD 494 Nutzungen Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
‘30 *  Nr. 6 - Gartenbaubetriebe bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
—\’__ 37 39 2 43 © *  Nr.7-Tankstellen
23 25 37 a sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
27 29 31 A fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch
> Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
1093 (9 Unterarten von folgenden Vergnlgungsstatten, sowohl Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im
419 N kerngebiets- als auch nicht-kerngebietstypisch, nicht Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
zulassig: Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach
290 632 409 +  Spiel- und Automatenhallen, Casinos Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein
520 837 *  Nachtlokale, Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge
A\D Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau
: 170 909 ausgerichtet ist als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg
*  Wettblros sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese
. ) *  Swinger-Clubs. kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
1. Liegenschaftskataster/ 2. Aufstellungsbeschluss 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 4. Offentliche Auslegung 5. Behordenbeteiligung 6. Satzungsbeschluss 7. _Inkrafttreten Schaden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen
Geometrische Eindeutigkeit und Behérdenbeteiligung Eicht-l_(ternlgebietstypi_sche D ;/iLgnkUgungssl\tAétlt?nl i des der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von
reizeiisekiors,  wie Iskotheken, ultiplexkinos, Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Nachtlokale, deren Zwecke nicht auf Darstellungen mit Beriicksichtigung finden.
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Jiichen hat in seiner Sitzung am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen Der Rat der Stadt Jiichen hat in seiner Sitzung am Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Der Rat der Stadt Jichen hat den Bebauungsplan Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Bowlingcenter,
) i . B ) ) ) ) o . ) ) ] o Billardclubs, Varietés, Nacht-/Tanzbars oder Hochzeitsséle Die spateren Bauherren sind  eigenverantwortlich
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die | e gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach | e, dem Entwurf des Bebauungsplanes Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden einschlielich der Begriindung in seiner Sitzung am AM e ortstblich bekanntgemacht. sind in den Ober- und Untergeschossen oder in verpflichtet, den héchst méglichen Grundwasserstand ihres

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 017 "BirenstraBe" im Ortsteil Hochneukirch

Bereich HochstraBe/BarenstraRe

Malstab 1:500

Stand: 30.08.2022




