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GemaiaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zurzeit gultigen Fassung wird dem Bebauungsplan diese Begriindung beigegeben:

Teil A : Allgemeiner Teil

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Juchen liegt im sidwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen den
Stadten Monchengladbach, Disseldorf und Koln. Sie ist mit inren Gemarkungen Bestandteil des
Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Stadt Juchen ist im Rahmen des Zentral6rtlichen Systems als Grundzentrum eingestuft.
Oberzentren flr Jichen sind Ménchengladbach und Disseldorf, benachbarte Mittelzentren sind
die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschlisse A 46

und A 44, die B 59 sowie die Bahnan-

schlisse in Juchen und Hochneukirch .)\_.\

gewahrleisten eine sehr gute Anbindung )

an das Uberregionale Verkehrsnetz und é_/\,'

damit an die benachbarten Zentren. .\_\’ I Biolefold
Das Stadtgebiet umfasst insgesamt eine Ny
Flache von ca. 71,9 km2. Mit ca. 23.700 ad"\,/-_/"’a""“‘”"
Einwohnern — aufgeteilt auf 27 Ortsteile — S

und einer Bevolkerungsdichte von ca.

- 3 Dgrtmund
- vsse
L Duisburg - V-,
330 Einwohnern je km? ist Jichen im i '!- L’J\'—"\
Ganzen landlich gepragt. wifsibact) Qg Sesiof

Die Ortslagen Juchen und Hochneukirch l

mit ca. 5.600 bzw. 5.100 Einwohnern gel- Y Aachen T‘" P/(r’\'\.jie
ten im Stadtgebiet als Siedlungsschwer- x

punkte und sind im Flachennutzungsplan

als solche dargestellt. Die Ortsteile

Gierath und Bedburdyck sind faktisch als

dritter SiedlungSSChwerpunkt aufzufas- Abbildung 1: Lage des Stadtgebietes in Nordrhein-Westfalen
sen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 074 liegt im Norden der Ortschaft Jiichen.

Er wird im Norden durch die Griinflache stdlich der Garzweiler Allee, im Stiden durch die Leerser
StralRe, im Westen durch die Hamscherstrale und im Osten durch die Kelzenberger Stralie be-
grenzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gemaf § 9 (7) BauGB mit einer schwarz unterbro-
chenen Umrandung dargestellt, hat eine GréRRe von ca. 5.398 m? und umfasst folgende Flurstu-
cke: Gemarkung Jichen, Flur 7, Flurstiicke 807 und 950, Gemarkung Jichen, Flur 8, Flurstiicke
593, 705 (teilw.) und 706 (teilw.).
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2. Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 074 befindet sich bereits heute das
Feuerwehrgeratehaus der Feuerwehr Jichen inkl. Ubungshof und Stellplatzen. Im stdéstlichen
Teilbereich befinden sich Grunstrukturen.

.

Aldung 2: Luftbild des anbereis

Derzeit ist das Plangebiet (iber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Jichen-Nord“, 4. und 5. Anderung
planungsrechtlich gesteuert. Das Plangebiet ist als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr und im nérdlichen Bereich als Grunflache im Bebauungsplan
festgesetzt.

3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Anlass:

Der Rat der Stadt Jichen hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 den Brandschutzbedarfsplan fir
die Jahre 2021-2025 beschlossen. Darin wird unter Punkt 2.3.1 dargestellt, dass die derzeit vor-
handenen 6 Stellplatze des Feuerwehrgeratehauses an der Kelzenberger Stral3e in Juchen auf
8 Stellplatze im Jahr 2020/2021 erweitert werden sollen. Diese Erweiterung ist in Form von einer
Fahrzeughalle und einer Waschhalle vorgesehen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr sowie im nérdlichen Bereich eine Grinflache fest. Da der Bebauungsplan je-
doch lediglich fir das Bestandsgeb&ude ein Baufenster ausweist, ist die Anderung des Bebau-
ungsplans zur Umsetzung des geplanten Vorhabens notwendig.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 074 , Erweiterung Feuerwehrgeratehaus
Kelzenberger StraBe* 6

Erfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind.

Ein Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gegeben, da die geplante Erweiterung
des Feuerwehrgeratehauses mit den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht um-
gesetzt werden kann.

Ziel

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr/Rettungswache®. Darliber hinaus sollen die bestehenden
Grinstrukturen im Bebauungsplangebiet als ,private Grinflache festgesetzt werden.

4. Verfahren

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei
u.a. der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan
erflllt alle Voraussetzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

- Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.

- Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter liegen nicht vor.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 BauGB, wonach von einer formalen
Umweltprifung, der Abfassung eines Umweltberichtes sowie der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen wird. Im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) entfallt
aullerdem die Pflicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gem. § 1a BauGB. Die wesentli-
chen Natur- und Umweltschutzbelange werdend dennoch in der vorliegenden Planung beschrie-
ben, bewertet und bericksichtigt.

5. Planungsvorgaben und tuibergeordnete Planungen

5.1. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25.01.2017 im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes NRW verdffentlicht worden. Geman Art. 71 Abs. 3 der Landesver-
fassung NRW ist der LEP NRW am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Am 17.04.2018 wurde die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens fir den LEP NRW beschlossen,
um mehr Freiraume fur Kommunen, Wirtschaft und Bevdlkerung zu schaffen. Das Landeskabinett
hat den entsprechenden Entwurf am 19.02.2019 beschlossen. Der Landtag hat diesem Entwurf
am 12.07.2019 zugestimmt, die Veroéffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt erfolgte am
05.08.2019. Die 1. Anderung des LEP NRW trat am 06.08.2019 in Kraft.

Die Stadt Juchen ist im LEP NRW als Grundzentrum dargestellt. Zudem sind unter Kapitel 6
diverse Ziele und Grundsatze zum Siedlungsraum aufgefiihrt, die im Rahmen der Planung be-
achtet bzw. bertcksichtigt werden.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
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Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze zu berlicksichtigen. Ziele
der Raumordnung, die sich aus dem LEP ergeben, werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 074 nicht beruhrt bzw. beachtet.

5.2. Regionalplan Duisseldorf (RPD)

Der Regionalplan Dusseldorf ist gemaf Bekanntmachung vom 13.04.2018 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW in Kraft getreten und hat den bisherigen Regionalplan (GEP99)
abgel6st.

Um neue qualitative Standorte fir mehr Wohnraum in der Region zu schaffen wurde das Verfah-
ren zur 1. Anderung des Regionalplans Diisseldorf am 27.06.2019 durch den Regionalrat einge-
leitet. Vom 26.07.2019 bis 30.09.2019 fand das erste Beteiligungsverfahren statt, vom
06.12.2019 bis 17.01.2020 konnten im Rahmen der zweiten Beteiligung erneut Stellungnahmen
eingereicht werden. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Regionalplans Diisseldorf
wurde am 25.06.2020 vom Regionalrat gefasst. Mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt vom 26.11.2020 (Nr. 53) wurde die 1. Regionalplananderung rechtskraftig.

Im derzeit gultigen Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)“ festgelegt (siehe Abbildung 3).

Die uberdrtlichen Ziele und Grundsatze sind somit nicht beeintrachtigt.

L
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5.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jichen ist das Plangebiet als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr/Rettungswache” dargestellt.

Die vorliegende Planung sieht die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr/Rettungswache* vor, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gilt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist so-
mit nicht erforderlich (siehe Abbildung 4).

Ul-‘)erp\arar:gTonﬁ
Gartenbaubetriebes
23 pS 2016

5.4. Aktuelles Planrecht

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
,Juchen-Nord“, 4. und 5. Anderung der fir das Gebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr* sowie im nérdlichen Teilbereich eine Griinflache festsetzt. Die Ande-
rung greift somit in bestehende Planrechte ein. Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 1 sind in Abbildung 5 dargestellt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 074 werden die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
1, inklusive aller Anderungen, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 074 Uberlagert
werden, aulRer Kraft gesetzt.
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5.5. Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 074 gilt der Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss, Teilabschnitt V - Korschenbroich / Jichen. Ein kleiner Teilbereich im Norden des Bebau-
ungsplans liegt innerhalb des Entwicklungsziels ,Anreichung®. In der Ortlichkeit hat die ,Ham-
scherstral3e“ hat eine trennende Wirkung zwischen dem Freiraum und dem Grundstuick des Feu-
erwehrgeratehauses. Bereits heute ist der kleine Teilbereich durch einen Bebauungsplan Uberla-
gert. Darliber hinaus besteht durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans, kein
grundsatzlicher Widerspruch gegen den Landschaftsplan.

Aus diesen Grunden stehen die Festsetzungen des Landschaftsplans durch den geplanten Be-
bauungsplan nicht entgegen.
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AV P < N ¢
Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss, Teilabschnitt V

5.6. Innenentwicklung / Alternativenpriifung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung des bestehenden Standorts der Feuer-
wehr Juchen. Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus soll um eine weitere Fahrzeughalle sowie
eine Waschhalle erweitert werden.

Der Standort an der Kelzenberger Stralde hat sich in der Vergangenheit bewahrt, sowohl was die
Anbindung an das Verkehrsnetz als auch die Erreichbarkeit von moglichen Einsatzorten im Ein-
zugsgebiet angeht. Eine Verlagerung des Standorts und somit ein Neubau des gesamten Feuer-
wehrgeratehauses sind unverhaltnismanig.

Der Bereich der Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses ist asphaltiert und wird bereits heute
durch die Feuerwehr genutzt. Es kommt somit an dem Standort zu keiner erheblich starkeren
Versiegelung.

5.7. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Der Rat der damaligen Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 ein Einzelhan-
delskonzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu berlcksichtigen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungs-
planverfahren nicht berihrt.

Zudem hat der Rat der damaligen Gemeinde Juchen am 13.12.2012 ein Vergnlgungsstatten-
konzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungsplanverfahren
ebenso nicht beruhrt.
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6. Stadtebauliches Konzept

Das derzeitige Feuerwehrgeratehaus an der Kelzenberger Strale besteht aus einem zweige-
schossigen Verwaltungstrakt und einer Fahrzeughalle mit insgesamt sechs Stellplatzen. Das
Bauvorhaben sieht die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeratehauses um eine Fahr-
zeughalle und eine Waschhalle in nérdliche Richtung vor (siehe Abbildung 7). Die Lage und An-
zahl der auf dem Grundstlck vorhandenen Stellplatze bleibt unverandert, ebenso die Ein- und
Ausfahrt auf die Kelzenberger Stralte. Ein Eingriff auf die im stidéstlichen Teilbereich befindlichen
und ndrdlich an den Bebauungsplan angrenzenden Grunflachen soll nicht erfolgen. Die Errich-
tung des Anbaus ist auf bereits versiegelten Flachen vorgesehen.

7. Planinhalt und Festsetzungen

7.1. Flache fir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr/Rettungswache” festgesetzt. Die Flache umfasst das Bestandsgebaude, die geplante Er-
weiterung, die Aufstell- und Ubungsflachen sowie die bestehenden PKW-Stellplatzflachen.

Da die bendtigte Flache nur durch den besonderen, der Allgemeinheit dienenden Nutzungszweck
zu begrunden ist, soll die bauliche Nutzung auf die feuerwehrspezifischen Anlagen beschrankt
bleiben. Weitere Arten der baulichen Nutzung sind nicht zulassig.

Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung
Uberbaubarer Grundstuicksflachen nicht erforderlich ist und diese nur aus besonderen Grinden
geboten ist. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 074 keine Uberbaubaren Flachen festgesetzt.
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7.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Planbereich wird durch die Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen bestimmt.

Die Héhenentwicklung wird durch die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe gesteuert.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes einschliellich
aller Bauteile zu verstehen.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine maximale Gebaudehdhe von 84,00 m Gber NHN festge-
setzt.

Mit dieser Festsetzung lasst sich ein Gebaude mit einer H6he von ca. 11,00 m realisieren. Diese
maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante des FertigfuRbodens der bestehenden
Fahrzeughalle (72,80 m Gber NHN).

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wurde so getroffen, dass die geplante Erweiterung
des Feuerwehrgeratehauses mit einer Hoéhe von ca. 7,00 m mdoglich ist, aber auch eine Aufsto-
ckung des zum Teil zweigeschossigen Bestandsgebaudes bei dieser Festsetzung ermoglicht
werden kann. Die bestehenden Fahrzeughallen weisen eine Hohe von ca. 4,70 m auf. Seit dem
Bau des bestehenden Feuerwehrgeratehauses haben sich die Fahrzeuge der Feuerwehr stetig
weiterentwickelt, so dass diese groRere Ausmalie als die friiheren Feuerwehrfahrzeuge haben.
Daher weist die geplante Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses eine groRere Gebaudehohe
als die bestehenden Fahrzeughallen auf.

Eine Grundflachenzahl (GRZ) wird bei Gemeinbedarfsflachen in der Regel nicht festgesetzt. Bei
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr/Rettungswache® sind aus funktionalen Grinden (z.B.
Ubungsplatz, Flachen zum Rangieren, etc.) groRere versiegelte oder zumindest befestigte Fla-
chen erforderlich, so dass die zulassige Grundflachenzahl fir Baugebiete nicht eingehalten wer-
den kénnte. Auf die Festsetzung einer GRZ wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache daher ver-
zichtet.

7.3. Grinflachen

Die im Plangebiet bestehenden Grinstrukturen im stiddstlichen Bereich werden als private Grin-
flache festgesetzt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Erweiterung des Feuerwehrgera-
tehauses lediglich auf den bereits versiegelten Flachen erfolgt und keine vorhandenen Grunfla-
chen in Anspruch genommen werden mussen.

7.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden bestehende Leitungen mittels der Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL1 und GFL2 zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager gesichert.

8. Nachrichtliche Ubernahme

8.1. Richtfunkstrecke

Die Richtfunkstrecke 306556943 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG verlauft angren-
zend an das Plangebiet. In den Bebauungsplan wird die Richtfunkstrecke einschliellich des ho-
rizontalen Schutzstreifens von +/- 30 Metern nachrichtlich Gbernommen.
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Innerhalb des vertikalen Schutzbereichs von +/- 15 Metern und des horizontalen Schutzbereichs
von +/- 30 Metern dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

8.2. Anbaubeschrankungszone

Entlang der Landesstral’e L 31 (Hamscherstralle) wird gemaR § 25 Stralen- und Wegegesetz
(StrWWG NRW) eine Anbaubeschrankungszone von 40 m nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

9. Hinweise
9.1. Artenschutzrechtlicher Hinweis

Zum Schutz fir in Geholzen, in Gebauden oder am Boden britende Vogelarten sind Artenschutz-
mafinahmen erforderlich. Folgende MalRnahmen stehen alternativ zur Auswahl:

1. Arbeiten zur Baufeldrdumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) erfolgen
nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.09., also auRerhalb der Brutzeiten der betroffenen
Arten.

2. Uberpriifung der zu rdumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf
Brutvorkommen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durch-
geflihrt werden.

Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kdnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehdlz-
arbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser MaRnahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld mit-
zuteilen; werden auf den zu rdumenden Flachen oder in den zu raumenden Strukturen Bruten
von Vogeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9.2. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbe-
sondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Es wird auf die gesetzlichen An-
zeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bo-
denschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverzlglich zu informieren.

Auffalligkeiten kdnnen sein:

= geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

Die Bdden sind gleichfalls vor Erosion und vor Verdichtung zu schitzen. Zielsetzung ist die Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 des BBodSchG.
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9.3. Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist
die Stadt Jichen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel hin. Es wird
die Uberpriifung der Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben) empfohlen, sofern diese
nicht innerhalb der gerdumten Flache liegt (siehe Abbildung 8). Eine dartuber hinausgehende Un-
tersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt liber
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das Merk-
blatt flir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
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Abbildung 8: Ubersichtskarte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
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9.4. Bodendenkmaler

GemalR § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfiihrenden
Baufirmen bzw. die MaRnahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Juchen (Untere Denk-
malbehoérde) oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

9.5. Einbruchschutz

Die Empfehlung der Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss bzgl. der Pravention von Einbrichen
wird als Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen:

Bei Fenstern und Fenstertiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertlren, die tber Bal-
kone, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiren
und Nebeneingangstlren sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemaf DIN EN 1627
mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.

Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmelde-
anlagen, Videolberwachung) ausgestattet werden. Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich
kostengunstiger zu realisieren, als in einer spateren Um- oder Nachrustung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren
eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter der Rufnum-
mer (02131) 300 - 25512 erfolgen.

9.6. Kurzzeitige Gerauschspitzen

Das Schallgutachten hat ermittelt, dass durch den Betrieb des Martinshorns im Beurteilungszeit-
raum nachts die zulassigen Spitzenpegel an allen maRgeblichen Immissionsorten Uberschritten
werden. Diese Uberschreitung ist jedoch gemals Nummer 7.1 TA Larm zulassig (siehe Teil B,
Kapitel 5.1).

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass durch den Einsatz des Martinshorns (im Bedarfsfall)
kurzzeitig hohe Gerauschspitzen an den umliegenden Wohngebauden auftreten kénnen.

9.7. Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmemissionen der Landstral’e L 31.
Im Bereich des Feuerwehrgeratehaues ist aufgrund einer Verkehrsstarke von 3.120 Kfz/d tber-
schlagig mit Werten von L, tag= 65 dB(A) und L, nacht = 55 dB(A) zu rechnen. Fir die geplante
Errichtung einer Fahrzeughalle und einer Waschhalle ist dies aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht unproblematisch, da es sich nicht um schutzbedtirftige Rdume handelt.

In den Bebauungsplan wird fur ggf. kiinftige erfolgende Umbauten oder Neuerrichtungen von
schutzbedurftigen Rdumen der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen i. S. d. DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 (DIN 4109-
1:2018-01), Nrn. 1 und 3.16, sind technische Vorkehrungen nach DIN 4109-1:2018 01 entspre-
chend des mafR3geblichen AuRenlarmpegels, der im Zuge der jeweiligen Vorhabenplanung zu be-
stimmen ist, zu treffen.
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9.8. Erdbebengefahrdung

Bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten ist die Bewertung der Erdbebengefahrdung
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu berucksichtigen. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen einge-
stuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2, geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1,
1N/A und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grln-
dungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. flr Feuerwehrhau-
ser.

10. Kennzeichnungen

10.1. Grundwasser

Das gesamte Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braun-
kohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maflnahme ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserab-
senkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflur-
abstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rucksichtigung finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst moglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundstickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfihrung
entsprechende bauliche Mallnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu be-
rucksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehdrt mit zu den zentralen Aufgaben
des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.

Auskunfte Gber die hdchsten zu erwartenden Grundwasserflurabstéande erhalt man beim Landes-
amt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 074 , Erweiterung Feuerwehrgeratehaus
Kelzenberger StraBe* 18

Teil B : Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begrun-
dung darzustellen. Im Teil B der Begriindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgeuibte Nutzungen

Derzeit befindet sich im Plangebiet bereits das Feuerwehrgeratehaus inklusive der dazugehori-
gen Stellplatze und Aufstell- bzw. Ubungsplatze der Feuerwehr Juchen. Im sudostlichen Teilbe-
reich befinden sich Grinstrukturen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Grofteil des Plangebietes eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und im noérdlichen Teilbereich des Plangebietes
eine Grunflache fest.

Durch die geplante Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses werden im Bebauungsplangebiet
die bestehenden Nutzungen erganzt, es werden keine neuen Nutzungen ermoglicht.

Ein potentiell entstehender Planschaden bzw. Entschadigungen nach den §§ 39 ff. kbnnen aus-
geschlossen werden, da die Flachen im Eigentum der Stadt Jichen stehen.

2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 werden Planrechte flir Gemeinbedarfs-
einrichtungen (hier: Feuerwehr/Rettungswache) geschaffen. Da sich an dem Standort bereits das
Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Jichen befindet, werden keine Auswirkungen
auf Gemeinbedarfseinrichtungen ausgelost.

3. Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes ist Uber die Kelzenberger Stralle gegeben. Durch
die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeratehauses andert sich nicht die ErschlieBung des
Grundstucks, die bestehende Ein- und Ausfahrt bleibt bestehen. Im sudlichen Bereich des Be-

bauungsplans befindet sich eine zweite Ein- und Ausfahrt, welche jedoch lediglich im Falle eines
Einsatzes im sudlich angrenzenden Wohngebiet als solche genutzt wird.

4. Ver- und Entsorgung

4.1. Versorgung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Feuerwehrgeratehau-
ses. Die Versorgung ist bereits vorhanden.

Die Versorgung des Grundstucks mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich Uber die beste-
henden Leitungen in der Kelzenberger StralRe sichergestellt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Uber die Anfahrbarkeit des Grundstiicks sichergestellt.
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4.2. Schmutzwasserbeseitigung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Feuerwehrgeratehau-
ses. Die Schmutzwasserbeseitigung ist somit gegeben. Das Grundstuick ist an den Abwasserka-
nal in der Kelzenberger Stralle angeschlossen.

4.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Der Bebauungsplan dient als Grundlage zur Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeratehau-
ses in Juchen an der Kelzenberger Stralle. Das Grundstiick ist heute bereits zu grof3en Teilen
versiegelt und das Niederschlagswasser wird in den bestehenden Niederschlagswasserkanal in
der Kelzenberger Stral3e eingeleitet.

4.4. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Grundschutz im Stadtgebiet wird tber das vorhandene bzw. ge-
plante Trinkwassernetz gewahrleistet. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist ein Hydrant auf
der Kelzenberger Stralle gegenlber der Ein- und Ausfahrt sowie ein zweiter Hydrant am sudli-
chen Ende des Bebauungsplangebietes an der Notausfahrt an der Leerser Stralle vorhanden.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

5.1. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt.

In dem Gutachten wurden die Immissionswerte an den malfigeblichen Immissionsorten sowohl
fir den Einsatzbetrieb als auch den Ubungsbetrieb der Feuerwache untersucht. Dabei wurde die
Lage der Gebaude und der Stellplatze, die unterschiedlichen Fahrzeuge sowie die genutzten
Gerate berucksichtigt. Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl im Beurtei-
lungszeitraum tags als auch nachts die zulassigen Richtwerte an den jeweiligen, mafigeblichen
Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.

Neben einer Betrachtung der Gerauschimmissionen durch die Einsatze und Ubungen wurden
auch die Spitzenpegel beurteilt. Diese kdnnen im Regelbetrieb dabei durch das Entliftungsge-
rausch der Druckluftbetriebsbremse der Einsatzfahrzeuge sowie durch das Schlielen der Pkw-
Taren im Bereich der Parkplatzflachen auftreten. Da die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr Jichen
bereits mit Schalldampfern fir die Druckluftbetriebsbremse ausgestattet sind, wird ein Schallleis-
tungspegel von maximal 99 dB(A) beim Entspannungsgerausch bei der Beurteilung der Spitzen-
pegel berlcksichtigt. Fur das Schliellen von Pkw-Turen wird ein Schalleistungspegel von 97,5
dB(A) berucksichtigt. Um einen ausreichenden Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung zu
gewahrleisten, werden im Beurteilungszeitraum nachts ausschlieRlich die nérdlich gelegenen
Pkw-Stellplatze genutzt.

Die Berechnungen ergeben, dass die zu erwartenden Spitzenpegel durch das Tirenschliel3en
sowie durch das Entluftungsgerdusch der Druckluftbetriebsbremse (mit Schallddmpfern) sowohl
im Beurteilungszeitraum tags als auch nachts die Richtwerte einhalten.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die zu erwartenden Gerauschimmissionen an den maf3geb-
lichen Immissionsorten auch fur die Nutzung des Martinshorns beim Ausriickvorgang der Ein-
satzfahrzeuge untersucht. Die Nutzung des Martinshorns erfolgt dabei lediglich in kurzen Zeitrau-
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men bei der Ausfahrt der Einsatzkrafte und auch nur dann, sofern es aufgrund der Verkehrssitu-
ation erforderlich ist. Dartber hinaus tritt der Einsatz des Martinshorns bereits jetzt im Bestand
auf. Die Berechnungen ergeben, dass die Spitzenpegel tags an allen mal3geblichen Immission-
sorten eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum nachts werden die zuldssigen Spitzenpegel
an allen maRgeblichen Immissionsorten tberschritten. Diese Uberschreitungen der zuléssigen
Spitzenpegel treten dabei ausschliellich durch den Betrieb des Martinshorns auf. Der Einsatz
des Martinshorns bei der Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge ist bei Bedarf zum Warnzweck erforder-
lich, um Menschenleben zu schiitzen. GemaR der verwaltungsrechtlichen Rechtsprechung fir
Standorte der Feuerwehren, zuletzt mit Urteil des OVG NRW v. 23.09.2019, 10 A 1114-17, kann
fur die Beurteilung von Feuerwehrstandorten abweichend von der Regelfallpriifung gemaf 3.2.1
TA Larm eine gesonderte Prufung des Einzelfalls (Sonderfallprifung) nach Ziffer 3.2.2 TA Larm
vorgenommen werden, wenn Sachverhalte vorliegen, die mit der Regelfallpriifung nicht erfasst
werden. Dies ist mit dem Einsatz des Martinshorns einer Feuerwehr der Fall. Die im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung prognostizierte Uberschreitung des Spitzenpegels wird aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht auf Grundlage der Sonderfallbeurteilung nach Ziffer 3.2.2 TA
Larm als noch zumutbar bewertet, da hier die Rettung von Menschenleben Grund flir den Einsatz
ist und dies zu einem funktionierenden Gemeinleben erforderlich und daher als sozialadaquat
hinzunehmen ist.

In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass durch den Einsatz des Martins-
horns (im Bedarfsfall) kurzzeitig hohe Gerauschspitzen an den umliegenden Wohngebduden auf-
treten kdnnen.

5.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Einflussgebiet eines Storfallbetriebes.
Achtungsabstande werden somit nicht beruhrt.

5.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, ab-
schlielend zu regeln.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, wird ein Aus-
gleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz wird die im Verfahren festge-
setzte private Grunflache aus 6kologischen Gesichtspunkten beibehalten.

5.4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht seit 2007 in den §§ 44 und 45 BNatSchG wei-
tergehende Anforderungen an die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen von Ein-
griffsvorhaben vor.

Um mdgliche Konflikte rechtzeitig erkennen zu kénnen, ist eine Artenschutzprifung erforderlich.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist generell gemafR des Erlasses ,Artenschutz in der Bauleitpla-
nung“ vom 22.12.2010 zunachst die Stufe | der Artenschutzprufung durchzufiihren. Sie besteht
aus einer Zusammenstellung und Bewertung des potenziell betroffenen Spektrums planungsre-
levanter Tierarten. Aus dieser Vorprifung sollen sich Hinweise auf Arten ergeben, bei denen ein
Konflikt erwartet werden kénnte. In Stufe Il der Artenschutzprifung kann eine vertiefende artspe-
zifische Prifung von Verbotstatbestanden erforderlich werden. Die Stufe | gibt bereits Auskunft
Uber die Notwendigkeit solcher weitergehenden Untersuchungen.
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Als Entscheidungsgrundlage dient die Aufstellung der im Planungsraum bekannten verfahrens-
kritischen Vorkommen des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV). Daruber hinaus hat das Land NRW alle relevanten Informationen zu den geschutzten
Arten im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ aufbereitet.
Hier ermdglicht die Abfragefunktion unter der Rubrik ,Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen®
eine weitere Eingrenzung des im konkreten Planungsfall zu erwartenden Artenspektrums.

Nach den Angaben des LANUYV sind im Bereich des 3. Quadranten der topografischen Karte (TK
25 = Messtischblatt) TK 4805 ,Korschenbroich® aktuell Vorkommen von 14 besonders geschiitz-
ten und planungsrelevanten Tierarten der Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen® und ,Kleingehdlze, Alleen, Badume, Gebusche, Hecken® gelistet:

Vogel 13 Arten
Eisvogel Steinkauz
Waldohreule Mehlschwalbe
Rauchschwalbe Turmfalke
Feldsperling Rebhuhn
Waldkauz Schleiereule
Mausebussard Bluthanfling
Star

Insekten 1 Art

Eremit, Juchtenkafer

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld gibt es weder Baume, die sich fur Horste von Vogel-
arten eignen wuirden, die ihre Nester mehrjahrig nutzen oder anderen Arten Uberlassen, noch
Baume, welche altersbedingte Héhlen aufweisen. Auch die mit Gehoélzen bestandenen, unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzenden Nachbarflachen weisen in dieser Hinsicht kein entsprechen-
des Potenzial auf. Somit sind Brutvorkommen der vorgenannten Eulenarten, des Mausebussards
und des Turmfalken auszuschlieRen. Auch fir das bodenbritende Rebhuhn ist das Plangebiet
ungeeignet, da es in weitrdumig offenen Agrargebieten lebt. Der Feldsperling ist, wenn auch kein
Bodenbrtter, auf die freie Feldflur angewiesen. Rauchschwalben sind als Gebaudebriter an land-
wirtschaftliche Anwesen gebunden, welche im Plangebiet fehlen. Mehlschwalbennester konnten
an den umliegenden Gebauden nicht nachgewiesen werden. Die Habitatanspriiche des Stars,
der Quartiere in Baumgruppen und Alleen der Feldflur, in Streuobstwiesen sowie in Stallanlagen
und Einzelgebauden mit entsprechenden Hohlraumen bezieht, werden hier nicht erflllt. Des Wei-
teren fehlen die Voraussetzungen fir den primaren Lebensraum des Bluthanflings in Form von
sonnigen und trockenen Flachen in Verbindung mit Hecken, Strauchern, Brachen und einer ar-
tenreichen Wildkrautflora. Letztendlich fehlen im Plangebiet Gewasser, die als Lebensraum fur
den Eisvogel dienen. Ebenfalls kdnnen Populationen des Juchtenkafers ausgeschlossen werden,
da keine ausreichend alten und hohen Gehdlze mit mulmreichen Héhlen vorhanden sind.

Fazit

Das am Rande eines Wohngebietes liegende Plangebiete umfasst eine weitgehend bebaute und
versiegelte Flache, deren gartnerisch gestaltete Rander von einzelnen Baumen, Wild- und Zier-
geholzen sowie Bodendeckenden Kleingehdlzen eingerahmt werden. Samtliche Anpflanzungen
stammen aus der Mitte der 1980er Jahre.

Die fur die Vorpriufung der Belange des Artenschutzes relevante Liste enthalt 13 Vogelarten und
1 Kéferart. Bei diesen Arten kann durch Plausibilitatsuberlegungen aufgrund einer Ortsbegehung
begriindet angenommen werden, dass sie von der Planung nicht in rechtlich relevanter Weise
betroffen sein werden. Es ist kein artenschutzrechtlicher Konflikt zu erwarten. Eine vertiefende
Prifung (Stufe Il) ist nicht erforderlich.
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5.5. Klimaschutz

Regionalklima

Das Plangebiet gehdrt zum nordwestlichen Klimabereich und unterliegt grof3tenteils atlantischen
Einflissen. Das Klima ist gekennzeichnet durch maritime Lufteinfliisse mit ausgeglichenen Tem-
peraturen sowie durch milde feuchte Winter und maRig warme Sommer. Im Jahresmittel liegen
die Temperaturen bei 10°C. Die mittlere Niederschlagshohe liegt in den Fruhjahrsmonaten bei
40-50 mm, in den Sommermonaten bei 70-80 mm und in den Herbstmonaten bei 50-70 mm. Die
mittlere Niederschlagshoéhe im Jahr betragt ca. 750-800 mm. Der Wind weht lberwiegend aus
sudwestlicher bzw. nordwestlicher Richtung.

Kleinklima

Der lokale und regionale Luftaustausch wird durch Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
deren Abflussbahnen beeinflusst. Von hoher Bedeutung fur die Entstehung von Kaltluft sind
Ackerflachen. Kaltluftabfluss entsteht nur bei Windstille. Er ist insbesondere abhangig vom Ge-
falle des Gelandes. Kaltluftabflisse erfolgen vor allem in Hanglagen. Ein Kaltluftfall liegt im Plan-
gebiet nicht vor.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, die auf einer be-
stehenden, als Gemeinbedarf genutzten Flache eine bauliche Erweiterung vorsieht. Eine Inan-
spruchnahme von zusatzlichen Flachen im Aulienbereich ist nicht erforderlich.

Die bestehenden Grinstrukturen im Plangebiet werden planungsrechtlich festgesetzt. Dies
kommt dem lokalen Kleinklima zu Gute und stellt dartiber hinaus Nahrungsflachen fir Insekten,
Vogel und Kleinsaugetiere bereit.

Auf das Schutzgut Klima werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 074 keine
erheblichen Auswirkungen erwartet.

6. Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt. In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass gemal § 15 DSchG NW
(Denkmalschutzgesetz) eine Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern besteht.

7. Wasserschutz / Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Siumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus (Bergbautrei-
bender RWE Power AG) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht aus-
zuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braun-
kohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwieder- anstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglich-
keit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu bertcksichtigen.

Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natirlichen, Bergbau unbeeinflussten Grund-
wasserstande wieder einstellen. Die vorgesehenen baulichen Mallnahmen sind auf diese natir-
lichen Verhaltnisse abzustellen. Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet,
den hdchst moéglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu kla-
ren und bei der Bauausfuhrung entsprechende bauliche MalRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit
und driickendes Wasser zu bericksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehdrt
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mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren /
Architekten.

8. Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

10. Kosten und Finanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 074 werden Planrechte fur die Erweiterung eines Feuerwehrgera-
tehauses vorbereitet. Demnach fallen Kosten fir die Errichtung des Gebaudes an.

Entsprechende Mittel werden im Haushalt eingestellt.

11. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenangaben aus dem vorliegenden Bebau-
ungsplan dargestellt:

Bezeichnung Flache Anteil

Plangebiet 5.398 100 %
Flache fur den Gemeinbedarf 4.431 82 %
Private Grinflache 967 18 %

(alle Angaben auf 1 gm gerundet)
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Teil C : Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit gultigen Fas-
sung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit
gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 411), in Kraft getreten 01. Januar 2019, in der zurzeit gultigen
Fassung
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Teil D : Dokumentation des Verfahrens

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei
u.a. der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 ,Erweiterung Feuerwehrgeratehaus
Kelzenberger Straflte” im Ortsteil Jichen wurden folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jichen hat in der Sitzung am 01.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 074 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Jichen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
07.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 074 sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der
Zeit vom 08.10.2020 bis einschlieflich 09.11.2020 offentlich im Rathaus der Stadt Juchen aus.
Der Offentlichkeit wurde bis zum 09.11.2020 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Stadt Jichen am 07.10.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Bis zum 09.11.2020 sind die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den
Stellungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen worden.

Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.10.2020 von der Planung unter-
richtet und zur AuBerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung — aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 08.10.2020 von der Planung
unterrichtet.

Bis zum 13.11.2020 auferten sich die in Anlage 2 dargestellten Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 2 dargestellt umgegangen
worden.

Abwigung der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Wege der Dringlichkeitsentscheidung am 17.12.2020 (aufgrund der Covid19-Pandemie)
wurden die Ergebnisse der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten und
die in den Anlagen 1 und 2 dargestellten Abwagungsvorschlage sowie die Durchflihrung der
formlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Die Dringlichkeitsbeschlisse wurden durch den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungs-
ausschuss am 21.01.2021 bestatigt.
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Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom
04.01.2021 bis einschlieRlich 05.02.2021 &ffentlich im Rathaus der Stadt Jiichen aus. Der Of-
fentlichkeit wurde bis zum 05.02.2021 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf der Homepage der Stadt Jichen am 18.12.2020 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Bis zum 05.02.2021 sind die in keine Stellungnahmen eingegangen.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.12.2020 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 21.12.2020 von der Planung
unterrichtet.

Bis zum 05.02.2021 aulerten sich die Anlage 3 dargestellten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 3 dargestellt umgegangen wor-
den.

Abwigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am --.--.---- wurden die Ergebnisse der Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Stadt Juchen empfohlen, die in den Anlagen 3 dargestellten Abwa-
gungsvorschlage zu beschliefen und den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.

Satzungsbeschluss

Die Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen
der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Rates der
Stadt Jichen am --.--.---- 6ffentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt Juchen den Bebauungsplan Nr. 074 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Rat der Stadt Juchen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung ortsiblich
bekannt zu machen.

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 074 wurde auf der Homepage der Stadt Jichen am --.--.---- ortsublich
bekannt gemacht. Mit dem Tage der Bekanntmachung ist dieser in Kraft getreten.

Juchen, den
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Der Blrgermeister:

Harald Zillikens
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Anlage 1 Abwiagung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -
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Anlage 2 Abwagung der Friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -
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Anlage 3 Abwagung Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -



