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1.1

1.2

1.3

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Stadt Juchen hat den Bebauungsplan Nr. 072 ,Auf'm Pilgerweg / Herberather Weg” aufgestellt,
um die im Siedlungsraum glnstig gelegene Flache einer Nutzung zu Wohnbauzwecken zufihren zu
kdnnen und somit Entwicklungen an weniger geeigneten Standorten zu vermeiden. Bei der Ver-
marktung der Grundstticke hat sich jedoch herausgestellt, dass die gewlinschten Geb&udetypolo-
gien der Bauwilligen nur teilweise mit den im Bebauungsplan festgesetzten Traufhdhen realisierbar
sind. Aus diesem Grund sollen die Gestaltungsspielrdume bezlglich der zulassigen Traufhdhen er-
weitert werden.

Um den Wiinschen der Bauwilligen nachkommen zu kénnen, ist die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 072 ,Auf'm Pilgerweg / Herberather Weg” erforderlich. Es besteht ein Planerfordernis i.S.d.
§1Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Flexibilisierung der Gestaltungsspielrdume bei den zuldssigen Gebaudehod-
hen. Ein weiteres wesentliches Ziel stellt die planungsrechtliche Absicherung des verfahrensgegen-
stéandlichen Vorhabens bei gleichzeitiger Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung
dar. Zudem sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Beschreibung des Plangebietes

. 100 ¢ § e & i
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)




Stadt Jiichen 'V'DH
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072 , Auf'm Pilgerweg/Herberather Weg”

1.4

Die mittlere kreisangehorige Stadt Jichen liegt in Nordrhein-Westfalen im Rhein-Kreis Neuss. Auf
71,87 km? leben hier rund 23.700 Einwohner. An das Stadtgebiet grenzen die Grofstadte Méncheng-
ladbach und Neuss sowie die Stadte Bedburg, Erkelenz, Grevenbroich, Kaarst, und Korschenbroich
und zudem die Gemeinde Titz an. Darlber hinaus befindet sich die Stadt in enger rdumlicher Nach-
barschaft zur Landeshauptstadt Disseldorf. Nahezu der gesamte stdliche Bereich des Stadtgebie-
tes wird durch den Tagebau Garzweiler | und Il eingenommen, dieser wird durch die Bundesautob-
ahn 46 vom Ubrigen Stadtgebiet abgetrennt. Das Stadtgebiet ist in 27 Stadtteile unterteilt.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Gierath, die rund 2 km 6&stlich des Siedlungsschwer-
punktes Jichen gelegen ist. Dieser Stadtteil umfasst 2.481 Einwohner und gilt - neben Jichen und
Hochneukirch - zusammen mit Bedburdyck als dritter faktischer Siedlungsschwerpunkt.

Innerhalb der Ortslage Gierath befindet sich die plangegensténdliche Flache im Westen und wird
nordlich durch den Herberather Weg sowie sidlich durch die Strafle Auf'm Pilgerweg begrenzt.
Beiderseits schlieBt 1,5-geschossige Wohnbebauung an. Wéahrend diese im Norden von Doppel-
und Reihenhadusern gepragt wird, findet sich stdlich verstérkt freistehende Einfamilienhausbebau-
ung. Nach Westen hin grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur an. (s. Abbildung 1)

Bei den verfahrensgegensténdlichen Flachen handelt es sich um die Grundstiicke Gemarkung Be-
dburdyck, Flur 17, Flurstick 282 sowie Flursticke 333, 439 und 470 jeweils teilweise, die eine Brutto-
flache von insgesamt ca. 11.141 m? umfassen. Der nordliche Teil der Flache - Flurstiick 470 - stellt
sich als 6ffentliche Verkehrsflache dar. Die tbrigen Bereiche stellen sich derzeit als landwirtschaft-
liche Flachen dar, die einer regelmafBigen Bewirtschaftung unterzogen werden. Der Vegetationsbe-
stand ist daher stark von der Jahreszeit sowie der jeweils angebauten Feldfrucht abhangig. Von Su-
den nach Norden fallt das Gelédnde leicht ab. Die verfahrensgegensténdlichen Flachen sind mit einer
Entfernung von ca. 1,5 km zur néchstgelegenen Autobahnauffahrt Nr. 12 ,Jlachen” auf die Bundesau-
tobahn 46 verkehrsglnstig gelegen.

Planverfahren

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde einen Baubauungsplan bei der Anderung oder Aufstellung
von Bebauungsplénen auf das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des
§ 13 Abs. 1 BauGB erfiillt werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen fir die Anderung eines
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren wird nachfolgend gepruft.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergénzung
eines Bauleitplans die Grundzlge der Planung berthrt werden, oder durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der
ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaf3stab wesentlich verédndert oder ein Bebau-
ungsplan mehr als Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b BauGB beinhaltet.

Im vorliegenden Fall ist der erste Halbsatz der Zugangsvoraussetzung relevant. Ob die Grund-
ziige der Planung beruhrt werden, ist anhand der konkreten Umsténde des Einzelfalls zu be-
urteilen. ,Die dem konkreten Bebauungsplan eigene Konzeption der stéadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung muss in ihrem grundséatzlichen Charakter unangetastet bleiben. Die
Konzeption des Bebauungsplans ergibt sich aus der Gesamtheit und der Zusammenschau
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der bestehenden planerischen Festsetzungen, in denen der planerische Wille der Gemeinde
zum Ausdruck kommt. Im Allgemeinen wird man davon ausgehen kénnen, dass die planeri-
sche Grundkonzeption nicht berihrt wird, wenn sich die Plananderung oder Planergénzung
nur auf Einzelheiten der Planung beziehen.” (EZBK/Krautzberger BauGB § 13 Rn. 18-23)

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt, da ledig-
lich die Hohenfestsetzungen veréndert werden, um eine bessere Bebaubarkeit der Grund-
stlicke realisieren zu kénnen. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die Erfullung der
urspringlichen Planungsziele zu erwarten.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese k&nnen eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung ausldsen, wenn sie im bisherigen AuBenbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da die Flachengréfe des rdumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung den nach Nummer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG maf-
geblichen unteren Schwellenwert von 20.000m? unterschreitet, kann eine von dem Vorhaben
selbst ausgeldste Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausgeschlos-
sen werden.

) Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintréachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demgegentber werden von der Aufstellung
der vorliegenden Bebauungsplananderung keine Auswirkungen erwartet, die zu einer Beein-
trachtigung von Natura-2000-Gebieten fihren kénnten.

) Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefllich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete [..], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1
BauGB) Im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ergeben sich Betriebe,
von denen schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle ausgehen kdénnen, aus den
jeweils vorhandenen Mengen von Stoffen gemé&f3 Anhang | Teil 1 Spalte 3 oder Anhang | Teil 2
Spalte 3 der Richtlinie 2012/18/EU.

Entsprechende Betriebe sind im nédheren und weiteren Umfeld um das Plangebiet nicht vor-
handen und werden durch die Planung nicht begriindet.
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2.1

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollstéandig erflllt. Demzufolge
kann die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 072 ,Auf'm Pilgerweg / Herberather Weg” im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt werden. Im vereinfachten Verfahren stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung.

. Von der Frahzeitigen Beteiligung geméa3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

Der rechtskréftige Regionalplan stellt fur das Plangebiet einen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich (AFAB) dar, welcher direkt an den Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fir den Stadtteil
Gierath angrenzt. Sonstige Darstellungen bestehen nicht.

Grundsatzlich dienen die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche gemafl ihrem Namen den Frei-
raum- und Agrarnutzungen. Gleichwohl liegt fir das Plangebiet bereits heute ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor, der eine Inanspruchnahme der Flachen zu Siedlungszwecken planungsrechtlich
sichert. Auch wurde die plangegensténdliche Flache bereits im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2001 als Wohnbauflache dargestellt.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist somit bereits im Rahmen der seinerzeit
durchgeflhrten Planverfahren Uberpruft und durch die zusténdige Bezirksregierung Dusseldorf im
Rahmen der Genehmigung des Flachennutzungsplanes bejaht worden. Ein Konflikt zwischen den
Zielen der Raumordnung und der vorliegenden Planung besteht somit nicht.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Jlichen stellt das Plangebiet Uberwiegend als Wohn-
bauflache dar. Lediglich der westliche Bereich, der an die angrenzende freie Feldflur anschlief}t, ist
als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die vorliegende Planung sieht die Anderung der Traufhdhenfestsetzungen in einem bestehenden
Bebauungsplan vor.
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Da sich die Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Regionalplan sowie dem Fla-
chennutzungsplan lediglich auf die Art der baulichen Nutzung beziehen und diese nicht Gegenstand
dieser Plananderung ist, bestehen keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplanédnderung
und den tbergeordneten Planungsinstrumenten.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Naturparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSch@G), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes V Korschenbroich -
Juchen des Rhein-Kreis Neuss. Dieser stellt fir den Uberwiegenden Teil der in Rede stehende Fla-
che das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung der Landschaft” dar.

GemafB § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW tritt ein Landschaftsplan in Bereichen, in denen
der Flachennutzungsplan eine bauliche Nutzung vorsieht, auf3er Kraft, sobald ein Bebauungsplan in
Kraft tritt. Da fUr die verfahrensgegenstandliche Flache bereits der Bebauungsplan Nr. 072 rechts-
kraftig ist, tritt der Landschaftsplan mit seiner Wirkung in dem vorliegenden Fall zurtick. Der Land-
schaftsplan steht der vorliegenden Planung somit nicht entgegen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zuriickgegriffen. Eine raumliche Uberlagerung besteht mit keinem der
vorgenannten Schutzgebietstypen. Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren
Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich.
Bei den néchstgelegenen Natura-2000-Gebieten handelt es sich um das ca. 13,1 km &stlich gelege-
ne FFH-Gebiet ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch” sowie das in ca. 14,5 km westlicher Entfer-
nung gelegene FFH- und Vogelschutz-Gebiet ,Schwalm, Knippertzbach, Raderveekes u. Luttelfors-
ter Bruch®. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in
einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenliber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der eher geringwertigen, 6kologischen Ausprégung der
im Plangebiet vorhandenen Biotope und anthropogener Stérungen durch die angrenzende Wohn-
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2.2

2.3

2.3.1

bebauung ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im
Umfeld des Plangebietes bestehen Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten deutlich attrakti-
ver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu moéglichen Barrierewirkun-
gen fur Uberfliegende Arten fUhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht er-
sichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzge-
bieten nicht ersichtlich.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan setzt im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Ande-
rung zeichnerisch folgendes fest:

. Ein ,allgemeines Wohngebiet” als Art der baulichen Nutzung

. Ein Maf3 der baulichen Nutzung welches durch maximal 2 Vollgeschosse, eine Grundflachen-
zahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und Festsetzungen zur Hohe baulicher Anla-
gen definiert wird

. Eine Bauweise, die als offen festgesetzt wird und bei der lediglich die Errichtung von Einzel-
h&usern zulassig ist

. Uberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen definiert werden

. Eine Beschrankung der zulassigen Zahl der Wohnungen auf maximal zwei pro Wohngebéude
. StraBenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

. Vorgartenbereiche

. offentliche Grinflachen, auf denen Uberlagernde Festsetzungen von Mafinahmen und Fla-

chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen werden

Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 072 trifft fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden lediglich diejenigen Festsetzungen be-
schrieben, die fir das vorliegende Anderungsverfahren mafigeblich sind.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 072 umfasst die Flachen
Gemarkung Bedburdyck, Flur 17, Flurstick 282 sowie teilweise Flurstiicke 333, 439 und 470. Der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ist somit deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des
urspringlichen Bebauungsplans.
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2.3.2

2.3.3

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Das Einfligen der geplanten Bebauung in den Bestand kann im Wesentlichen Gber das Maf3 der bau-
lichen Nutzung gesteuert werden. Hierzu stehen unter den §§ 16 bis 21a BauNVO unterschiedliche
Festsetzungsmaoglichkeiten zur Verflgung. Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst in die-
sem Rahmen die Anpassung der Héhe baulicher Anlagen, sodass die maximal zuldssige Traufhéhe
in, gegenuber dem Ursprungsplan, gednderter Form festgesetzt wird.

Héhe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist relativ uneben. Die Geldndehdhen innerhalb des ge-
samten Plangebietes liegen derzeit zwischen ca. 63 und 66 m 0. NHN, die Hohen im Bereich der
entstehenden Baufenster bei ca. 64 bis 66 m 0. NHN. Da die natlrliche Bewegtheit der Topographie
im Rahmen der Umsetzung der Planung soweit moglich beibehalten werden soll, werden fur die
Baufenster unterschiedliche Trauf- und Firsthdhen festgesetzt, wobei vorliegend lediglich die
Traufhéhen angepasst werden. Somit wird eine optimale Ausnutzbarkeit trotz unebener Topogra-
phie gewahrleistet. Die H6hen wurden im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung so
gewahlt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes Gebadude mit einer Traufhdhe von ca. 6,5 m
realisiert werden kdnnen. Die Firsthohenfestsetzungen werden beibehalten, sodass flachendeckend
Gebéaude mit einer Firsthdhe von ca. 10,0 m tUber Grund errichtet werden kénnen.

Mit den gewéhlten Festsetzungen wird die Errichtung von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen ge-
maf3 der Festsetzung zur Geschossigkeit erlaubt und gleichzeitig die Aufstockung dieser Gebaude
um Geschosse, welche nicht die Kriterien eines Vollgeschosses gem. Landesbauordnung NRW er-
fallen, nicht ausgeschlossen. Auf diese Weise kdnnen beispielsweise Staffelgeschosse errichtet oder
Dachbdden ausgebaut werden. Insgesamt kann durch die Anpassung der festgesetzten Traufhdhen
die Entstehung ortstypischer Gebaudekubaturen geférdert werden, ohne zu einer Uberpragung der
Landschaft beizutragen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen insofern nicht, als dass es sich um eine Anderung des
Bebauungsplanes handelt, die nur in der vorliegenden Form die Erfullung der Planungsziele gewahr-
leistet. Standortalternativen sind bei Anderungsverfahren von Bebauungsplénen generell wenig ziel-
fihrend, da die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes einer Neuinanspruchnahme von
Flachen an anderer Stelle grundsétzlich vorzuziehen ist. Auch Alternativen in der Plankonzeption
sind hdchstens eingeschrankt vorhanden. Eine Flexibilisierung der Gestaltungsspielrdume bei den
zuldssigen Gebaudehohen in Verbindung mit der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
lasst sich bestmdglich Uber eine Anpassung der maximal zuldssigen Traufhdhe realisieren. Die
Traufhdhen kénnten grundsatzlich mit einer geringeren oder gréferen Hohe festgesetzt werden.
Bei geringeren Hohenfestsetzungen koénnte die Errichtung von 2 Vollgeschossen mit der zusétzli-
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chen Option von einem Staffelgeschoss nicht in optimaler Weise ausgenutzt werden. Bei einer
grofizligigeren Héhenbeschrankung wurde die Gefahr bestehen, die Landschaft sowie die angren-
zenden Wohngebiete zu tberpragen.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte ergeben sich keine anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten, die zur Erfullung der Planungsziele besser geeignet waren.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt. Gemaf3 § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind abgesehen.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 072 ,Auf'm Pilgerweg/Herberather Weg” im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe | (ASP
) ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. In die-
sem Rahmen konnte kein Vorkommen planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Um vorsorglich das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG zu
vermeiden, wurde eine Bauzeitenregelung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhéngig von den sonstigen Umweltbelangen zu be-
werten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 072 werden jedoch keine zuséatzlichen Eingrif-
fe im Sinne der Eingriffsregelung begriindet, da lediglich die Festsetzung zur Héhe baulicher Anla-
gen angepasst wird. Diese geht mit keiner zusétzlichen Flachenversiegelung oder einem zuséatzli-
chen Eingriff in bestehende Pflanzengesellschaften einher. Somit ist im vorliegenden Fall kein Aus-
gleich zu erbringen.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072 nicht be-
rohrt, da im Zuge der Planung die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die Firsthéhe
nicht erhéht wird. Die Anpassung der maximal zuldssigen Traufhéhen fihrt lediglich zu einem gré-
Beren Gestaltungsspielraum beziglich der Gebaudehdhen. Die Festsetzungen wurden so gewahlt,
dass keine planerische Ungleichbehandlung stattfindet und Beeintrachtigungen der Anwohner der
angrenzenden Wohngebiete nicht zu erwarten sind.
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