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1. Aufstellung

3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Auslegungsbeschluss

7. Beteiligung der Behérden

9. Ausfertigung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet dient der Unterbringung von:

1. Wohngebauden,

Pflanzliste D: Hecken

Lateinischer Name Deutscher Name

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

5. Griunflachen

2. der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Acer campestre Feldahorn
Handwerksbetrieben, Carpinus betulus Hainbuche WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griinfliche

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel WA

Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Corylus avellana Hasel 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen L] AF1 Bezeichnung der Anpflanzflachen

(Betr'i'ebe des Beherbergung§gewerbes, Aplagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) sind Crataegus laevigata/monogyna Weilkdorn

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - .
llex aquifolium Stechhlilse 2 MaR der baulich Nut 6. Pl Nut |
Viburnum opulus Schneeball . Vla er baulichen Nutzung . anungen, Nutzungsregelungen,

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Traufthéhe (TH) und der Firsthdhe
(FH) bestimmt. Die Traufhéhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Auflenkante des aufsteigenden
traufseitigen Mauerwerks und der Auf3enkante der Dachhaut des Hauptdaches. Der First wird definiert als hdchster
Punkt der Dachhaut einschlieBlich ihrer konstruktiven Einfassung. Bezugspunkt fur die maximalen Héhen ist Meter
Uber Normalhéhennull (NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile und technische
Aufbauten wie beispielsweise Liftungsanlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um bis zu 1,0 m
ist allgemein zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO allgemein auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Gebéudeteile wie z.B. Terrassen,

ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Stellplatze, Garagen oder Carports entlang der Baugrenzen A-B,
C-D, E-F, G-H, I-J und K-L um bis zu 3,0 m zulassig.

9.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Fassaden
Fassaden sind in Putz, Klinker oder einer Kombination aus diesen Materialien auszufiihren. Als untergeordnetes

Material kénnen Holz und Zink verwendet werden. Die Fassadenfarbe ist in Farbténen ahnlich der folgenden
RAL-Farbtdne auszubilden:

e Perlweil? (RAL 1013), Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Graubeige (RAL 1019), Rubinrot (RAL
3003), Purpurrot (RAL 3004), Weinrot (RAL 3005), Oxidrot (RAL 3009), Braunrot (RAL 3011), Tomatenrot (RAL
3013), Basaltgrau (RAL 7012), Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Betongrau (RAL 7023),
Steingrau (7023), Lichtgrau (RAL 7035), Signalbraun (RAL 8002), Kupferbraun (RAL 8004), Cremeweil® (RAL
9001), Grauweif} (RAL 9002), Signalweif® (RAL 9003), Reinweil (RAL 9010), Verkehrsweilt (RAL 9016)

Die Angaben kénnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller Gibertragen werden.

Déacher

Als Dachform sind Satteldacher, Walmdacher sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis
maximal 45° zulassig.

Dacher sind mit einer Dacheindeckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dachpfannen

Vorgartenbereiche (Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind) und private Hausgarten

Die in der Planzeichnung definierten Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Eine Versiegelung der Vorgartenzone sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies,
Schotter 0.4. Steinmaterial sowie Kunstrasen ist unzulassig. Zufahrten zu Garagen und Carports bis zu einer maximalen
Breite von 3,00 m, bei Doppelgaragen und -carports bis zu einer maximalen Breite von 5,00 m sowie erforderliche
Zuwegungen zur Hauseingangstir sind im Bereich der festgesetzten Vorgarten zuléssig. Durch Zufahrten und Zuwegungen
diirfen maximal 50% der festgesetzten Vorgartenbereiche in Anspruch genommen werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten und entsprechend als bepflanzte Flache
anzulegen. Sie sind fachgerecht zu unterhalten.

Als Teil des Bauantrags ist der Baugenehmigungsbehdrde vom Antragsteller ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

FH max.= 76m 4. NHN HOchstmal der Firsthdhe

DN 20°-45°  Dachneigung

[ R R R R

_'
T Tt T TH

MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

einhaltbar ist, ist vor Baubeginn eine Prifung der Feldflur und ggf. betroffener Gehdlze auf Vogelbruten
durchzufiihren. Werden dabei besetzte Nester festgestellt, sind die Arbeiten auf die Zeit, nachdem die Nester von

Die Kreispolizeibehorde Rhein-Kreis-Neuss empfiehlt:

Bei Fenstern und Fenstertiiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiiren, die Uber Balkone, Vordacher,
Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiiren und Nebeneingangstiren sind
grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemal® DIN EN 1627 mindestens in der Widerstandsklasse RC 2
dringend zu empfehlen. Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-,
Uberfallmeldeanlagen, Videoiiberwachung) ausgestattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostenglinstiger zu realisieren, als in einer spateren Um- oder
Nachriistung. Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren eine
umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter den Rufnummern (02131) 300 -
25512/-25518 erfolgen.

7. Sonstige Planzeichen

WA WA ” T.erras"senuberd‘achungen, Balkone, Loggien oder Wintergarten 'St bis ?u enl’ler Tiefe von maximal 3,0 m zulassig. Dieser Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung. Der Antragssteller hat mit dem Freiflachengestaltungsplan die Einhaltung
7 Wo 1 2 Wo Eine Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Gebaudeteile wie Erker, Standerker etc. ist an den der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans nachzuweisen und darzustellen. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Stellplatze, Garagen
Traufseiten des Geb&udes auf maximal 50% der Gebaudebreite um bis zu maximal 2,0 m zuléssig. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO und Tiefgaragen so(1)nr. 4,22 BauGB

4. ;Iaa:nsg)fur Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 H|nwe|se A nur Einzslhauser zulfssig St Stellplatze
A (0] A (0] Stellplatze, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache Ga Garagen
sowie in den fir sie vorgesehenen Flachen zuldssig. Die Zufahrt zu diesen hat von der Verkehrsflache aus zu 1. Artenschutz = Baugrenze
DN 20°.45° DN 20°45° e et sonsay, | rYomoing es St staschutrechichr Visblibstinds e o Satoumng o, ca  capon
’ Herstellung von BaustraRen nicht zwischen 1. Marz und 30. September stattfinden. Sofern diese Regelung nicht lo) Offene Bauweise

Am\Merkensacker

e

E Herberath

FH max.= 75m U.NHN 21.96 don Troren varlassen wurden. 26 versahioben 4. Verkehrsflach E::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
’ ’ . verkenrsriachen des Bebauungsplanes ss(7)Baucs
[ 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) 2 Ausgleich §9.(1)Nr. 11 BauGB
TH max.=71m u.NH% TH max.= 71m/i. NAN Der Brutto-Rauminhalt von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO darf 75 m® nicht Giberschreiten. ) ) ) ) . R
#1.10 Die unter Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan aufgefiihrten Flachen und Malinahmen .
#2:50 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich der mit dem . . . Vorgartenbereiche
6. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft in Form von neu ausgewiesenen Bauflachen und offentliche Straflenverkehrsflache
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. ErschlieBungsanlagen. i . i »
#3.0 . offentliche Verkehrsflache besonderer N h g '
oA 3. Bodendenkmaler : aC rlC |C e erna men
" . Zweckbestimmung
3.00 7. Flac:enh (;derghnAaanihnegoz;mGSBchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und GemalR § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
42.61 Landschaft (§ S- r. auGB) Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen StraRenbegrenzungslinie 777 . . L .
25.84 St #3.0 #2.50 Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfiihrenden Baufirmen bzw. die MaBnahmentrager auf g fg% Richtfunkstrecke mit beidseitigem Schutzstreifen
. Ga Landschaft mit der Bezeichnung AF1 ist eine mehrreihige Strauchhecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Jichen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir ) ] ) &2/ und BauhShenbeschrankung s ) saucs
Ca #14.00 St st #4300 gemaR Pflanzliste A herzustellen. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal. 51491 Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022 E Offentliche Parkflache
’ Ga : 2 do Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. ;
A c Ga : Landschaft mit der Bezeichnung AF2 ist eine Wildobstwiese mit lebensraumtypischen Gehodlzen gemaf 4 Erdbebengefihrdung FuRgangerbereich
e Ca Pflanzliste B herzustellen. Die Baume sind mit einem Pflanzabstand von 10 m x 10 m anzupflanzen. Die ’ T ) ) )
#45.00 bezeichnete Flache ist mittels geeigneter Gras-Krautermischung aus regionalem Saatgut (z.B. FLL RSM Regio) als Das Plangebiet ist gemaR den Karten der Erdbebenz_one” und geologischen Unterklassen flir NRW der : .
350~ #3.00 , Wildwiese herzustellen. Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T nach DIN 4149:2005-04 zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der unverbindliche Legende Vermessera ngaben/ Bemallu ng
#20.80 . B St . . . . . . o Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
L Gal Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache ausdriicklich hingewiesen. Zudem wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften hinsichtlich der Tragfahigkeit und
90° #14.00 aj sind zwei lebensraumtypische Baume gemaR der Pflanzliste C im Abstand von 8 m anzupflanzen. des Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen. B }
\>/ #3.00 Ca, #3.00 Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen Die o _ . o , Gebaude Flurkarte ~5.00—  Langenmaf
#3.00 7\ #3.00 36.16 Pflanzliste stellt lediglich eine Auswahl méglicher Arten dar und hat keinen verbindlichen Charakter. Die Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies
. Sct;a 2714 . . Mindestqualitét der Anpflanzungen ist jedenfalls zu gewahrleisten. betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze —#5 00~ Parallelmai
00 Ca #2.50 WA 5. Einsichtnahme von Vorschriften 90°
35.52 ; #3.00 = 1 Pflanzliste A: Straucher, Mindestqualitét: Strauch/Heister, 2xv, ohne Ballen, 100 - 150 cm Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden Flachdach Flursticksnummer Winkelmald
o AF2 137° 2 Wo Lateinischer Name Deutscher Name im Rathaus der Stadt Jiichen zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
Acer campestre Feldahorn &
St #3.00 < G 0 4 Carpinus Ft))etulus Hainbuche 6. Kampfmittel Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
Gga #3 00 —+ Ga ! Cornus mas Kornelkirsche Die Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 22 (Gefahrenabwehr, Hafensicherheit, Kampfmittelbeseitigung) empfiehlt
. R1.50 St Cornus sanquinea Roter Hartriegel eine Uberpriifung des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur erlauternden Charakter und sind keine
.0 #3.00 O 9 9 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des rechtsverbindlichen Festsetzungen.
#12.30 . 31.84 Corylus avellana Hasel abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin
C : o Crataegus laevigata/monogyna Weildorn gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der
StGa 2 #7.00 #7.00 #12.00 DN 20°-45° llex aquifolium Stechhilse Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf.
.0 \ St 90° Viburnum opulus Schneeball Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
0 + R1.50 710.70 G Ca Ga F mN?Gm U.NHN / Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fir
: S #3.00 Ca X Pflanzliste B: Wildobstwiese, Mindestqualitidt: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen, StU 16-18 cm Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.
. Lateinischer Name Deutscher Name
12.00 TH = 73m U.NHN 49.90 7. Baugrund
#7.00 \#12 mgx.= 73m {. : :
R1.50+ #3.0 / Castanea se.mva Esskastanie Im Untergrund des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes stehen Sande und Kiese an. Der
WA ” #3.00 Juglans regia Walnuss Geologische Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb empfiehlt daher, den Baugrund objektbezogen zu
' Malus sylvestris Wildapfel untersuchen und zu bewerten.
2 Wo #3.0 . I
Pyrus communis Wildbirne
#7.00 / y 8.  Bergbau
O 4 . - . sl . i Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich tUber dem auf Braunkohle verliehenen
! R1.5Q #14.00 Pflarjlz!lste C: Bidume, Mindestqualitit: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen, StU 14-16 cm Bergwerksfeld ,Elsen 5". Eigentlimerin dieses Bergwerksfeldes ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleitungen
e Lateinischer Name Deutscher Name GmbH, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln. Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 (Bergbau und
A (0] / Acer campestre Feldahorn Energie in NRW) vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien
Acer platanoides Spitzahorn dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
DN 20°-45° #6.50 K ) ) L o o 9. Grundwasser
3.0 8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz (§ 9 ABS. . . . . . . .
i Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, weist auf folgendes hin:
#3.00 1 NR. 23 BAUGB)
FH max.= 76m u NHN / #15.00 Fir im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Gerdte und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen Das gesamte Plangebiet ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
] i #14.0 St Klimaanlagen, Kuhlgerate, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche A,nlagen, sind in Abhangigkeit deé Grundwasserabsenkungen betroffen.
. G / Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die angegebenen Abstédnde zum néchsten benachbarten schutzbeddrftigen Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch
TH max.= 72m . NHN aC #3.00 "~ Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnr&ume, Biiros und Wohnkiichen etc.) einzuhalten: liber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
a / Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
#10.22 #40.00 ] Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahme ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge
: 5 / Schallleistungspegel LWA [dB] Abstand [m] WA der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
#2:50 / sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
#34.00 #15.00 36 0,1 Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grund rflurabsténd ie die Mbglichkeit - i
. 00 g . gen der Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdéglichkeit von
—gv\'/o\v I I 39 05 Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertiicksichtigung finden. U berSICht (Ohne MaBStab)
o #3.00 R2.50 / ig ?2 Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hdéchst moéglichen Grundwasserstand ihres
Ca 48 2’2 Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfiihrung entsprechende bauliche Am Hahnenbend
0,4 Ga ’ Mallnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu bericksichtigen. Die Ermittlung der I p— e
#3.00 St R2:50 / gl :53"21' Grundwasserverhaltnisse gehdrt mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des - e
’ Bauherrn / Architekten. = -
57 7,6 Bissentraic
A 0 )\J / 60 10.9 Auskinfte Uber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstiande erhdlt man beim Landesamt fiir Natur, o
' Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.
63 15,6 ’
DN 20°-45° 66 22,2 "
’ 10. Altablagerung Jii-0152,00
#1.00
/ / 6752 54712 Der Boden im Bereich der Altablagerung Ji-0152,00 ist aufgrund der Schadstoffgehalte in die =
FH max.= 76m U.NHN 75 44‘6 LAGA-Zuordnungsstufe Z1 im Feststoff einzustufen. Sofern im Rahmen der Erdbauarbeiten Auffalligkeiten —
) ) #2:50 8 8‘9 auftreten, besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht. Danach ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde zu P ’
7 58, informieren. Auffalligkeiten konnen insbesondere geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch 7
TH max.=72.5m U.NHN 81 79,2 menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder >
’ ’ ’ / 2; 12;12 strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen sein. == o e
90 202,6 1. Einbruchschutz -
37.80 R T

Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32326_5664, 32328_5664, Katasterbehdrde: Rhein Kreis
Neuss, Fortfihrungsstand der Rasterdaten: 2006-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 21.01.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de

Bebauungsplan Nr. 072

-1.Anderung-

"Auf'm Pilgerweg/Herberather Weg"

Rechtsgrundlagen

Im Ortsteil Gierath der Stadt Juchen

Der Rat der Stadt Juchen hatam ....................
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Der Rat der Stadt Jichen hatam ....................
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Jichen am ..................... in der Zeit vom

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ..........

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlussen des jeweils zustandigen stadtischen

auszufiihren. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen.

Dachsteine oder Dachpfannen sind in schwarzen, grauen oder braunen Farbtonen gemaR dem Farbrahmen der
nachfolgenden RAL-T6ne zulassig:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

ferereeees DS ZUM L, Offentlich Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
ausgelegen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

e Basaltgrau (RAL 7012), Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Betongrau (RAL 7023), Steingrau
(7023), Lichtgrau (RAL 7035),Signalbraun (RAL 8002), Kupferbraun (RAL 8004), Signalschwarz (RAL 9004),
Tiefschwarz (RAL 9005), Graphitschwarz (RAL 9011), Verkehrsschwarz (RAL 9017)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020

Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister

Die Angaben kénnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller Gibertragen werden.

(GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) n der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen eine max. Breite von 50% der Gebaudebreite aufweisen. Zudem haben

6. Offentliche Auslegung diese einen Abstand von mind. 1,5 m zu den Ortgangen einzuhalten. Dachgauben in 2. Reihe sind unzulassig.

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

2. Bekanntmachung der Aufstellung 10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam .................... im

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Juchen hat den Bebauungsplan
am ..........cccee...... gemaf § 10 BauGB mit

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Frenken mit Stand vom Januar 2019 erstellt.

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher

Juchenam ................... ortsublich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Jichen Begriindung als Satzung beschlossen. Amtsblatt der Stadt Jlichen gemaR Einfriedungen
gemacht. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... AM ..o VOM .. DiS ZUM § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Die Einfri . . - .. . - . o
; : . ; C o ; e ) o ) A o . ie Einfriedung der in der Planzeichnung festgelegten Vorgarten zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ausschlielich . . .
:%:1 %iis:;nﬁlanung unterrichtet und aufgefr?ired;[]t,zu <veeeenn.. Offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Ortlichkeit sowie die geometrische Eindeutigkeit des Bebauungsplans werden bescheinigt. als lebende Hecke aus lebensraumtypischen Laubgehdlzen mit einer maximalen Hohe von 1.1 m zuldssig. PrOJektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 0243 1/97318 0
auRern. 1 O N [P ——————— , den Einfriedungen von privaten Flachen, die keine in der Planzeichnung festgelegten Vorgarten sind, zu &ffentlichen
Verkehrsflachen, sind als lebende Hecke auch in Kombination mit Stabgitterzaunen zulassig. Die lebende Hecke . . . .
muss aus standortgerechten Laubgehodlzen gemaR der Pflanzliste D bestehen und darf eine Hoéhe von 1,8 m nicht Z-Nr.: PM B 20 012 BP 01 OO MaBstab: 1 . 500 Stand: 19082020
Siegel Uberschreiten. Fiur Stabgitterzaune gilt eine maximal zulassige Hohe von 1,1 m
BZ. ettt iege H
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