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1 Einwender 1

1.1 Mit Schreiben vom 18.04.2019

11.a  Geplante Nutzungen

Ein Neubaugebiet ist das beste was Jichen passieren kann und es | Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
sollte noch viele in der Grolke des Auenfeldes geben. Eine Griinflache . . : . : o wird zur Kenntnis
) o Y . Die Anlage eines Spielplatzes ist aktuell nicht vorgesehen, da in direkter Um-
ist schon vorgesehen aber wie sieht es mit einem Spielplatz aus. . N : genommen.
gebung eine Spielflache vorhanden ist.
Die Stadt Jiichen bereitet derzeit mehrere neue Baugebiete vor, um die Be-
Es sollte nicht nur bei 12 neuen Einfamilienhausern in Jichen bleiben. | darfe im Stadtgebiet abzudecken.
2 Einwender 2
21 Mit Schreiben vom 02.05.2019
21.a  Einleitung
zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir im Rahmen der friihzei- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
tigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung. Die wird zur Kenntnis
Stellungnahme gilt von jeder der in Anlage 1 bezeichneten Personen genommen.

als gesondert abgegeben. Samtliche Personen sind Eigentiimer eines
Grundstucks in der Stralle Am Ackergrund. Als Korrespondenzadresse
nutzen Sie bitte gerne die oben angegebene.

Einleitend mdchten wir mitteilen, dass wir es begrif3en, dass der Ent-
wurf des o. g. Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen derzeit eine
Wohnbebauung mit zwélf freistehenden Einfamilienhdusern a maximal
zwei Wohneinheiten vorsieht und die urspriingliche Planung von sechs
freistehenden und 16 Doppelhaushalften aus 2006 insoweit einge-
schrankt wurde. Wir sind auRerdem sicher, dass die zusatzlichen Ein-
wohner dem Stadtteil Gierath eine Bereicherung sein werden und mit
der Bebauung eine Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat durch die
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Modernisierung oder Schaffung der Infrastrukturen Gieraths einherge-
hen kann.

21.b  Erhohte Verkehrsbelastung

Als Anwohner der Stralle Am Ackergrund méchten wir aber unbedingt
auch unsere Interessen im Rahmen der Planung gewahrt wissen sowie
unsere Ideen in die Planung einbringen.

Dabei geht es uns letztlich nur um einen Punkt: Wir méchten eine durch-
dachte, zukunftsfahige Verkehrsplanung.

Die erhohte Verkehrsbelastung, die sich im Anschluss an die Bebauung
ergeben wird, sollte fir die Anwohner nicht im Rahmen einer Interes-
senabwagung als untergeordnet gewertet und deshalb als zumutbar
eingeordnet werden. Vielmehr sollte eine fur alle annehmbare Lésung
gefunden werden, die auch ggfs. zukinftige an das Plangebiet angren-
zende Bauplanungen jetzt schon bericksichtigt und die Wohnqualitat in
Gierath nicht mit jedem weiteren Plangebiet immer weiter einschrankt.
Denn die Einschrankung schreitet seit Jahren durch die Schaffung der
Siedlungen "Auf‘m Pilgerweg", "Blasius", "Im Broich" und nun noch
"Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg" stlickweise immer weiter fort. Wir
befiirchten daher, dass die gegenstandliche Bebauung nicht die Letzte
sein wird, die uns zugemutet werden soll. Wir bitten, daher nachdrick-
lich darum eine alternative L6sung zu finden und uns Anwohner nicht
mit einem Verkehrsgutachten ,abzuspeisen®, dass lediglich der Einhal-
tung der Formalitaten des Planverfahrens dient, nicht aber der Realitat
entspricht oder I6sungsorientiert ist. Insoweit verweisen wir auf unseren
bereits in dem vorigen Bauleitplanverfahren gemachten Vorschlag der
Schaffung einer Umgehungsstralie fur Gierath, die von der Jichener
Stralle aus um das neue Plangebiet herum fiihrt (Anlage 2). Welche

Die zum Herberather Weg orientierten Baufenster (insg. 4 geplante EFH)
werden Uber eben diesen erschlossen. Das zum Auf‘m Pilgerweg orientierte
Baufenster (insg. 3 geplante EFH) wird ebenfalls hierliber erschlossen. Die
Ubrigen Baufenster (insg. 5 geplante EFH) werden Uber eine Stichstralte mit
Wendehammer erschlossen.

Der Bebauungsplan bereitet die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Er-
richtung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Geplant sind nach derzeiti-
gem Stand insgesamt 12 neue EFH (bei max. Auslastung von 2 WE je Wohn-
gebaude hdéchstens 24 WE). Bei den entstehenden Verkehren wird es sich
vorwiegend um wohngebietstypische Verkehre handeln, die vorwiegend
wahrend der Morgen- (Arbeitsbeginn) und frihen Abendstunden (Feier-
abend) auftreten werden. Dazu kommen gelegentliche weitere Fahrten wah-
rend des Tages. Insgesamt sind die entstehenden Mehrverkehre jedoch sehr
gering.

In einem Gutachten wurde die Verkehrssituation hinsichtlich der Verkehrser-
zeugung durch das neue Wohngebiet fachgerecht untersucht (vgl. Ing.-Bliro
Geiger & Hamburgier, 2019). In diesem wurde ermittelt, dass bei der Errich-
tung von 12 WE eine Zusatzbelastung von 122 Fahrten inklusive einem
10%igen Zuschlags fur Besucher und Handwerker Uiber 24 h zu erwarten ist.
Fir den worst case bei voller Nutzung von 24 WE ist mit einer Verdopplung
dieses zusatzlichen Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es ware dann von
244 Fahrten/24 h auszugehen, von denen 224 Fahrten zwischen 6:00 Uhr

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Méglichkeiten sehen Sie an dieser Stelle noch?

Die Verkehrsplanung sollte auerdem die finanziellen Folgen einer er-
héhten Verkehrsbelastung fur die Strae Am Ackergrund betrachten
und hierflr Lésungen vorsehen. Sollten der Bauverkehr sowie der Ver-
kehr, der durch die neuen Anwohner verursacht wurde, tatsachlich tGber
die StralRe Am Ackergrund laufen, sind Schaden an dieser als Anlieger-
strale ausgebauten Stral’e ernsthaft zu beflirchten. An diesen Kosten
sollten die Anwohner der Stralle Am Ackergrund, die aus der Bebauung
des gegenstandlichen Plangebiets - im Gegensatz zu einem Investor -

und 22:00 Uhr stattfinden. Der Quell-/Zielverkehr betragt wahrend der Mor-
genspitze 18 Pkw/h bzw. 2 Pkw/h und wahrend der Nachmittagsspitze 10
Pkw/h bzw. 18 Pkw/h. Wahrend der Nacht, d. h. zwischen 22:00 Uhr und
6:00

Uhr, ist mit insgesamt 20 zusatzlichen Fahrten (Fahrzeugen) zu rechnen.
Aufgrund dieser geringen zusétzlichen Belastung ist keine Uberlastung zu
befiirchten. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde demnach nach-
gewiesen, dass die umgebenden Sammelstralien die durch das Wohngebiet
induzierten Mehrverkehre ohne Beeintrachtigungen aufnehmen konnen.
Die Errichtung einer Umgehungsstral3e fir das vorliegende Baugebiet ist so-
mit verkehrstechnisch nicht notwendig und bietet keine mafvolle Alternative.
Erganzend dazu haben weder der Landesbetrieb Strallenbau NRW, die Be-
zirksregierung Dusseldorf Dez. 25 (Verkehr) noch weitere Trager 6ffentlicher
Belange im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB Be-
denken hinsichtlich der entstehenden Verkehrsbelastung geaulert.

Die Baustellenverkehre werden nur temporar im Zuge der Bauphase auftre-
ten und sind demzufolge tibergangsweise hinzunehmen. Da abgesehen von
der Bauphase keine Annahme flir die Zunahme von Schwerlastverkehren
besteht, ist die Entstehung von Strallenschaden unwahrscheinlich. Etwaige
Schaden, die tatsachlich durch Bauverkehr verursacht und diesem zugeord-
net werden kdnnen, werden selbstverstandlich verursachergerecht abgewi-
ckelt - daraus resultierende MafRnahmen sind nicht strallenbaubeitragspflich-
tig, zumal in aller Regel der Stadt hierdurch kein beitragsfahiger Aufwand
entsteht.

Der normale anwohnerbedingte PKW-Verkehr wird nicht zu einer deutlich
schnelleren Abnutzung der StralRe fiihren. Die finanzielle Beteiligung an ggf.
notwendigen StralenbaumaRnahmen betrifft im Ubrigen nicht die Ebene des
aktuellen Bauleitplanverfahrens.

Auch ist eine Wertminderung durch den Bebauungsplan auf die Umgebung
nicht ersichtlich, da gem. Verkehrsgutachten keine Verkehre erzeugt werden,
die die vorhandene Stral3e nicht aufnehmen kann.
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keinerlei Vorteil ziehen, nicht beteiligt werden. Zudem kann es durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der Strafle Am Ackergrund zu ei-
ner Entwertung der Anwesen in der Stralle Am Ackergrund kommen,
sodass sich die Stadt Jichen Schadensersatzforderungen ausgesetzt
sehen kénnte. Auch dies sollte als Kostenfaktor im Rahmen der Pla-
nung bericksichtigt werden.

21.c  Bebauungsplan Nr. 15

Erganzend zu dieser Stellungnahme verweisen wir auf die im Bauleit- | Die Korrespondenz und vorgetragenen Einwendungen werden zur Kenntnis | Die Stellungnahme
planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15 gefilihrte Korrespondenz mit | genommen. wird zur Kenntnis
der Stadt Juchen (teilweise anbei als Anlagenkonvolut 3). Die dort vor- genommen.
getragenen Einwendungen haben nach wie vor Giiltigkeit. i
Sehr gerne wiirden wir in einem gemeinsamen Gesprach das Thema Gemal Baugesetzbuch ist eine zweistufige Offentlichkeitsbeteiligung vorge-
. = . - . sehen. Die Einwender kénnen sich erneut im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
?
der Verkehrsplanung mit Ihnen erdrtern. Besteht diese Moglichkeit? teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB in das Verfahren einbringen und Stellung-
nahmen vorbringen.
21d  Anlage 1
Die Anlage 1 wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
Name Strallenadresse in genommen.
41363 Gierath
1 Anwohner 1 Am Ackergrund 1
2 Anwohner 2 Am Ackergrund 2
3 Anwohner 3 Am Ackergrund 3
4 Anwohner 4 Am Ackergrund 4
5 Anwohner 5 Am Ackergrund 5
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Stellungnahmen
6 Anwohner 6 Am Ackergrund 6
7 Anwohner 7 Am Ackergrund 7
8 Anwohner 8 Am Ackergrund 9
9 Anwohner 9 Am Ackergrund 10
10 Anwohner 10 Am Ackergrund 11
11 Anwohner 11 Am Ackergrund 12
12 Anwohner 12 Am Ackergrund 13
13 Anwohner 13 Am Ackergrund 14
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21.e  Anlage 2

Die Anlage 2 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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21f  Anlage 3

s

der Gemeinde Jichen
Am Rathaus 5

41363 Jachen

Gierath, den 30.01.2006

1. firmliche Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,, Auf'm
Pilgerweg und Herberather Weg* im Ortsteil Gierath

Bezug: Unser Einspruch v. 19.01.06

Begriindung

Als erstes wollen wir, die Anwohner des Ackergrundes, klarstellen, daB wir nicht gegen das
Bauvorhaben als solches sind.

Die sich daraus ergebende Verkehrsfihrung jedoch konnen wir nicht akzeptieren, da sie
komplelt zu unseren Lasten geht. Die Aussage im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15,
Artikel Nr. 21.3.3, , Schutzgut Menschen/Bevélkerung, daB sich die Belastungen im
typischen Rahmen halten, trifft sicherlich fiir das Neubaugebiet zu, jedoch nicht fiir die Straie
Am Ackergrund. Dort werden sie sich nochmals erheblich verstirken

Als wir Anfang der 70er Jahre unsere Hiuser bauten, war der Ackergrund als Wohn- und
nicht als Durchgangsstrafe geplant. Es gab weder die Blasius-Siedlung noch die Siedlung
~Auf'm Pilgerweg™.

Bei der Realisierung der letzteren sind wir bereits in Bedburdyck vorstellig geworden. Das
Ergebnis ist bekannt! Mit der Zusage, dafi es keine weitere Bebauung geben werde, wurden
WIr vertrostet.

Seitdem sind zwei weitere Siedlungen (,Blasius* und _Im Broich”) erstellt worden. Die
verkehrstechnischen Auswirkungen erleben wir taglich

An dieser Stelle verweisen wir auch auf die Pressemitteilung in der NGZ v. 01 10,05,

Darin heit es: ,,Wir (der PI 1) haben die B der Biirger
aufgenommen und die Verwaltung jetzt gebeten, nach anderen Lisungen zu suchen,*
und weiter: ,Mit einem einstimmigen Votum aller Fraktionspolitiker wird nun nach
einer Lisung innerhalb des Rathauses gesucht,”

Wir mochten nun erfahren, welche uLsungen* gefunden, diskutiert und (aus welchem
Grend) verworfen wurden

Im Top-Kurier Nr. 50 v. 15.12.05 Bekanntmachung der Gemeinde Jiichen® in obiger
Angelegenheit wird von Seiten der Gemeinde eine Zeichnung benutzt, die nicht dem heutigen

Die Anlage 3 wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme bezieht siqh
auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren Nr_. 15 ,Auf'm Pil-
gerweg und Herberather Weg*, welcher bereits rechtskraftig ist.

Die Uberwiegenden Anregungen der damaligen Einwendungen sind mit dem
Verkehrsgutachten, welches diesem Bebauungsplan zu Grunde liegt, und
unter Nummer 2.1b behandelt worden. Zudem sind die Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzgiter im Umweltbericht ausfihrlich behandelt worden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Zustand entspricht. Die Erweiterung der Blasius-Siedlung bis zur Stralle . Im Broich® ist nicht
dargestellt. Von daher entspricht die Bekanntmachung also nichi den Tatsachen. .

Zu Threm Schreiben v, 12.12.05, in dem unsere Bedenken zuriickgewiesen werden (per
Ratsbeschluf), miissen wir fe Ilen, daB wir 2u kei Zeitpunkt , Bedenken® zum
Ausdruck gebracht sondem , Einspruch® eingelegt haben.

Im gleichen Schreiben wird der StraBenquerschnitt des Ackergrundes mit ca, 4,85 m
angegeben. Er betrigt jedoch genau 4,80 m einschlieBlich StraBenrinnen beidseitig, 1 x 0,25
mund { x 0,15 m. Das bedeutet: die Fahrbahnbreite betrégt netto 4,40 m.

Die Strafic,, Auf"m Pilgerweg" wurde lange nach Fertigsteliung des Ackergrundes geplant
und gebaut. Sie hat eine Fahrbahnbreite zwischen den Bordsteinen von 6,45 m und
Biirgersteige mit 1 x 1,5mund 1 x 0,75 m

Wir mochten nunmehr von Thnen als Rechtsnachfolger der Gemeinde Bedburdyck wissen, fir
welches Verkehrsvolumen die Strafle | Auf'm Pilgerweg" ausgelegt wurde bzw. wo der
Verkehr entstehen und wohin er geleitet werden sollte. Wir kénnen nicht nachvollziehen,
wieso ein groferes Verkehrsvolumen von einer breiterén in eine schmalere, als Wohnstrafe
konzipierte gelenkt werden soll.
Handelt es sich hier woméglich um einen Planungsfehler und damit um

* Steuvergeldverschwendung?

Weitere sich ergebende Fragen, die Sie bitte sich und uns beantworten sollten, sind folgende:

1)

Auf welchem Weg gelangen die Bewohner der Siedlungen .. Auf'm Pilgerweg®, der
geplanten neuen Siedlung und mindestens 50 % der Bewohner der Blasius-Siedlung an
Jjedem Arbeitstag in der Zeit zwischen 6.15 und 8.30 Uhr mit ihrem PKW zur Autobahn und
damit zu ihren Arbeitsplitzen?

2)

Aufwelchem Weg gelangen die Kinder (2 bis 6 Jahre) mit einer Begleitperson von den
VoI Wahnsiedlungen jeden Tag in den Kindergarten auf der Schulsirafie?
i)

Auf welchem Weg gelangen die Kinder (6 bis 10 Jahre) von den vorgenannten
Wohnsiedlungen jeden Tag zur Grundschule auf der Schulstrafie?

4)

Aufwelchem Weg gelangen die Schiller (ab 10 Jahren) der Jichener StraBe, der Schulstralie
mit NebenstraBen, der Siedlung Beethovenstrabe und der StraBe Am Ackergrund zu ihrem
Schulweg Herberather Weg

Wir erwarten die Beantwortung dieser Fragen im Hinblick auf:

&)
die Verkehrsdichte zu den genannten Uhrzeiten anf der StraBe , Am Ackergrund” im
Verhiltnis zum jeweiligen Verkehr in den mehrfach angesprochenen Siedlungen;

b)
die Sicherheit der Kinder und Schaler auf ikrem taglichen Weg zur Schule bzw, Kindergarien;
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c)
die Umweltbelastungen unter dem Aspekt .Schutzgut Menschen/Bevolkerung® auf der Strafe
wAm Ackergrund” im Verhdltnis zu den Belastungen in den Jjeweiligen Siedlungen.

Weiterhin gilt zu beriicksichtigen, daf Baufahrzeuge das neue Bebauungsgebiet erreichen
miissen und dadurch der aAckergrund* méglicherweise auch noch beschadigt wird

Wir erwarten die Beantwortung all unserer Fragen, um eine Problemsituation wie an der
Stadionstralie in Juchen, wo es offensichtlich vor dem Bau der Schulen keine Uberiegungen
im Hinblick auf den Verkehr gegeben hat, von vomeherein nicht entstehen zu lassen. Jetzt
wird jede Losung zu Lasten der Anwohner in den angrenzenden Wohnstrallen gehen. So
sollte Stadtentwicklung micht betrieben werden. Bei derart komplexen Planungen muf
Professionalitdt cingefordert werden

Wie bereits in unserem ersten wEinspruch® vom 10.08.05 ausgefiihr, sind wir nicht bereit,
eine nochmalige Erhahung unserer Belastungen hinzunehmen, zumal dadurch die
Wohnqualitar in der Strafe gemindert wird und unsere Immobilien eine weitere Entwerlung
erfahren

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

Wir miissen Sie wohl nicht daran erinnern, dal Sie Biirgermeisterin aller Burger in Jiichen
sind und auch unsere Interessen zu wahren haben,

In diesem Zusammenhang erinnern wir an Ihre Ausfihrungen im Top-Kurier v. 29.12.05
unter der Uberschrift ,,Wir brauchen uns nicht zu verstecken®, wo es u. a, heibt: .in enger
Abstimmung mit der Beviilkerung®

sowie an Presseberichte (s Anlage) , bei denen es u. a. um das Thema W“Umgang der

Gemeinde bzw, Gemeindeverwaltung mit den Biirgern® geht.

Wir gehen davon aus, daf Sie unseren Fragen sorgfiltige Aufmerksamkeit schenken und uns
baldmoglichst mitteilen, wie Sic in der Angelegenheit weiter vorgehen wollen,

Hochachtungsvoll
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GEMEINDE JUCHEN

Die Burgermeisterin

Gemeindevenwaltung Jdchin « Paatfach 1101 - B91353 Jachen
41363 Jiichen, Am Rathaus 5
Fachbereich v -Gemeindeentwicklung
Herr Hiitzen
Zimmer 117
Telefon: 02165/915-352
Telefax: 02165/915-218

E-Mail: Klaus-Dicter. HuetzengiJuechen, de

Ihr Schreiben vom: ' Jichen, den 12. Dezember 2005
Ihr Zeichen: Mein Zeichen: V - Bplan Nr. 15

1. férmliche ﬂnderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 wAul'm Pil-
gerweg und Herberather Weg* im Ortsteil Gierath
hier; frilhzeitige ("Jf'fumlichkuitshclciligung in der Zeit vom 18,07, — 18,08.2005

Bezug: Thr Schreiben vom 10.08.2005

der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am 08.12.2005 die zur Planung vorgebrachten Be-
denken gepriilt und hierzu folgenden Beschluss gefasst:

«Der Gelwungshereich des Bebuuunpsplanes liegt im Westen in Ortsrandlage der Ortschaft Gierath.
Bereits seit dem Jahre 1974 besteht ein rechuskriftiger Bebauungsplan, der heute schon in der iibe:-
wiegenden Teilfliche des Plangebietes die Errichtung von 9 Wohnhiusern als Einzel- oder Doppel-
hiluser vorsieht

Der seit 2001 wirksame Flichennutzungsplan stellt iiber den riumlichen Celtungsbereich dieses Be-
bauungsplanes aus dem Jahre 1974 eine weitere Wohnbaufliche dar.

ngskonzept sieht heute die Errichtung ven 6 freistehenden Einzelhivsern im Randbereich
el- oder Doppelhivser mittig des Plangebietes vor, Geschosswohnungshau ist nicht vor-

Die fiufere Erschlielung dieses Plangebietes ist aus stidlicher Richtung tber die , Jiichener Strafe™ und
die StraBe ,Am Ackergrund® sowic aus 8stlicher Richtung tiber die ,Neuenhovener Stralic*, «Meyer-
kamp“ und ,,Herberather Weg méglich. Der . Herberather Weg" ist flir ein Teilstiick als Finbahnstra-
Be nur in Richtung ..}ichener Strabic” befahrbar,

Die geplante Erweiterung des rdumlichen Gelungshereiches des Bebauungsplanes mit der Miéiglichkeit
der weiteren Behauung fithrt zwangsliulig auch zv ciner Erhhung des Verkehrsaufkommen und da-
mit zu einer erhthten Belastung der Anwohner.

to. 190 322 Seite | von 2
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Da die Erweiterung der Bauméglichkeiten tiber die heute schon migliche Bebauung jedoch nur schr
malivoll erfolgt, wird diese zusiitzliche Belastung als zumutbar angesehen.

Dartiber hinaus lisst dic Breite der bestehenden StraBe »Ain Ackergrund™ sowic der ruhende Verkehr
nur niedrige Fahrgeschwindigkeiten zu. so dass auch aus diesem Grunde die zusitzlichen Belastungen
als zumutbar angeschen werden,

Entlang der Swafle .Am Ackergrund® befindet sich cine Einlfamilienhausbebauung in offener
Bauweise.

Die Strale .,Am Ackergrund* hat cine Ausbaubreite von insgesamt ca. 6,85 m. wobei beidseitiv ein
Gehweg in einer Breite von je ca. 1.00 m vorhanden ist.

Der StraBenquerschnitt von ca. 4.85 m lisst cinen Begegnungsverkehr zu. Probleme bei der Verkches-
abwicklung ktinnen durch den ruhenden Verkehr im StraBenraum aufireien. Dieses Problem ist jedoch
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu lgsen.

Eine Gefihrdung des FuBgingerverkehrs ist auferund der vorhandenen Gehwege nicht zu erkennen,

Die Bedenken werden zuriickyewiesen.™

- leh gebe lhnen hiermit von dem Ratsheschluss Kenntnis.

Der Entwurf des Bet gsplanes einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht wird entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB voraussichtlich nach vorheriger &ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom
23,12.2005 bis cinschlieBlich 24.01.2006 dffentlich ausgelegt.

Wihrend der Auslepungsirist kisnnen zu dem Entwurf des Beba lanes Stellungnah: schrift-
lich vorgebracht werden. iber die der Rat der Gemeinde Jiichen in 6ffentlicher Sitzung entscheiden
wird.

Mit freundlichen GrilBen

ubiol o

{ Gerlisid Krantz )

Seite 2 von 2
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

GEMEINDE JUCHEN

Die Blirgermeisterin

Gemeindewerwaltung Jiichen = Postfach 1101 « D-41353 J;N:nen
41363 Jichen, Am Rathaus 5

Fachbereich V -Gemeindeentwicklung-
Herr Hitzen

Zimmer 117 . o

Telefon: 02165,/915-352

Telefax: 02165,/915:218

E-Mail: Klaus-Dieter. Huetzen@juechen. de

Ihr Schreiben vom: : Jilchen, den 23. Mai 2006
Ihr Zeichen: Mein Zeichen: V - Bplan 15

Aufstellung der I. férmlichen Kn([erung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr, 15 ,Auf’m Pilgerweg und Herberather Weg* im Oristeil Gierath
hier: ifentliche Auslegung in der Zeit vom 23,12.2005 - 24.01.2006

Bezug: Thr Schreiben vom 10.01.2006 und 30.01.2006 (Unterschriftenliste)

s I

der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am 18.05.2006 die zur Planung vorgebrachie Stel-
lungnahme pepriift und hierzu folgenden Beschluss gefasst:

~Bei der in der Bekanntmachung vom 15.12.2005 verwendeten Plangrundlage als Ubersichtsplan han-
delt es sich um die uen Deuntsche Grundk (DGK 3), die in dieser Form digitalisiert vom
Landesvermessungsamt zur Verfiigung gestellt wird.

In der Bekanntmachung ist der Planbereich zu bezeichnen, der es Aullenstehenden méglich macht zu
etkennen, fiir welchen raumli Bereich der Bebauungspl f It werden soll. MaBgebend ist.
obrein ausreichender , AnstoB* insbesondere der von der Planung Betroffenen durch die jewsilige Be-
kanntmachung erveicht wird, Diese AnstoBwirku ng hat ohne Zweifel im verliegenden Fall Stattgefun-
den.

Die Tatsache, dass die an das Plangebiet angrenzende Bebauung nicht vollstindig dargestellt ist, fihrt
zu keinem Verfahrensfehler.

Da zwischenzeitlich auch die Flurkarte digitalisiert zur Verfllgung steht, wird bei zukiinfiigen Be-
kanntmachungen sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan, diese Flurkarte als I'_'I'bcrsichlsplan
herangezopen. Diese enthillt auch die tatsichlich vorhandene Bebauung,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der i itigen Offentlichkeitsbeteiligung durch
die Anwohner ,Einspruch* eingelegt wurde und nicht , Bedenken® gediubert wurden.

Sparkasse Neuss « BLZ 305 500 00 » Kto. 190 322 Seite 1 von 4
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

sung ab dem Jahre 2004 die MﬁgliEhké'il"zur Auhgabe einer ,,S}.ellﬁﬁ[.;r;a};ﬁ;“_;zr..ﬂ A:ns dic-st;n E]run_dc
wird das Schreiben auch als ,.Stellungnz * pewertet.,

Welche Aussagen seinerzeit von der Gemeinde Bedburdyck getéitigt wurden, ist hier heute nicht be-

kannt,
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Ackergrund® wurde am 20.01.1969 rechtskraftig, der Bebauungsplan
Nr. 14, Auf'm Pilgerweg® wurde am 20.07.1972 und der Bet plan Nr. 15 (sog Blasius-

Siedlung) wurde am 03.05.1974 rechiskriiftig. Somit wurden alle Bebauungsplangebiete schon vor der
kommunalen Neugliederung im Jahre 1975 rechtskrilftig.

Aufder Planurkunde des Bebauungsplanes Nr. 15 ist sogar auBerhalb des Gelt B ichs eine weite-
re Bebauung mit neuen Strabenfilhrungen zeichnerisch dargestellt. Im Anschluss an den Bebauungs-
plan Nr. 15 mit ErschlieBung von der Strafle ,, Auf'm Pilgerweg® sind weitere 15 Wohnhiuser zeichne-
nisch dargestellt. Somit muss es auch folglich seinerzeit schon konkrete Uberlegungen fiir cine weiter-
gehende Bebauung gegeben haben, die heute durch eine Bauleitplanung umgesetzt werden sollen.
wenn auch in anderer Form. '

"

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verkehrsfilhrung, die sich aus der zusiitzlichen Bebauung

ergibt. von den Anwohnern der Stralle , Am Ackergrund® nicht akzeptiert wird. Es kann jedoch nicht
davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsfithrung komplett zu Lasten der Anwohner der Strafie

«Am Ackergrund” geht, wie im Schreiben mitgeteilt wird.

Wie auch schon der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, erfolgt die SuBiere Erschlie-
Bung des Plangebietes von Siiden tiber die ,.Jiichener StraBe® und die Strafle ,Am Ackergrund* oder
von Osten Giber die , Neuenhovener StraBe, ,Meyerkamp® und dem ,Herberather Weg™.

Die geplante Erweiterung des riumlichen Geltungsbereiches des Beb: 1 mit der Méglichkei

der weiteren Bebauung fuhrt zwangsliufig auch zu einer Erhithung des Verkehrsaufkommen und da-
mit zu einer erhhten Belastung der Anwohner der vorgenannten Strafen.

Da die Erweiterung der Baumdglichkeiten tiber die heute schon mogliche Bebauung jedoch nur sehr
maBvoll érfolgt, wird diese zuséitzliche Belastung als zumutbar angesehen.

Dartiber hinaus Lisst die Breite der bestehenden StraBen sowie der ruhende Verkehr nur niedrige Fahr-
geschwindigkeiten zu, so dass auch aus diésem Grunde die zusitzlichen Belastungen als zumutbar
angeschen werden.

Die Stralienquerschnitte der vorgenannten StraBen lassen einen Begegnungsverkehr zu, Probleme bei
der Verkehrsabwicklung konnen durch den ruhenden Verkehr im Straflenraum aufireten. Dieses Prob-
lem ist jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfuhrens nicht zu losen.

Eine Gefehrdung des FuBglingerverkehrs ist aufgrund der vorhandenen Gehwege nicht zu erkennen,

Es kann sicherlich nicht davon ausgegangen werden, dass der gesamte Verkehr in Richtung Siiden,
also Uber die Strafle . Am Ackergrund® abflieflen wird,

Inder Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Vcrkchmemw'lckllmg am 29.09.2005 wurde
die Verwaltung beaufiragt, zu pritfen, ob , altemative Verkehrslenkungen® méglich seien und ..eine
zusitzliche Weg mit einem Verk luss Richtung Jiichener Strafle" ermoglicht werden
kann.

Ob eine solche Umgehung stidwestlich der Ortschaft Gierath unter den Gesichtspunkten der verkehrli-
chen Notwendigkeit, der Berilcksichtigung der Belange von Natur und Umwelt und finanziellen Ge-
sichtspunkten verwirklicht werden kann, ist derzeit nicht abschlicfend zu beurteilen. Hilfestellung

kﬁnf:tc die Fortschreibung des Verkehr icklungsplanes geben, der in seiner Prognose-Null-
Variante den Isi-Zustand der Verkehrsbelastungen darstellen wird,
Der Verkehrsentwicklungsplan wird derzeit for hrieben und das Ergebnis bleibt abzuwarten, je-

doch unabhiingig der jewzt geplanten Bebapung.

Sparkasse Neuss « BLZ 305 500 00 » Kto, 190 322 ’ Seite 2 von 4
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

einen Verkehrsabfluss Richtung Jichener Strafle (L 71) gesucht. Die Andienung des Baugebietes von
Herberath aus ist ausgeschlossen, weil es sich hierbei um die kiirzeste Entfernung zwischen Gierath
und Schulzentrum handelt und dieser Weg sehr stark von Schiilern fr tiert wird. Eine Miglichkei
bestiinde tber den vorhandenen Feldweg von der L 71 aus, der in nordlicher Richtung nach etwa 300
m nach Westen verschwenkt und auf die Strale , Auf"'m Pilgerweg” miindet. Dieser Weg milsste nach
den Vorschrifien des landwintschaftlichen Wegebaues sowie mit zusitzlichen Ausweichbuchten auf
einer Liinge von ca. 650 m Gesamtlénge ausgebaut werden, wenn er den Baustellenverkehr aufnehmen
soll. Aus Kostengriinden wird hiervon jedoch Abstand genommen.

Am 7. November 2005 hat ein Ortstermin mit dem Stralenverkehrsamt des Rhein-Kreises Neuss statt-

gefunden! Es wurde prognostiziert, dass der B lenverkehr aus Richtung M inct ladbach {iber
die Neuenhovener Stralle-Meyerkamp-Herberather Weg-Auf m Pil gerweg den Anderungsbereich an-
fahren wird. Aus Richtung Jiichen und G broich diirfie der B \lenverkehr iiber die Jtichener

Strabe und Am Ackergrund abgewickelt werden. Alle Strafien weisen einen Querschnitt aus. der auch
Baustellenverkehr zulisst. Beim Ortstermin wurde festgestellt, dass es nicht sinnvoll ist, eine be-
stimmte Wegstrecke durch Ge- oder Verbote festzulegen, weil dann die Anlieger einseitig belastet
werden. ’

Die T’\'ogﬁosen fiir den Baustellenverkehr werden, wie auch schon zuvor erwithnt, auch fiir den nor-
malen Straflenverkehr gelten. Wie viele der Neubewohner hierbei die Strafle ,Am Ackergrund™ tat-
séchlich nutzen werden, kann derzeit jedoch nicht bestimmt werden.

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von 6 freistehenden Wohnhiusern sowie weitere maximal 16
Doppelhaushilften vor. Bei maximal 22 Wohnhiusern und bei 2 Fahrzeugen je Wohnhaus wire fiir
den Gesamtbereich des Anderungsplanes mit max. 44 Fahrzeugen zu rechnen. 4 Fahrzeugbewegungen
pro Fahrzeug/Tag sind auch nach Meinung des Stralenverkehrsamtes sehr hoch angesetzt. Es ist somit
mit etwa 160 Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen. Die Aufnahme des zuséizlichen Krafifahi-
zeugverkehrs durch die angrenzenden Stralen wird als unproblematisch und zumutbar angesehen,

Fiir welches Verkehrsvolumen die Strale ,, Auf'm Pilgerweg® von der damaligen Gemeinde Bedbur-
dyck ausgelegt wurde, kann abschliefiend nicht beurteilt werden. Tatsache ist jedoch, dass
dieses Baugebiet keine eigene direkte Zufahrt besitzt, sondern iiber g de StraBien er
wird. Es handelt sich sicherlich nicht um einen Planungsfehler.

In Beantwortung der vier Fragen, kann sicherlich mitgeteilt werden, dass die StraBe ,,Am Ackergrund*
von den verschiedenen Personenkreisen (Berufstitige, Schul- und Kindergartenkinder) heute schon
genutzt und zukiinftig auch von Neubewohnern genutzt wird,

Eine ausreichende Verkehrssicherheit ist auch zukiinftig gegeben, da Gehwege vorhanden sind, der
Strafl hnitt keine hohe Fahrgeschwindigkeiten zultisst und die Strafle geradlinig und somit

ibersichtlich ist.

Ein Vergleich mit der StadionstraBe in Jichen kann im vorliegenden Fall nicht vorgenommen werden.
da hier im vorli Fall ¢in Neubaugebiet mit maximal 22 Wohnhsusern und kein Schutzentrum
entstehen soll.

Zusammentassend ist fe llen, dass die geplarite Neubet g zwangsliufig auch zu einer Erhs-
hung des Verkehrsaufkommen und damit zu einer erhihten Belastung der Anwohner der an-
grenzenden Strafen fiihrt. Da im Neubaugebiet cin Gesct hnungsbau nicht zulfissig ist, ist die

Zunahme :i::s Verkehrsaufkommens als gering cinzustufen. An der straenréiumlich vorhandenen Situ-
ation ist kéine Anderung méglich, ist jedoch aufgrund der vorhand Straenquerschnitte auch

nicht nitig. Der Konfliki, der durch das 2 liche Verkel i entsteht. ist nicht [&sbar.
Sparkasse Neuss « BLZ 305 500 00 « Kto. 190 222 Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag

Stellungnahmen

pschen verdn. Die Deckungdes SiomgeTidhbedas do A wid B s b
wertet,
Gem. § 3 A_bs, 2 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird den Anregungen nach Abwigung aller 6ffentli-
chen und privaten Belangen gegen- und untereinander aus stidtebaulichen Grilnden nicht gefolgt”
Durch den Rat der Gemeinde Jiichen wurde dies so beschlossen
Gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches gebe ich Ihnen hiermit von dem Ratsbeschluss Kenntnis
Gleichzeitig hat der Rat der Gemeinde den Satzung hluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst. Mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschl wird der Beb gsplan in Kraft treten. Die Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses wird aller Voraussicht nach am 01.06.2006 erfolgen.
Mit freundlichen Grillen
LA,

.J)'

AL D
( Kunze )
Spark: Jul a 3
wp:;‘ass_e Neuss « BLZ dgnsu‘iholphg‘o‘: Kto. 190 3{%& I Beite 4 von 4
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Stellungnahmen Abwégungsvorschlag Beschlussvorschlag
3 Einwender 3
3.1 Mit Schreiben vom 22.10.2019

3.1.a  Niederschlagswassereinleitung

entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan (Seite 8 -
Entwaésserung) soll das Niederschlagswasser im Trennsystem mit
nachgelagerter Einleitung in den Jiichener Bach erfolgen.

Gegen die Einleitung in den Jiichener Bach lege ich Widerspruch
ein.

eines Grundstiickes, welches
unmittelbar am Jiichener Bach liegt

. Aus meiner értlichen Kenntnis und
Besichtigung des Jiichener Baches bei Niederschlag weil8 ich,
dass der Jiichener Bach keine Kapazitidt zur Aufnahme weiterer
Mengen an Niederschlagswasser hat. Bereits heute wird das
Grundstiick i bei Niederschlag iiberflutet. Aus
meiner Sicht ist fiir das neue Baugebiet zwingend eine
Riickhaltung erforderlich, damit die heutige Menge an
Niederschlagswasser nicht weiter erhéht wird.

Der Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 14.11.2019 die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagwasser aus der
Regenwasserkanalisation tiber die Einleitstelle E32 ,,ErftstraBBe” in den
Jiichener Bach in Jiichen-Gierath, Gemarkung Bedburdyck, Flur 18,
Flurstiick 531 erteilt. Die maximale Einleitmenge betrégt 105 I/s. Die ge-
nehmigte Einleitmenge wird durch die Entwicklung des Plangebietes
nicht iiberschritten. Der BKW M3-Nachweis wurde erbracht.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt, da eine Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung nicht zu
erwarten ist, wenn die festgesetzten Nebenbestimmungen eingehalten
werden. Bei den Nebenbestimmungen handelt es sich um folgende
Punkte, die es zu beachten gilt:

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird bis zum 31. Dezember 2039
befristet.

2. Die Einleitstelle sowie alle dazugehdérigen Anlagen sind regel-
maBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung zu iiberpriifen.
Auftretende Méangel sind unverziiglich zu beseitigen.

3. Die Ablaufe der zu entwéassernden StraBenabschnitte sind so zu
gestalten, dass ein Einschwemmen von groben Stoffen, wie z.B.
Laub, in die Entwasserungsleitungen unterbunden wird
(Schmutzfénger in den Stralenablédufen).

4. Auskolkungen im Bereich der Einleitstelle sind unverziiglich zu
beseitigen.

5. Auf Hof- Parkplatz und Verkehrsflachen, die an den Regenwas-
serkanal angeschlossen sind, ist das Waschen und Arbeiten an

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefoigt.
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Kraftfahrzeugen sowie die Anwendung von Herbiziden verbo-
ten.

6. Damit ein erhbhter Salzeintrag ins Gewaésser verhindert wird,
sind auf den befestigten Fahr- Parkplatz und Hofflachen im Win-
terbetrieb ausschlieBlich abstumpfende Streumittel zu verwen-
den.

Der Rhein-Kreis Neuss als untere Wasserbehérde hat folglich festge-
stellt, dass bei Einhaltung der Nebenbestimmungen eine Beeintrédchti-
gung des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewasserbenutzung
nicht zu erwarten ist. Da die Einleitstelle sowie die dazugehérigen An-
lagen regelméaBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung tiberpriift wer-
den, besteht keine Gefahr, dass eventuell auftretende Probleme hin-
sichtlich der Einleitung in den Jiichener Bach unerkannt bleiben. Ein
Konflikt mit der vorliegenden Planung ist somit nicht erkennbar.

3.2 Mit Schreiben vom 24.10.2019

3.2a  Niederschlagswasserbeseitigung

ich war gestern bei der unteren Wasserbehérde in Grevenbroich, | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Stellung-
dort zustdndig fiir den Jiichener Bach Herr Franz-Josef nahme wird nicht

Weihrauch. Ich habe persénlich voriesprochen - gefolgt.

Es geht um den Bebauungsplan Nr. 072 "Auf' m Pilgerweg /
Herberater Weg" OT Gierath.

. Dieses Grundstiick

nutzen wir als Schrebergarten, bauen dort Gemiise und Friichte
fiir unseren Bedarf an, dazu Erholung vom Alltag,
Schattenspender in den heiBen Sommer Monaten, fiir uns eine
Wohlfiihloase.
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Uns stort es nicht das dieses Grundstiick als

Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist.

Nur was uns an der Nutzung des Grundstiickes einschrénkt ist das
immer neue Gewerbe- und Baugebiete im Gemeindegebiet
ausgewiesen werden: Auenfeld in Jiichen, Polo in Jiichen,
Gewerbepark neben Polo, Spedition Kleine und nun das Gebiet fiir
Bebauungsplan Nr. 072.

Die kapazititen fiir die Einleitung von Oberflichenwasser/
Niederschlagwasser in den Jiichener Bach sind erschépft. Ich
sehe und beobachte den Wasserstand des Jiichener Bachs
tdglich. Der Wasserstand selbst in den heilesten
Sommermonaten, da wo z.B im Rhein die Berufsschiffahrt nicht
mit voller Ladung fahren kann !

Im Jiichener Bach hat dieser einen Wasserhohe von 15 cm !
Andere Biache im Umkreis sind dann nur noch minimal feucht oder
trocken.

Die Ursache beruht darauf das der Jiichener Bach als
SiimpfungsmaBBnahme fiir den Braunkohletagebau genutzt wird
und das schon seit Jahrzehnten. Es kommen bei Regen die
Wassermassen von den angrenzenden Feldern in den Bach, die
ganzen Dachfldchen und die versiegelten Flachen aus den oben
genannten Wohn- u. Gewerbegebiete hinzu. Das da irgendwann
die Kapazitat fiir so einen "kleinen Bach" erschopft sind ist normal
und logisch.

Ich selbst habe beobachtet das die vorgeschriebe Einleitung die
der Erftverband fest gesetzt hat, liber das
Regenwassersammelbecken (Ableitung 10 L/Min.) umgangen
wird.

In der Info Broschiire vom Rhein-Kreis Neuss "Informationen fiir
Gewadsseranlieger” wird u.a. geschrieben, das sich der, der ein
Grundstiick an einem Gewadsser besitzt gliicklich schétzen kann,
da hat er ein Stiick Natur und Erholung direkt vor der Haustiir !

Die Stadt Jiichen hat im Rahmen ihrer Planungshoheit die Aufgabe
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stiddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei hat sie grundsétzlich
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der abzuwiégen. Eine Aufgabe der Stadt ist u.a. die Bereitstellung von
Wohnraum. Die Flachen sind im giiltigen Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestelit und folglich als Wohngebiet der Stadt Jii-
chen vorgesehen.

Der Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 14.11.2019 die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagwasser aus der
Regenwasserkanalisation (iber die Einleitstelle E32 ,,Erftstralle” in den
Jiichener Bach in Jiichen-Gierath, Gemarkung Bedburdyck, Flur 18,
Flurstiick 531 erteilt. Die maximale Einleitmenge betréagt 105 I/s. Die ge-
nehmigte Einleitmenge wird durch die Entwicklung des Plangebietes
nicht iiberschritten. Der BKW M3-Nachweis wurde erbracht.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt, da eine Beeintrdchtigung
des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung nicht zu
erwarten ist, wenn die festgesetzten Nebenbestimmungen eingehalten
werden. Bei den Nebenbestimmungen handelt es sich um folgende
Punkte, die es zu beachten gilt:

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird bis zum 31. Dezember 2039
befristet.

2. Die Einleitstelle sowie alle dazugehérigen Anlagen sind regel-
méBig auf ihre Betriebsfdhigkeit und Wirkung zu iiberpriifen.
Auftretende Médngel sind unverziiglich zu beseitigen.

3. Die Ablaufe der zu entwédssernden StraBenabschnitte sind so zu
gestalten, dass ein Einschwemmen von groben Stoffen, wie z.B.
Laub, in die Entwédsserungsleitungen unterbunden wird
(Schmutzfdnger in den Stralenablédufen).

4. Auskolkungen im Bereich der Einleitstelle sind unverziiglich zu
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Die wechselnen Niederschldage, auch in den letzten Jahren
zunehmend mehr Starkregenfélle, unser aller verschulden die
Klimaverédnderungen zu Tage bringt. Der wechselde Wasserstand,
die jetzige bestehende Einleitung in einem Rohr unter der Strafle
im Broich in den Bach von einem Teil der ErftstraBen bringt
Verwirbelungen mit sich und friast quasi die Uferb6schung des
Jiichener Bachs ab, da macht wiederum ein betreten der
Boéschung teilweise lebensgefdhrlich. Der Bach hat sich in den
letzten Jahren von seinem Ursprungsbett von 0,50m auf iiber
einen Meter verbreitert.

Troztdem obwohl der Jiichener Bach sich quasi selbst verbreitert
hat, iiberschwemmt das Grundsiick regelméBig.

Somit haben die Einleiter, die ihr Wasser nachdem die bebauten
Fldchen in Betrieb genommen worden sind und noch werden quasi
unser Grundstiick beschédigt.

Das Grundgesetz der Bundesrepublick Deutschland steht iiber
allen anderen Gesetzen und hier in § 14 wird der Schutz des
Eigentums in all seinen Ausfiirungen beschrieben.

Ich habe am 22.10.2019 meinen Einspruch gegen die geplante
Abfiihrung des Oberflichenwassers eingereicht, gleichzeitig
einen Vorschlag eingebracht das Niederschlagswasser lber ein
Riickhaltebecken gesteuert abflieBen zu lassen.

Ich erwarte Tranzparenz iiber die Berechnungen und Offenlegung
der herangezogenen Daten der Berechnungen die diesen Part
betreffen.

beseitigen.

5. Auf Hof- Parkplatz und Verkehrsflachen, die an den Regenwas-
serkanal angeschlossen sind, ist das Waschen und Arbeiten an
Kraftfahrzeugen sowie die Anwendung von Herbiziden verbo-
ten.

6. Damit ein erhbhter Salzeintrag ins Gewdsser verhindert wird,
sind auf den befestigten Fahr- Parkplatz und Hofflachen im Win-
terbetrieb ausschlieBlich abstumpfende Streumittel zu verwen-
den.

Der Rhein-Kreis Neuss als untere Wasserbehérde hat folglich festge-
stellt, dass bei Einhaltung der Nebenbestimmungen eine Beeintrédchti-
gung des Wohlis der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung
nicht zu erwarten ist. Da die Einleitstelle sowie die dazugehérigen An-
lagen regelméBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung iiberpriift wer-
den, besteht keine Gefahr, dass eventuell auftretende Probleme hin-
sichtlich der Einleitung in den Jiichener Bach unerkannt bleiben. Ein
Konflikt mit der vorliegenden Planung ist somit nicht erkennbar.

Das Grundrecht aus Art. 14 Abs. 1 GG umfasst keine allgemeine Wert-
garantie vermégenswerter Rechtspositionen (OVG Rheinland-Pfalz, Ur-
teil vom 28. Mai 2013 - 8 C 11257/12). Da sich das angesprochene
Grundstiick innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
befindet, ist mit dem Auftreten von Uberflutungen 0.d. zu rechnen.

Die gedrosselte Einleitung liber ein Regenriickhaltebecken ist nicht er-
forderlich, da iiber den BKW M3-Nachweis nachgewiesen worden ist,
dass eine Direkteinleitung in die Vorflut gewéhrleistet ist.

Die Einleitgenehmigung sowie der zu Grunde gelegte Antrag kénnen
bei den jeweilig zustandigen Behdérden eingesehen werden.
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3.3 Mit Schreiben vom 30.10.2019

3.3.a  Niederschlagswasserbeseitigung

werten sie es als Ergdnzung zu meiner Stellungnahme.

Ich erwarte von Ihnen die Offenlegung der Messdaten und die
Berechnungen dazu.

Beim Erftverband war ich am Mittwoch den 23.10.2019. Herr Franz-
Josef Weihrauch ist dort fiir den Jiichener Bach zustédndig.

In dem Gesprdch mit Herrn Weihrauch hat er mir selber gesagt,
"ob es ihm so herausgerutscht ist”, dass einige Datengrundlagen
der Niederschlagsberechnungen aus dem Jahr 2007 stammen !

Die aktuellen Niederschlagswerte, vorallem die immer haufiger
werdenden Ortsbezogenen Starkregenfélle sind nicht in dem MaRe
erfasst worden.

Ich habe Fotos von vergangen Jahren, bei tagelangen Regenféllen
sind die RiickhaltemaBnahmen im Jiichener Auenfeld und
Spedition "Kleine” (iberhaupt nicht gefiillt, noch nicht einmal
ansatzweise ! Die Niederschlagsmengen wurden ohne Riickhalt in
den Jiichener Bach eingeleitet.

Weiteres kommt es durch die direkte Einleitung durch das in der
StraBenmitte befindliche Rohr fiir das Oberflichenwasser von
dem neueren Teil der ErftstraBlen in Gierath zu Verwirbelungen in
Verbindung mit dem kommenden Bachwasser aus Richtung
Herberath. Die "alteren" ErftstraBen bei den ungeraden
Hausnummern haben ein Gefédlle so das auch hier der
Niederschlag in den StraBenauffang flieBt, der nirgens berechnet
worden ist !

Die Ausfiihrungen werden z.K. genommen. Herr Weihrauch ist Mitarbei-
ter der unteren Wasserbehorde, die die oben zitierte Einleitgenehmi-
gung erteilt hat.

Der Stadt Jiichen ist nicht bekannt, dass vorhandene Regenriickhalte-
mafBnahmen nicht ordnungsgemén betrieben werden. Der Hinweis wird
aufgenommen und (iberpriift. Im Ergebnis gibt es keine Hinweise, dass
die RiickhaltemaBBnahmen nicht ordnungsgemaR funktionieren.

Der Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 14.11.2019 die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagwasser aus der
Regenwasserkanalisation (iber die Einleitstelle E32 ,,Erftstralle” in den
Jiichener Bach in Jiichen-Gierath, Gemarkung Bedburdyck, Flur 18,
Flurstiick 531 erteilt. Die maximale Einleitmenge betréagt 105 I/s. Die ge-
nehmigte Einleitmenge wird durch die Entwicklung des Plangebietes
nicht iiberschritten. Der BKW M3-Nachweis wurde erbracht.

Der Rhein-Kreis Neuss als untere Wasserbehérde hat folglich festge-
stellt, dass bei Einhaltung der Nebenbestimmungen eine Beeintrdchti-
gung des Wohlis der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Diese Verwirbelungen mischen das Bachwasser ungeheuer auf
und somit wird die Uferkante des Jiichener Baches im Bereich von
unserem und den anderen Anliegern massiv Beschéidigt. Quasi
immer ein Stiick abgefrda8t und unterhohlt. Bis wieder ein Stiick
von unserer erworbenen Erde abbricht und weg geschwemmt
wird. Hierzu gibt es iiberhaupt keine Berechnungsgrundlage.

Vor Jahren als die Gebdude an den"neueren” Erftstralen errichte
wurden wollte man ein Riickhaltebecken bauen, die Anwohner
vom Jiichener Bach (Im Broich) haben sich dagegen gewehrt das
sie von ihren vor Jahren fiir viel Geld erworbenen Grundstiicken
Teile abgeben sollten, zurecht !

Bei der Planung fiir das Oberflachenwasser im Auenfeld habe ich
leider keinen Einwand abgeben kénnen. Ich war damals sehr, sehr
lange krank. Die Vermutung liegt nahe das damals schon aufgrund
falscher MeBdaten von Niederschlagswasser und deren Ableitung
in den Jiichener Bach zugrunde gelegt wurden !

Diese schwankenden Wasserstinde sind von "Menschenhand”
bewusst verursacht.

Der Jiichener Bach, der in seiner langen Vergangenheit, bevor die

nicht zu erwarten ist. Da die Einleitstelle sowie die dazugehdrigen An-
lagen regelméBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung iiberpriift wer-
den, besteht keine Gefahr, dass eventuell auftretende Probleme hin-
sichtlich der Einleitung in den Jiichener Bach unerkannt bleiben. Ein
Konflikt mit der vorliegenden Planung ist somit nicht erkennbar.

Unterhaltungspflichtig fiir den Jiichener Bach ist der Erftverband. Es
finden regelméBig Gewédsserschauen mit der unteren Wasserbehérde,
dem Erftverband und der Stadt Jiichen statt. Alle Behérden wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt. Entsprechende Be-
denken gegen die Planungen wurden nicht vorgebracht, so dass davon
auszugehen ist, dass ein Konflikt mit der hiesigen Bauleitplanung nicht
vorhanden ist bzw. besteht. Sollte im Rahmen der regelmédBigen Ge-
wésserschauen festgestellt werden, dass MaBnahmen erforderlich wer-
den, so sind diese vom Unterhaltungspflichtigen vorzunehmen. Dass
sich die Struktur eines FlieBgewdédssers grundsétzlich iiber die Jahre
verédndert, ist jedoch ein normaler Vorgang.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, betreffen das hie-
sige Bebauungsplanverfahren jedoch nicht.
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Baugebiete kamen, hatte niemals diese Wasserstédnde von jetzt. Es
wdére besser fiir alle Anlieger gewesen das der Jiichener Bach
"nur" als Siimpfungsgewédsser vom Braunkohle Tagebau (das ist
schon ein Eingriff in die Natur) und dem Niederschlagswasser von
den angrenzenden Feldern und Ackern dienen wiirde !

Dann waére auch der Jiichener Bach niemals
Uberschwemmungsgebiet geworden und die Besitzer der
Grundstiicke und die Anlieger, da wo der Bach keine
Ausdehnungsflache hat nicht bestraft worden (weil das Wasser
hoch steigt) ! Diese drastische Wertminderung hat ihnen keiner

bezahlt ! Aber jetzt sollen wir, die Anlieger wieder dafiir bezahlen
?

Ich verstehe das Wohnraum geschaffen werden soll. Nur dann
nicht auf Kosten anderer. Selbst wenn dafiir Mehraufwendungen
erforderlich werden !

Warum (liberhaupt das Niederschlagswasser eingeleitet werden
soll kann ich auch nicht verstehen. Warum wird das Wasser nicht
auf dem eigenen Grund und Boden, in Zisternen oder anderen
Speichern aufgefangen ! Der Grundwasserspiegel liegt bei etwa 40
m tiefe. In dem Planungsgebiet werden keine
Mehrfamilienwohnhéuser errichtet. Die Masse die Wohnungen
sucht wird dort nicht den Wohnraum bezahlen kénnen. Ein gm
Preis von 300,-€ ist fiir Jiichen ein sehr hoher Preis.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers gepriift worden. Ein Gutachten hat jedoch fest-
gestellt, dass eine értliche Versickerung aufgrund der vorhandenen Bo-
densituation nicht méglich ist. Aus diesem Grund wurde die Ableitung
im Trennsystem mit Einleitung in die Vorflut gewéhlt, um das Nieder-
schlagswasser méglichst direkt dem Wasserkreislauf zufiihren. Durch
den BKW M3-Nachweis wurde die Vertraglichkeit nachgewiesen, so
dass eine Wasserspeicherung nicht erforderlich ist.

Die Festlegung von Bodenpreisen obliegt dem jeweiligen Grundstiick-
seigentiimer.
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34 Mit Schreiben vom 17.11.2019

3.4.a  Verkehrliche Situation und Stellplatze

entsprechend der im Bebauungsplan in Zeichnung ersichtlichen
und dargestellten Form der StraBen und Wege, sowie der
Parkmdéglichkeiten fiir PKW und deren Planung.

Hiermit lege ich Widerspruch ein.
Zur Begriindung fiihre ich an:

Die Berechnungsgrundlagen der verkehrstechnischen
Untersuchung vom 22. Januar 2019 durch das Ing. Biiro Dipl. Ing.
J. Geiger & Ing. K. Hamburger GmbH entspricht nicht der Realitét,
sondern auf Basis wissenschaftlicher Formeln.

Erstens gibt es keine halben PKW, so dass hier aufgerundet aus 1
1/2 gleich 2 PKW herauskommen.

Zweitens wird auf den Zeichnungen von einem Stellplatz pro Haus
fiir einen PKW ausgegangen. Wir sehen es jetzt schon in der
angrenzenden Bewohnten Siedlung der ErftstraBen, Memelstralle,
Rheinstr.:

Die seinerzeit anberaumten Parkmoéglichkeiten reichen bei weitem
nicht aus, weil auch hier die Grundlage fiir die Berechnungen des
in Wirklichkeit anfallenden PKW aufkommens vollkommen falsch
war. Es gibt viel zuwenig geeignete Parkméglichkeiten fiir die
Anwohner und Besucher !

Schon jetzt Parken PKW vollflichig auf den Fusswegen und
gefdhrden damit nicht nur die Schiilerinnen und Schiiler die diese
Wege benutzen miissen. Es werden auf Fahrbahnen geparkt die
Rettungswege sind, so dass hier diese die StraBen im Einsatzfall
nicht passieren kbnnen.

Bei der Erstellung von Gutachten und Prognosen ist es erforderlich,
dass bestimmte Annahmen getroffen werden. Das Verkehrsgutachten
ist auf Grundlage eines fachlich anerkannten Berechnungssystems er-
arbeitet worden.

Bei der Annahme von 1 /2 Pkw als Berechnungsgrundlage handelt es
sich um einen errechneten Mittelwert, der aussagt, dass es sowohl
Haushalte mit 2 Pkws, als auch Haushalte mit 1 Pkw gibt. Als Berech-
nungsgrundlage ist die Annahme somit (iblich.

Im Bebauungsplan wurden zusétzlich zu den iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen groBziigig dimensionierte Fldchen fiir Garagen, Carports
und Stellpldtze festgesetzt. Somit ist es moéglich ausreichend Stell-
plétze auf dem privaten Baugrundstiick vorzuhalten. Der Nachweis ei-
ner ausreichenden Stellplatzzahl ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Zudem werden fiir das neue Baugebiet ausreichend 6f-
fentliche Stellpldtze vorgesehen.

Die nachfolgenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Sie be-
ziehen sich jedoch auf die Bestandssituation von Straen auflerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Zusétzlich ist
ein Bebauungsplan nicht in der Lage ordnungswidriges Verhalten von

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefoigt.
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Ich habe mich diesbeziiglich bei der Stadt Jiichen schriftlich
beschwert, offensichtlich will man dies nicht erkennen und
geeignete MaBnahmen ergreifen ! Der Antrag wurde abgelehnt.

Die StraBe am Ackergrund hat nicht einmal breite Gehwege, auf
denen sie ohne Gefahr gehen kénnen ! Auch findet das
Verkehszeichen ,Stopp" am Ende des Ackergrundes auf die
Jiichener Str. iiberhaupt keine Beachtung ! Hier um das alles zu
entschérfen wére es angebracht die StraBe am Ackergrung als
»OpielstraBe” umzubauen und dementsprechend zu beschildern,
sodaR der Durchgangsverkehr nicht die StraBe Am Ackergrund
belastet. Durch entsprechende , Schikanen® ein durchrasen
verhindern und dies auch unregelmaBig zu kontrollieren.

Der Hauptverkehr ist durch die viel breitere und mit sicheren
Gehwegen ausgebaute StraBe Am Meyerkamp und Aufm
Pilgerweg auszurichten. Mit entsprechenden
Fahrbahnerh6hungen und ausgewiesenen Stellflachen nur fiir
PKW, sowie Begriinung damit die zuldssige Geschwindigkeit von
30 Km/h auch eingehalten wird.

Fiir das Bestehende Wohngebiet ,Blasiussiedlung” (Erftstr.,
Memelstr., Rheinstr.) wiirde ich es begriiBen das die Planer die
Anordnung der geplanten 12 Wohnhéuser (Bebauungsplan 072)
liberdenken und am angrenzen Rand von diesem Bebauungsfeld
Platz fiir ausreichend PKW Stellflachen schaffen, sowie die
angesetzten 8 Stellpldtze im Bebauungsplan 072 auf zu 12
erweitern.

Dritten zu steuern. Hier sind regelméBige Kontrollen des Ordnungsam-
tes vorzusehen.

Wie bereits erldutert kann durch das vorliegende Planerfahren nicht in
die Bestandssituation bestehender Baugebiete eingegriffen werden.
Fiir den Bebauungsplan Nr. 072 werden ausreichend Stellplatzflichen
geschaffen, sodass diesbeziiglich keine neuen Konflikte ersichtlich
sind.

Bei der Planung von Neubaugebieten ist die Stadt Jiichen bestrebt, je
Wohnhaus 0,5 6ffentliche Stellplatze vorzuhalten. Bei den angenomme-
nen 12 Wohnhéausern ergeben sich idealtypisch 6 neue 6ffentliche Stell-
plédtze. Im Plangebiet werden mind. 8 6ffentliche Stellpldtze entstehen.
Ggf. kbnnen im Rahmen der konkreten Ausbauplanung weitere 6ffent-
liche Stellpldtze hergestellt werden. Eine Anpassung der Planung ist
folglich nicht erforderlich.
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4 Einwender 4

41 Mit Schreiben vom 28.10.2019

41.a Interesse an Baugrundstiick

I 2.1 der Suche nach geeignetem Wohnraum, im Sinne | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die Stellung-
eines Eigenheims, in Jiichen sind wir von der Bebauungsplanung | denken vorgetragen. Die Schaffung neuer Baugrundstiicke durch das | nahme wird zur
Nr.072 iiberzeugt und dariiber hinaus wéren wir sogar an einem | Vorhaben wird gelobt. Kenntnis genom-
der  geplanten Grundstiicke interessiert. Uber ein men.

Zustandekommen des Bauvorhabens in diesem Rahmen wiirden
wir uns sehr freuen. Die Planung mit gréBeren und daher
wenigeren Hadusern (im Gegensatz zum urspriinglichen
Bebauungsplan 2006) sehen wir als positive Verédnderung.

Hier soll ein Neubaugebiet im "Bestandsgebiet" entstehen, mit
direktem Anschluss an die bereits ansédssige Nachbarschaft -eine
tolle Sache und ein toller Ort zum Wohnen!

5 Einwender 5

5.1 Mit Schreiben vom 11.11.2019

51.a  Niederschlagswasserbeseitigung

bezugnehmend auf die 6ffentliche Bekanntmachung der Stadt | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Stellung-
Jiichen vom 09. Oktober 2019 zum o.g. Bebauungsplan legen nahme wird nicht
meine Frau und ich hiermit Widerspruch ein. gefolgt.
I i jeweils Grundstiickseigentiimer der

Grundstiicke:

—
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Wie aus Ihren Unterlagen zu entnehmen ist, wurde erkannt, dass
Verdnderungen von Oberflachengewdésser (hier: Jiichener Bach)
das Hochwasserrisiko erhéhen. Bedauerlicher- und
unverstandlicherweise wurde der Jiichener Bach in das Konzept
der Entwédsserung durch die Stadt Jiichen eingegliedert, was
somit das Hochwasserrisiko in unserem Bereich deutlich erhoht,
welches somit u.a. durch fragwiirdige Bauplanungen bedingt
besteht.

Neben dem Anschluss der Niederschlagswasser-Entsorgung des
Bereiches ErftstraBBe in den Jiichener Bach, wurde ebenfalls durch
die Umwidmung/Umnutzung des Bebauungsgebietes ,,Im
Auenfeld” die Eingliederung deutlich sicht- und spiirbar. Diese
Gesamtsituation hat zur Folge, dass bereits jetzt bei ldngeren
Regenzeiten/-Abschnitten die Kapazitidt der Aufnahmefédhigkeit
des Jiichener Baches deutlich sichtbar erreicht ist und das
Uberschwemmen unserer Grundstiicke und somit
Sachbeschadigungen drohen. Die somit kiinstlich entstandene
Hochwassersituation ist nicht mit dem natiirlich bedingten
Hochwasserrisiko gem. Hochwasserschutz vergleichbar.

Bedauerlicherweise scheint die Aufnahmekapazitét des Jiichener
Baches unberiicksichtigt geblieben zu sein. Eine weiterfiihrende
Priifung und somit die Feststellung der Auswirkungen eines
weiteren Anschlusses sind somit zwingend erforderlich und
nachzuholen. Ausgehend von Ihren Unterlagen lag das
Augenmerk hauptséachlich auf der Versiegelung und der
Durchlédssigkeit des Erdreiches des o.g. Bebauungsgebietes und
dem daraus resultierenden Anschluss an den Jiichener Bach.

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen ist des Weiteren
feststellbar, dass die wasserrechtliche Erlaubnis der Einleitstelle
E 32 aktuell nicht vorliegt. Diese war gem. Schreiben 22.05.2019
vom Rhein-Kreis Neuss befristet bis zum 30.08.19. Eine
Verldngerung dieser Bewilligung wurde in diesem Schreiben nicht

Unterhaltungspflichtig fiir den Jiichener Bach ist der Erftverband. Es
finden regelméBig Gewédsserschauen mit der unteren Wasserbehérde,
dem Erftvervand und der Stadt Jiichen statt. Alle Behérden wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt. Entsprechende Be-
denken gegen die Planungen wurden nicht vorgebracht, so dass davon
auszugehen ist, dass ein Konflikt mit der hiesigen Bauleitplanung nicht
vorhanden ist bzw. besteht. Sollte im Rahmen der regelmédBigen Ge-
wdésserschauen festgestellt werden, dass MaBnahmen erforderlich wer-
den, so sind diese vom Unterhaltungspflichtigen vorzunehmen.

Der Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 14.11.2019 die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagwasser aus der
Regenwasserkanalisation (iber die Einleitstelle E32 ,,Erftstralle” in den
Jiichener Bach in Jiichen-Gierath, Gemarkung Bedburdyck, Flur 18,
Flurstiick 531 erteilt. Die maximale Einleitmenge betréagt 105 I/s. Die ge-
nehmigte Einleitmenge wird durch die Entwicklung des Plangebietes
nicht iiberschritten. Der BKW M3-Nachweis wurde erbracht.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt, da eine Beeintrdachtigung
des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung nicht zu
erwarten ist, wenn die festgesetzten Nebenbestimmungen eingehalten
werden. Bei den Nebenbestimmungen handelt es sich um folgende
Punkte, die es zu beachten gilt:

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird bis zum 31. Dezember 2039
befristet.

2. Die Einleitstelle sowie alle dazugehérigen Anlagen sind regel-
méBig auf ihre Betriebsfdhigkeit und Wirkung zu iiberpriifen.
Auftretende Médngel sind unverziiglich zu beseitigen.

3. Die Ablédufe der zu entwédssernden StraBenabschnitte sind so zu
gestalten, dass ein Einschwemmen von groben Stoffen, wie z.B.
Laub, in die Entwédsserungsleitungen unterbunden wird
(Schmutzfdnger in den Stralenablédufen).
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Stellungnahmen Abwégungsvorschlag Beschlussvorschlag
aufgezeigt. Ausgehend von der aktuellen Gesamtsituation sollte 4. Auskolkungen im Bereich der Einleitstelle sind unverziiglich zu
auch davon auszugehen sein, dass die Bewilligung nicht ohne beseitigen.

Auflagen erneut erfolgen wird. Einen weiteren, genehmigten
Anschluss des o.g. Bebauungsgebietes an diese Einleitungsstelle
zweifeln wir allerdings energisch an.

5. Auf Hof- Parkplatz und Verkehrsflachen, die an den Regenwas-
serkanal angeschlossen sind, ist das Waschen und Arbeiten an
Kraftfahrzeugen sowie die Anwendung von Herbiziden verbo-
ten.

6. Damit ein erhéhter Salzeintrag ins Gewaésser verhindert wird,
sind auf den befestigten Fahr- Parkplatz und Hofflachen im Win-
terbetrieb ausschlieBlich abstumpfende Streumittel zu verwen-
den.

Der Rhein-Kreis Neuss als untere Wasserbehérde hat folglich festge-
stellt, dass bei Einhaltung der Nebenbestimmungen eine Beeintrédchti-
gung des Wohlis der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung
nicht zu erwarten ist. Da die Einleitstelle sowie die dazugehdérigen An-
lagen regelméBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung iiberpriift wer-
den, besteht keine Gefahr, dass eventuell auftretende Probleme hin-
sichtlich der Einleitung in den Jiichener Bach unerkannt bleiben. Ein
Konflikt mit der vorliegenden Planung ist somit nicht erkennbar.

Die Angliederung des o.g. Bebauungsgebietes muss daher
zwingend iiber eine andere (Pilgerweg 0.4.) als die bisher geplante
Stelle erfolgen. Auch ein Regenriickhaltebecken scheint ebenfalls
als nicht zielfiihrend zu sein, da ein solches Becken bereits im
Bereich ,Im Auenfeld” vorhanden ist und es trotzdem zu
unkontrollierten Einleiten in den Jiichener Bach kommt.

Des Weiteren ist das Flurstiick 94, Gemarkung Bedburdyck, Blatt
3024, Flur 18 wieder in die Unterhaltungszyklen durch den
Erftverband bzw. durch die Stadt Jiichen mit aufzunehmen.
Hierbei handelt es sich um einen ,,Ausgleichskanal” fiir den Fall,
dass der Jiichener Bach seine Aufnahme- und Abflusskapazitét
erreicht hat. Das vorbezeichnete Flurstiick ist jedoch stark
verwildert und nicht unterhalten worden, sodass das Wasser

Die Sachlage wird zur Priifung an den Erftverband weitergeleitet, be-
trifft jedoch nicht das hiesige Bebauungsplanverfahren.
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dorthin nicht ausweichen kann.

Zusétzlich stellen wir die kritische Frage, ob die Umwidmung der
landwirtschaftlichen Nutzflaiche des o.g. Gebietes zu einer
baufédhigen, sonstigen Flachen gem. Grundsteuergesetz zulédssig
ist, da eine erhebliche Belastung des angrenzenden
Landschaftsschutzgebiete durch die auszufiihrenden
Bautiétigkeiten temporédr und anschlieBend dauerhaft durch die
eigentliche Wohnbebauung stattfinden wird.

Ebenso ist davon auszugehen, dass der baustellenbedingte
Verkehr auch zu einer Mehrbelastung der Verkehrsfliche ,,Im
Broich” fiihren wird. Neben den daraus resultierenden Mehrkosten
fiir die Unterhaltung der StraBenanlagen , sind in diesem Bereich
eine Vielzahl an Schiilern und Spaziergdangern unterwegs, sodass
auch hier eine erhebliche Gefdhrdung fiir die Allgemeinheit zu
erwarten ist, zumal ein (geeigneter) Gehweg nicht vollumféanglich
vorhanden ist. Theoretisch sieht die Planung diese
Beeintrachtigung/Gefahrdung nicht vor, jedoch ist davon
auszugehen, dass diese praktisch vorhanden sein wird.

Abhéngig von Ihrer Antwort behalten wir uns selbstverstédndlich
weitere rechtliche Schritte vor.

Der Bebauungsplan bereitet Baurechte im Rahmen der Regelungen des
Baugesetzbuches vor. Steuerrechtliche Belange betreffen das Bebau-
ungsplanverfahren nicht direkt.

Beeintrachtigungen auf das Landschaftsschutzgebiet wurden im Be-
bauungsplan nicht identifiziert und auch nicht von zustédndigen Behér-
den und sonstigen Trédgern 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Die Baustellenverkehre werden nur tempordr im Zuge der Bauphase
auftreten und sind demzufolge iibergangsweise hinzunehmen. Bei Be-
darf sind im Einzelfall SicherungsmaBnahmen vorzusehen.

Da abgesehen von der Bauphase keine Annahme fiir die Zunahme von
Schwerlastverkehren besteht, ist die Entstehung von StraBenschaden
unwahrscheinlich. Etwaige Schéden, die tatsédchlich durch Bauverkehr
verursacht und diesem zugeordnet werden kénnen, werden selbstver-
standlich verursachergerecht abgewickelt - daraus resultierende MaB-
nahmen sind nicht straBenbaubeitragspflichtig, zumal in aller Regel der
Stadt hierdurch kein beitragsfahiger Aufwand entsteht.
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Stellungnahmen Abwégungsvorschlag Beschlussvorschlag
51.b  Anlage

/ Die Anlage wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

4  KARTEN UND DATEN INFORMATIONEN AKTUELLES KOMPORENTEN MEINE INHALTE LoGiw Q nahme Wird zur

Kenntnis genom-
men.

6 Einwender 6

6.1 Mit Schreiben vom 14.11.2019

6.1.a  Niederschlagswasserbeseitigung

bezugnehmend auf die 6ffentliche Bekanntmachung der Stadt
Jiichen vom 09. Oktober 2019 zum o.g. Bebauungsplan lege ich
hiermit Widerspruch ein.

I Grundstiickseigentiimer:

F

Wie aus lhren Unterlagen zu entnehmen ist, wurde erkannt, dass
Verdnderungen von Oberflachengewdésser (hier: Jiichener Bach)
das Hochwasserrisiko erhéhen. Bedauerlicher- und

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Unterhaltungspflichtig fiir den Jiichener Bach ist der Erftverband. Es
finden regelméBig Gewédsserschauen mit der unteren Wasserbehérde,
dem Erftvervand und der Stadt Jiichen statt. Alle Behérden wurden im

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefoigt.
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unverstandlicherweise wurde der Jiichener Bach in das Konzept
der Entwédsserung durch die Stadt Jiichen eingegliedert, was
somit das Hochwasserrisiko in unserem Bereich deutlich erhéht,
welches somit u.a. durch fragwiirde Bauplanungen bedingt
besteht.

Neben dem Anschluss der Niederschlagswasser-Entsorgung des
Bereiches Erftstrasse in den Jiichener Bach, wurden ebenfalls
durch die Umwidmung/Umnutzung des Bebauunsgebietes ,,Im
Auenfeld” die Eingliederung deutlich sicht- und spiirbar. Diese
Gesamtsituation hat zur Folge, dass bereits jetzt bei ldngeren
Regenzeiten/-Abschnitten die Kapazitidt der Aufnahmefihigkeit
des Jiichener Baches deutlich sichtbar erreicht ist und das
Uberschwemmen unserer Grundstiicke und somit
Sachbeschéddigungen drohen. Die somit kiinstlich entstandene
Hochwassersituation ist nicht mit dem natiirlich bedingten
Hochwasserrisiko gem. Hochwasserschutz vergleichbar.

Bedauerlicherweise schein die Aufnahmekapazitéat des Jiichener
Baches unberiicksichtigt geblieben zu sein. Eine weiterfiihrende
Priifung und somit die Feststellung der Auswirkungen eines
weiteren Anschlusses sind somit zwingend erforderlich und
nachzuholen. Ausgehend von Ihren Unterlagen las das
Augenmerk  hauptsédchlich auf der Versiegelung der
Durchléssigkeit des Erdreiches des o.g. Bebauungsgebietes und
dem daraus resultierenden Anschluss an den Jiichener Bach.

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen ist des Weiteren
feststellbar, dass die wasserrechtliche Erlaubnis der Einleitstelle
E32 aktuell nicht vorliegt. Dies war gem. Schreiben 22.05.2019 vom
Rhein-Kreis-Neuss  befristet bis zum  30.08.2019. Eine
Verldngerung dieser Bewilligung wurde in diesem Schreiben nicht
angezeigt. Ausgehen von der aktuellen Gesamtsituation sollte
auch davon auszugehen sein, dass die Bewilligung nicht ohne
Auflagen erneut erfolgen wird. Einen weiteren, genehmigten
Anschluss des o.g. Bebauungsgebietes an diese Einleitungsstelle
Zweifel ich allerdings energisch an.

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt. Entsprechende Be-
denken gegen die Planungen wurden nicht vorgebracht, so dass davon
auszugehen ist, dass ein Konflikt mit der hiesigen Bauleitplanung nicht
vorhanden ist bzw. besteht. Sollte im Rahmen der regelmédBigen Ge-
wésserschauen festgestellt werden, dass MaBnahmen erforderlich wer-
den, so sind diese vom Unterhaltungspflichtigen vorzunehmen.

Der Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 14.11.2019 die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagwasser aus der
Regenwasserkanalisation iiber die Einleitstelle E32 ,,Erftstralle” in den
Jiichener Bach in Jiichen-Gierath, Gemarkung Bedburdyck, Flur 18,
Flurstiick 531 erteilt. Die maximale Einleitmenge betrédgt 105 I/s. Die ge-
nehmigte Einleitmenge wird durch die Entwicklung des Plangebietes
nicht iiberschritten. Der BKW M3-Nachweis wurde erbracht.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt, da eine Beeintrdachtigung
des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewédsserbenutzung nicht zu
erwarten ist, wenn die festgesetzten Nebenbestimmungen eingehalten
werden. Bei den Nebenbestimmungen handelt es sich um folgende
Punkte, die es zu beachten gilt:

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird bis zum 31. Dezember 2039
befristet.

2. Die Einleitstelle sowie alle dazugehérigen Anlagen sind regel-
méBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung zu iiberpriifen.
Auftretende Méangel sind unverziiglich zu beseitigen.

3. Die Abldufe der zu entwédssernden StraBenabschnitte sind so zu
gestalten, dass ein Einschwemmen von groben Stoffen, wie z.B.
Laub, in die Entwédsserungsleitungen unterbunden wird
(Schmutzfénger in den Stralenablédufen).

4. Auskolkungen im Bereich der Einleitstelle sind unverziiglich zu
beseitigen.

5. Auf Hof- Parkplatz und Verkehrsflachen, die an den Regenwas-
serkanal angeschlossen sind, ist das Waschen und Arbeiten an
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Kraftfahrzeugen sowie die Anwendung von Herbiziden verbo-
ten.

6. Damit ein erhbhter Salzeintrag ins Gewaésser verhindert wird,
sind auf den befestigten Fahr- Parkplatz und Hoffldchen im Win-
terbetrieb ausschlieBlich abstumpfende Streumittel zu verwen-
den.

Der Rhein-Kreis Neuss als untere Wasserbehérde hat folglich festge-
stellt, dass bei Einhaltung der Nebenbestimmungen eine Beeintrédchti-
gung des Wohls der Allgemeinheit durch diese Gewasserbenutzung
nicht zu erwarten ist. Da die Einleitstelle sowie die dazugehdrigen An-
lagen regelméaBig auf ihre Betriebsfahigkeit und Wirkung tiberpriift wer-
den, besteht keine Gefahr, dass eventuell auftretende Probleme hin-
sichtlich der Einleitung in den Jiichener Bach unerkannt bleiben. Ein
Konflikt mit der vorliegenden Planung ist somit nicht erkennbar.

Die Angliederung des o.g. Bebauungsgebietes muss daher
zwingend iiber eine andere (Pilgerweg o0.4.) als die bisher geplante
Stelle erfolgen. Aus ein Regenriickhaltebecken scheint ebenfalls
als nicht zielfiihrend zu sein, da ein solches Becken bereits im
Bereich ,Im Auenfeld” vorhanden ist und es trotzdem zu
unkontrollierten Einleiten in den Jiichener Bach kommt.

Des Weiteren ist das Flurstiick 94, Gemarkung Bedburdyck, Blatt | Die Sachlage wird zur Priifung an den Erftverband weitergeleitet, be-
3024, Flur 18 wieder in die Unterhaltungszyklen durch den | trifft jedoch nicht das hiesige Bebauungsplanverfahren.
Erftverband bzw. durch die Stadt Jiichen mit aufzunehmen.
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Hierbei handelt es sich um einen ,,Ausgleichskanal” fiir den Fall,
dass der Jiichener Bach seine Aufnahme- und Abflusskapazitat
erreicht hat. Das vorbezeichnete Flurstiick ist jedoch stark
verwildert und nicht unterhalten worden, sodass das Wasser
dorthin nicht ausweichen kann.

Zusitzlich stellen wir eine kritische Frage, ob die Umwidmung der
landwirtschaftlichen Nutzflaiche des o.g. Gebietes zu einer
baufédhigen, sonstigen Flachen gem. Grundsteuergesetz zulassig
istt da eine erhebliche Belastung des angrenzenden
Landschaftsschutzgebiete durch die auszufiihrende
Bautiétigkeiten temporédr und anschlieBend dauerhaft durch die
eigentliche Wohnbebauung stattfinden wird.

Ebenso ist davon auszugehen, dass der baustellenbedingte
Verkehr auch zu einer Mehrbelastung der Verkehrsfldche ,,Im
Broich” fiihren wird. Neben den daraus resultierenden Mehrkosten
fiir die Unterhaltung der Straenanlagen, sind in diesem Bereich
eine Vielzahl an Schiilern und Spaziergdngern unterwegs, sodass
auch hier eine erhebliche Gefdhrdung fiir die Allgemeinheit zu
erwarten ist, zumal ein (geeigneter) Gehweg nicht vollumfanglich
vorhanden ist. Theoretisch sieht die Planung diese
Beeintrachtigung/Gefdhrdung nicht vor, jedoch ist davon
auszugehen, dass diese praktisch vorhanden sein wird.

Abhéngig von Ihrer Antwort behalte ich mir selbstversténdlich
weitere rechtliche Schritte vor.

Der Bebauungsplan bereitet Baurechte im Rahmen der Regelungen des
Baugesetzbuches vor. Steuerrechtliche Belange betreffen das Bebau-
ungsplanverfahren nicht direkt.

Beeintrdachtigungen auf das Landschaftsschutzgebiet wurden im Be-
bauungsplan nicht identifiziert und auch nicht von zustiandigen Behér-
den und sonstigen Trédgern 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Die Baustellenverkehre werden nur tempordr im Zuge der Bauphase
auftreten und sind demzufolge iibergangsweise hinzunehmen. Bei Be-
darf sind im Einzelfall SicherungsmaBnahmen vorzusehen.

Da - abgesehen von der Bauphase - keine Annahme fiir die Zunahme
von Schwerlastverkehren besteht, ist die Entstehung von StraRensché-
den unwahrscheinlich. Etwaige Schéaden, die tatsédchlich durch Bauver-
kehr verursacht und diesem zugeordnet werden kénnen, werden
selbstverstandlich verursachergerecht abgewickelt - daraus resultie-
rende MaBnahmen sind nicht straBenbaubeitragspflichtig, zumal in al-
ler Regel der Stadt hierdurch kein beitragsfahiger Aufwand entsteht.
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7 Einwender 7
71 Mit Schreiben vom 18.11.2019

71.a  Bezug auf vorherige Stellungnahme

zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 2. Mai 2019 und die
diesbeziigliche Stellungnahme der Verwaltung. Unsere
geduBlerten Bedenken konnten damit bedauerlicherweise nicht
ausgeraumt werden. Denn leider ist exakt das eingetreten, was wir
befiirchten hatten. Hinsichtlich der anstehenden erhéhten
Verkehrsbelastung beruft sich die Stadt auf das eingeholte
Verkehrsgutachten ohne sich einen Eindruck von der Lage vor Ort
verschafft zu haben. Die in dem Abwédgungsvorschlag enthaltene
Darstellung der ErschlieBung der drei Baufenster (drei
Wohneinheiten (WE) iiber die StraBe Herberather Weg, drei weitere
WE iiber die StraBBe Auf'm Pilgerwegund fiinf weitere WE ebenfalls
liber die StraBe Auf'm Pilgerweg) begriindet nicht, weshalb der
zusitzliche Verkehr nicht iiber die StraBe Am Ackergrund fiihren
sollte. Tatsédchlich ist die StraBe Am Ackergrund die
VerbindungsstraBBe zwischen der StralBe Auf'm Pilgerweg und der
Ortsausfahrt Richtung Jiichen. Die StraBe Am Ackergrund ist
daher die StraBle, die tatsdchlich von den Anwohnern genutzt
werden wird, wenn diese in Richtung Jiichen fahren méchten, wo
sich weiterfiihrende Schulen, das Gemeindewesen sowie
zahlreiche Einkaufsméglichkeiten etc. befinden. Tatséchlich
genutzt werden wird die StraBe Am Ackergrund aulerdem, wenn
die Anwohner auf die Autobahnen A46 oder die A550 fahren
méchten, um die umliegenden GroBstéddte Diisseldorf, Aachen,
Ménchengladbach und Kéln erreichen méchten, insbesondere um
dort tdglich Ihren Berufen nachzugehen. Eine Ausfahrt aus Gierath

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sowohl dem Verkehrsgutachter als auch der Stadt Jiichen sind die 6rt-
lichen Gegebenheiten bekannt.

Der Bebauungsplan bereitet die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir
die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Geplant sind nach
derzeitigem Stand insgesamt 12 neue EFH (bei max. Auslastung von 2
WE je Wohngebédude héchstens 24 WE). Bei den entstehenden Verkeh-
ren wird es sich vorwiegend um wohngebietstypische Verkehre han-
deln, die vorwiegend wéahrend der Morgen- (Arbeitsbeginn) und friihen
Abendstunden (Feierabend) auftreten werden. Dazu kommen gelegent-
liche weitere Fahrten wédhrend des Tages. Insgesamt sind die entste-
henden Mehrverkehre jedoch sehr gering und vertraglich. Im Rahmen
des Verkehrsgutachtens wurde ermittelt, dass die entstehende Zusatz-
belastung von ca. 122 bzw. 224 Fahrten (bei der Entstehung von durch-
gehend 2 WE/Wohnhaus) téaglich durch die umgebenden Stralen (und
somit auch die StraBe Am Ackergrund) problemlos aufgenommen wer-
den kénnen. Das Verkehrsgutachten hat dabei bereits beriicksichtigt,
dass der entstehende Quellverkehr vorrangig (iber die Strae am
Ackergrund abgewickelt werden wird (vgl. Ing.-Biiro Geiger & Hambur-
gier, 2019: 4). Selbst in Bezug auf eine worst-case-Betrachtung konnte

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefoigt.
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

in Richtung Bedburdyck bzw. eine Einfahrt nach Gierath aus
Richtung Bedburdyck - dann ggfs. iiber die StraBe Am Herberather
Weg -erfolgt erfahrungsgeméB deshalb nicht, da man dann den
Ortskern von Gierath iiber die Jiichener StraBe durch durchqueren
miisste, welche dauerhaft in einem derart groBen AusmaR beparkt
wird, dass stiandig dem entgegen kommenden Verkehr die
Vorfahrt gewéhrt werden muss.

Nicht "vom Tisch" ist deshalb auch unsere Befiirchtung, dass die
StraBe Am Ackergrund durch die erhéhte Verkehrsbelastung und
den zusétzlichen Baulastverkehr in Mitleidenschaft gezogen wird.
Sollte es den Tatsachen entsprechen, dass die Anlieger der Stralle
nicht zur Tragung der Kosten herangezogen werden (diirfen), so
ist doch zu befiirchten, dass eine sanierungsbediirftige Stralle
aufgrund fehlender Mittel nicht wiederhergestellt wird.

Wir geben ankniipfend an die oben benannten stark beparkte
Jiichener StralBe auBBerdem zu Bedenken, dass die vorgesehenen
Parkfldchen nicht ausreichen. Vorgesehen sind bei 24 WE a
schétzungsweise 1,5 PKWs, nur wenige 6ffentliche Stellplédtze. Im
Ubrigen sind Garagen und weitere grundstiickabhidngige
Stellpldtze lediglich zuldssig, nicht aber verpflichtend. Eine
Parkplatzsituation wie man sie in der Jiichener Stral8e in Gierath,
in Wohngebieten der umliegenden Orte (z. B. Noithausen) und den
groBen Stadten vorfindet, wo sdmtliche Straen und teilweise
auch die Gehwege nicht nutzbar sind, weil diese zugeparkt sind,
ist nicht tragbar.

die verkehrliche Abwicklung ohne Eintritt von Behinderungen gut-
achterlich festgestellt werden.

Aufgrund der geringen zusétzlichen Belastung ist keine Uberlastung zu
erwarten. Die Baustellenverkehre werden nur temporédr im Zuge der
Bauphase auftreten und sind demzufolge l(ibergangsweise hinzuneh-
men. Da - abgesehen von der Bauphase - keine Annahme fiir die Zu-
nahme von Schwerlastverkehren besteht, ist die Entstehung von Stra-
Benschédden unwahrscheinlich. Etwaige Schédden, die tatsdchlich durch
Bauverkehr verursacht und diesem zugeordnet werden kénnen, werden
selbstverstdndlich verursachergerecht abgewickelt - daraus resultie-
rende MaBnahmen sind nicht straBenbaubeitragspflichtig, zumal in al-
ler Regel der Stadt hierdurch kein beitragsfahiger Aufwand entsteht.

Der normale anwohnerbedingte PKW-Verkehr wird nicht zu einer deut-
lich schnelleren Abnutzung der Strafle fiihren. Die finanzielle Beteili-
gung an ggf. notwendigen StraBenbaumaBnahmen betrifft im Ubrigen
nicht die Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Im Bebauungsplan wurden zusétzlich zu den liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen groBziigig dimensionierte Flachen fiir Garagen, Carports
und Stellpldtze festgesetzt. Somit ist es moéglich ausreichend Stell-
pléatze auf dem privaten Baugrundstiick vorzuhalten. Der Nachweis ei-
ner ausreichenden Stellplatzzahl ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Zudem werden fiir das neue Baugebiet ausreichend 6f-
fentliche Stellpldtze vorgesehen.

Bei der Planung von Neubaugebieten ist die Stadt Jiichen bestrebt je
Wohnhaus 0,5 6ffentliche Stellpldtze vorzuhalten. Bei den angenomme-
nen 12 Wohnhédusern ergeben sich idealtypisch 6 neue 6ffentliche Stell-
platze. Im Plangebiet werden mind. 8 6ffentliche Stellpldtze entstehen.
Ggf. kbnnen im Rahmen der konkreten Ausbauplanung weitere 6ffent-
liche Stellplétze hergestellt werden.
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Die StraBen Auf'm Pilgerwerg, Am Ackergrund und Herberather
Weg sind derzeit fiir Spaziergdnger mit und ohne Kinder und
Hunden der Zugang Zu einem Naturschutz-bzw.-
Naherholungsgebiet, das nicht durch Verkehr und geparkte PKWs
seinen Wert verlieren darf. Ob die Belange des Natur- und
Umweltschutzes mit der bloBen Schaffung eines Griinstreifens auf
der Flache AF1 und AF2 gewahrt werden kénnen, wird vor diesem
Hintergrund in Frage gestelit. Der Umweltschutz beginnt nicht erst
hinter dem Griinstreifen, sondern bereits vor unserer Haustiir.

Die unmittelbare Sicht und Verbindung zur freien, unverbauten
Landschaft hat fiir uns einen hohen Wert. Dort gebaute Hauser
sollten in jedem Fall die Hé6he der unmittelbar angrenzenden
Hé&user nicht liberschreiten. Insoweit sind fiir uns die Angaben im
Bebauungsplan zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung
undurchsichtig. Insbesondere ist unklar, wie sich die Firsthéhe
von 76 Metern iiber NHN zu den Firsthbhen unserer Héduser
darstellt.

Letztlich stellt sich fiir uns die Frage, ob sich nicht andere
Plangebiete im Stadtgebiet Jiichen besser eignen, um den
Wohnraumbedarf zu befriedigen. So kann bspw. das Plangebiet im
Westen von Gierath eine unmittelbare Anbindung an die L 116 und
die Autobahn A46 erfahren, sodass eine zusétzliche
Verkehrsbelastung der dortigen Anwohner vermieden wiirde. Es
gibt mit Sicherheit andere Orte, deren Infrastruktur sich fiir eine
Aufnahme weiterer Anwohner besser eignet.

Zusitzlich ist ein Bebauungsplan nicht in der Lage ordnungswidriges
Verhalten von Dritten zu steuern. Hier sind regelmédBige Kontrollen des
Ordnungsamtes vorzusehen.

Die vorhandenen o6ffentlichen Zugéange in die umgebenen Bereiche wer-
den auch zukiinftig uneingeschréankt nutzbar sein. Durch die Aufwei-
tung und Neuanlage von FuRgéangerbereichen im Plangebiet wird sich
die Qualitit sogar verbessern.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind im Rahmen des Um-
weltberichts mégliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter bewertet wor-
den. Der durch das Baugebiet verursachte Eingriff wird durch die Aus-
gleichsmaBnahmen AF1 und AF2 kompensiert. Es verbleibt sogar ein
Uberschuss der dem Okokonto der Stadt Jiichen gutgeschrieben wird.
Den gesetzlichen Anforderungen an den Umweltschutz sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens entsprochen worden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 072 wird die Festsetzung
zur Héhe baulicher Anlagen néher erldutert. Aufgrund der unebenen
Topographie im Plangebiet werden die Trauf- und Firsthé6hen in Bezug
auf NHN definiert, um dem Bestimmtheitsgrundsatz der Festsetzung zu
geniigen. Dabei entspricht eine Festsetzung von 76 Metern iiber NHN
einer Gebaudeho6he von ca.10,0 Metern. Hohenpunkte sind in der Plan-
zeichnung ablesbar, sodass die Hohenentwicklung des Gebietes er-
sichtlich ist.

Das vorliegende Plangebiet ist fiir die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens besonders geeignet, da es zu einer Arrondierung des Ortsrandes
von Gierath beitrdgt. Im Ubrigen besteht fiir die Flichen durch den ak-
tuell rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 bereits Baurecht. Die
bestehenden planungsrechtlichen Voraussetzungen werden durch das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 072 lediglich angepasst.

Die Stadt Jiichen ist bestrebt die Baugebiete bedarfsgerecht auszuwei-
sen. Dabei greift die Stadt auf Wohnbaufldchenreserven im Fldchennut-
zungsplan zuriick. Auch in anderen Ortslagen werden Baugebiete aus-
gewiesen und vorbereitet. Gierath und Bedburdyck als faktischer dritter
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Siedlungsschwerpunkt verfiigt dartiber hinaus (iber ausreichend Infra-
struktur, die eine Ausweisung in der vorgesehenen GréBenordnung
rechtfertigen.

8 Einwender 8

8.1 Mit Schreiben vom 18.11.2019

8.1.a  Bezug auf vorherige Stellungnahme

zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

Ich nehme Bezug auf unsere Stellungnahme im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 2. Mai 2019 und die
diesbeziigliche Stellungnahme der Verwaltung. Die Bedenken der
Anwohner konnten damit bedauerlicherweise nicht ausgerdumt
werden. Denn leider ist exakt das eingetreten, was wir befiirchten
hatten. Hinsichtlich der anstehenden erh6hten Verkehrsbelastung
beruft sich die Stadt auf das eingeholte Verkehrsgutachten ohne
sich einen Eindruck von der Lage vor Ort verschafft zu haben. Die
in dem Abwégungsvorschlag enthaltene Darstellung der
ErschlieBung der drei Baufenster (drei Wohneinheiten (WE) iiber
die StraBe Herberather Weg, drei weitere WE (iber die StralBe Auf'm
Pilgerweg und fiinf weitere WE ebenfalls liber die StraRe Auf'm
Pilgerweg) begriindet nicht, weshalb der zusétzliche Verkehr nicht
liber die StraBe Am Ackergrund fiihren sollte. Tatsachlich ist die
StraBe Am Ackergrund die VerbindungsstraBe zwischen der
StraBe Auf'm Pilgerweg und der Ortsausfahrt Richtung Jiichen.
Die StraBe Am Ackergrund ist daher die Stral3e, die tatsédchlich von
den Anwohnern genutzt werden wird, wenn diese in Richtung
Jiichen fahren méchten, wo sich weiterfiihrende Schulen, das
Gemeindewesen sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten etc.
befinden. Tatsdchlich genutzt werden wird die StraBe Am
Ackergrund auBerdem, wenn die Anwohner auf die Autobahnen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sowohl dem Verkehrsgutachter als auch der Stadt Jiichen sind die ért-
lichen Gegebenheiten bekannt.

Der Bebauungsplan bereitet die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir
die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Geplant sind nach
derzeitigem Stand insgesamt 12 neue EFH (bei max. Auslastung von 2
WE je Wohngebéude héchstens 24 WE). Bei den entstehenden Verkeh-
ren wird es sich vorwiegend um wohngebietstypische Verkehre han-
deln, die vorwiegend wéahrend der Morgen- (Arbeitsbeginn) und friihen
Abendstunden (Feierabend) auftreten werden. Dazu kommen gelegent-
liche weitere Fahrten wdhrend des Tages. Insgesamt sind die entste-
henden Mehrverkehre jedoch sehr gering und vertraglich. Im Rahmen
des Verkehrsgutachtens wurde ermittelt, dass die entstehende Zusatz-
belastung von ca. 122 bzw. 224 Fahrten (bei der Entstehung von durch-
gehend 2 WE/Wohnhaus) téaglich durch die umgebenden Stralen (und

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefoigt.
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

A46 oder die AS550 fahren méchten, um die umliegenden
Grofistddte Diisseldorf, Aachen, Ménchengladbach und Koéin
erreichen méchten, insbesondere um dort téaglich Ihren Berufen
nachzugehen. Eine Ausfahrt aus Gierath in Richtung Bedburdyck
bzw. eine Einfahrt nach Gierath aus Richtung Bedburdyck dann
ggfs. liber die StraBe Am  Herberather = Wegerfolgt
erfahrungsgemdfB deshalb nicht, da man dann den Ortskern von
Gierath iiber die Jiichener Strale durch durchqueren miisste,
welche dauerhaft in einem derart groBen AusmaRB beparkt wird,
dass stidndig dem entgegen kommenden Verkehr die Vorfahrt
gewdhrt werden muss.

Nicht "vom Tisch"” ist deshalb auch unsere Befiirchtung, dass die
StraBe Am Ackergrund durch die erh6hte Verkehrsbelastung und
den zusétzlichen Baulastverkehr in Mitleidenschaft gezogen wird.
Sollte es den Tatsachen entsprechen, dass die Anlieger der Stralle
nicht zur Tragung der Kosten herangezogen werden (diirfen), so
ist doch zu befiirchten, dass eine sanierungsbediirftige Stral3e
aufgrund fehlender Mittel nicht wiederhergestellt wird.

Wir geben ankniipfend an die oben benannten stark beparkte
Jiichener Strale auBerdem zu Bedenken, dass die vorgesehenen
Parkflichen nicht ausreichen. Vorgesehen sind bei 24 WE a
schétzungsweise 1,5 PKWs, nur wenige 6ffentliche Stellpldtze. Im
Ubrigen sind Garagen und weitere grundstiickabhidngige
Stellpldtze lediglich zulédssig, nicht aber verpflichtend. Eine
Parkplatzsituation wie man sie in der Jiichener Stra3e in Gierath,
in Wohngebieten der umliegenden Orte (z. B. Noithausen) und den

somit auch die StraBe Am Ackergrund) problemlos aufgenommen wer-
den kénnen. Das Verkehrsgutachten hat dabei bereits beriicksichtigt,
dass der entstehende Quellverkehr vorrangig liber die Strae am
Ackergrund abgewickelt werden wird (vgl. Ing.-Biiro Geiger & Hambur-
gier, 2019: 4). Selbst in Bezug auf eine worst-case-Betrachtung konnte
die verkehrliche Abwicklung ohne Eintritt von Behinderungen gut-
achterlich festgestellt werden.

Aufgrund der geringen zusétzlichen Belastung ist keine Uberlastung zu
befiirchten. Die Baustellenverkehre werden nur temporédr im Zuge der
Bauphase auftreten und sind demzufolge iibergangsweise hinzuneh-
men. Da abgesehen von der Bauphase keine Annahme fiir die Zunahme
von Schwerlastverkehren besteht, ist die Entstehung von StralRensché-
den unwahrscheinlich. Etwaige Schéaden, die tatsédchlich durch Bauver-
kehr verursacht und diesem zugeordnet werden kénnen, werden
selbstverstdndlich verursachergerecht abgewickelt - daraus resultie-
rende MaBnahmen sind nicht straBenbaubeitragspflichtig, zumal in al-
ler Regel der Stadt hierdurch kein beitragsfahiger Aufwand entsteht.

Der normale anwohnerbedingte PKW-Verkehr wird nicht zu einer deut-
lich schnelleren Abnutzung der StraBle fiihren. Die finanzielle Beteili-
gung an ggf. notwendigen StraBenbaumaBBnahmen betrifft im Ubrigen
nicht die Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Im Bebauungsplan wurden zusétzlich zu den liberbaubaren Grund-
stlicksfldchen groBziigig dimensionierte Fldchen fiir Garagen, Carports
und Stellpldtze festgesetzt. Somit ist es moéglich ausreichend Stell-
plétze auf dem privaten Baugrundstiick vorzuhalten. Der Nachweis ei-
ner ausreichenden Stellplatzzahl ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Zudem werden fiir das neue Baugebiet ausreichend 6f-
fentliche Stellplédtze vorgesehen.
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

groBBen Stddten vorfindet, wo samtliche Straen und teilweise
auch die Gehwege nicht nutzbar sind, weil diese zugeparkt sind,
ist nicht tragbar. Die StraBen Aufm Pilgerwerg, Am Ackergrund
und Herberather Weg sind derzeit fiir Spaziergédnger mit und ohne
Kinder und Hunden der Zugang zu einem Naturschutz- bzw.-
Naherholungsgebiet, das nicht durch Verkehr und geparkte PKWs
seinen Wert verlieren darf. Ob die Belange des Natur- und
Umweltschutzes mit der bloBen Schaffung eines Griinstreifens auf
der Flache AF1 und AF2 gewahrt werden kénnen, wird vor diesem
Hintergrund in Frage gestelit. Der Umweltschutz beginnt nicht erst
hinter dem Griinstreifen, sondern bereits vor unserer Haustiir.

Die unmittelbare Sicht und Verbindung zur freien, unverbauten
Landschaft hat fiir uns einen hohen Wert. Dort gebaute Hauser
soliten in jedem Fall die Hohe der unmittelbar angrenzenden
Héuser nicht iiberschreiten. Insoweit sind fiir uns die Angaben im
Bebauungsplan zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung
undurchsichtig. Insbesondere ist unklar, wie sich die Firsthéhe
von 76 Metern iiber NHN zu den Firsthbhen unserer Hé&user
darstellt.

Letztlich stellt sich fiir uns die Frage, ob sich nicht andere
Plangebiete im Stadtgebiet Jiichen besser eignen, um den
Wohnraumbedarf zu befriedigen. So kann bspw. das Plangebiet im
Westen von Gierath eine unmittelbare Anbindung an die L116 und

Bei der Planung von Neubaugebieten ist die Stadt Jiichen bestrebt je
Wohnhaus 0,5 éffentliche Stellpléatze vorzuhalten. Bei den angenomme-
nen 12 Wohnhéusern ergeben sich idealtypisch 6 neue 6ffentliche Stell-
plédtze. Im Plangebiet werden mind. 8 6ffentliche Stellplédtze entstehen.
Ggf. kbnnen im Rahmen der konkreten Ausbauplanung weitere 6ffent-
liche Stellplatze hergestellt werden.

Zusatzlich ist ein Bebauungsplan nicht in der Lage ordnungswidriges
Verhalten von Dritten zu steuern. Hier sind regelmédBige Kontrollen des
Ordnungsamtes vorzusehen.

Die vorhandenen o6ffentlichen Zugénge in die umgebenen Bereiche wer-
den auch zukiinftig uneingeschrdankt nutzbar sein. Durch die Aufwei-
tung und Neuanlage von FuRgédngerbereichen im Plangebiet wird sich
die Qualitit sogar verbessern.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind im Rahmen des Um-
weltberichts mégliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter bewertet wor-
den. Der durch das Baugebiet verursachte Eingriff wird durch die Aus-
gleichsmaBBnahmen AF1 und AF2 kompensiert. Es verbleibt sogar ein
Uberschuss der dem Okokonto der Stadt Jiichen gutgeschrieben wird.
Den gesetzlichen Anforderungen an den Umweltschutz sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens entsprochen worden.

In der Begriinung zum Bebauungsplan Nr. 072 wird die Festsetzung zur
Héhe baulicher Anlagen néaher erldutert. Aufgrund der unebenen Topo-
graphie im Plangebiet werden die Trauf- und Firsthéhen in Bezug auf
NHN definiert, um dem Bestimmtheitsgrundsatz der Festsetzung zu ge-
niigen Dabei entspricht eine Festsetzung von 76 Metern iiber NHN einer
Gebédudehbhe von ca.10,0 Metern. Hohenpunkte sind in der Planzeich-
nung ablesbar, sodass die Héhenentwicklung des Gebietes ersichtlich
ist.

Das vorliegende Plangebiet ist fiir die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens besonders geeignet, da es zu einer Arrondierung des Ortsrandes
von Gierath beitrdgt. Im Ubrigen besteht fiir die Flichen durch den ak-
tuell rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 bereits Baurecht. Die
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

die Autobahn A46 erfahren, sodass eine zusétzliche
Verkehrsbelastung der dortigen Anwohner vermieden wiirde. Es
gibt mit Sicherheit andere Orte, deren Infrastruktur sich fiir eine
Aufnahme weiterer Anwohner besser eignet.

bestehenden planungsrechtlichen Voraussetzungen werden durch das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 072 lediglich angepasst.

Die Stadt Jiichen ist bestrebt die Baugebiete bedarfsgerecht auszuwei-
sen. Dabei greift die Stadt auf Wohnbaufldchenreserven im Fldchennut-
zungsplan zuriick. Auch in anderen Ortslagen werden Baugebiete aus-
gewiesen und vorbereitet. Gierath und Bedburdyck als faktischer dritter
Siedlungsschwerpunkt verfiigt dariiber hinaus iiber ausreichend Infra-
struktur, die eine Ausweisung in der vorgesehenen GréBenordnung
rechtfertigen.
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