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1 Vorbemerkung

Der Ortsteil Hochneukirch verfugt Gber ein vielfaltiges Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen,
Geschaften sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Durch die sehr gute infrastrukturelle Anbindung und Néhe zu den Grof3stadten Dusseldorf,
Koln und Monchengladbach sowie weiteren Stadten in der Region, kommt Juchen eine
Bedeutung als Wohnstandort zu. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb Jichens ist
ungebrochen.

Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat im Bestand besteht im Quartier rund um den
Bahnhof das planerische Ziel der Nachverdichtung, um zusétzliche Bebauungsmdglichkeiten
zur Starkung der Innenentwicklung zu schaffen. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sollen Innenentwicklungen der Erweiterung des Siedlungsraumes am Rand
vorgezogen werden (Innen- vor AuRenentwicklung). Durch die 24. Anderung des
Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Arrondierung
der vorhandenen Ortslage mit Wohnbebauung geschaffen und auf einem verkehrstechnisch
gut erschlossenen Areal eine Wohnbebauung realisiert werden.

Hierdurch soll die Entwicklung von stadthahem Wohnraum in Jichen-Hochneukirch
vorbereitet werden.

Das von der Anderung betroffene Plangebiet liegt sudlich des Bahnhofs Hochneukirch im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch®.

Im derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich als Gemischte
Bauflache dargestellt. Durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans soll hiervon
abweichend zukiinftig eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen.

Ziel der 24. Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage mit Wohnbebauung zu schaffen und das
stadtebauliche Konzept des gem. & SJJi@] BauGB parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 058, 1. Anderung ,Bahnhofumfeld Hochneukirch” realisieren zu konnen.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Juchen liegt ca. 30 km nordwestlich von Kéln und gilt durch seine unmittelbare
nordliche Nahe zum Tagebau Garzweiler als groRte zusammenhangende
Braunkohlelagerstatte Europas. Juchen gehort dem Rhein-Kreis Neuss an, erstreckt sich auf
einer Flache von ca. 72 km? mit insgesamt 30 Ortsteilen und zahlt rund 23.000 Einwohner.

Der Standort befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Jiichener Ortsteils Hochneukirch,
ist rund 1,1 km 6stlich des Ortsteilzentrums (Hochstraf3e) und rund 3,8 km westlich vom
Ortszentrum Juchen gelegen.

Das Plangebiet ist norddstlich der Peter-Busch-Stral3e lokalisiert und infrastrukturell durch die
Nahe zum Bahnhof Hochneukirch (Regionalbahntrasse Mdnchengladbach - Kéin - Koblenz)
an den regionalen und tberregionalen éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Uber die naheliegenden Bundesautobahnen A 46 und A 61 besteht zudem eine gute
Anbindung an den Uberregionalen motorisierten Individualverkehr (MIV). Das Plangebiet lasst
sich durch:
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- Geholzbestand (Wohnbauflachen) im Nordwesten

- die angrenzende Bahntrasse (Bahnanlagen) im Nordosten

- Gehdlzbestand (Flachen fur Wald) im Stdosten

- sowie die Peter-Busch-Stralle (StraRenverkehrsflachen) im Stdwesten
abgrenzen.

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 0,4 ha und befindet sich in der Gemarkung
Hochneukirch, Flur 30 mit dem Flurstuck 113 (teilweise). Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf der 24. Flachennutzungsplanénderung
zu entnehmen.

3 Fachgesetze und Fachplane und Ziele des Umweltschutzes

3.1 Gesetzesgrundlagen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten und fir den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die
Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 @ Nr. 7 und
§ 1a nach § 2 [@ BauGB maRgebend:
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere
Pflanzen

und

Bundesnaturschutz-
gesetz /

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- des

Naturhaushaltes,

und Funktionsfahigkeit

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige

Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes  und Landschaftspflege  zu
berlcksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt § 1a 1ll BauGB

der

Boden

Flache

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich

seiner Funktionen im Naturhaushalt,

insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen

Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen, der Schutz des
Bodens vor schadlicher Bodenveranderungen

o \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderung
e die Fobrderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten
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Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und

Sicherung der

Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
NRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern es die
ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung des Naturhaushaltes (und
damit auch der Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

klimatischen

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen deren
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

sowie Vorsorge  zur

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz /

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die klnftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
BIMSchG & VO schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.
DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur
DIN 4109 (2018) die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor

Sachguter Denkmalschutzge- negativen Einflissen, Uberbauung etc.

setz

3.2 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird Jichen gemal des
Zentrale-Orte-Konzepts als Grundzentrum im Rhein-Kreis Neuss kategorisiert.

Im gultigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) wird das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Der ASB grenzt im Bereich entlang der am Plangebiet
verlaufenden Gleisanlage an die Darstellung ,Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsflachen” mit  den Unterkategorien .~ochienenwege fur den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr® an.

Gemal § 1 (5) BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jichen stellt das Plangebiet als
.Gemischte Bauflache® dar. Die Planungsintention des sich parallel in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch® (Bebauungsplan Nr. 058),
neue Wohnbauflachen zu entwickeln, lasst sich durch die derzeitige Darstellung als
,Gemischte Bauflache“ nicht realisieren, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig ist.

3.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Bahnhofsumfeld Hochneukirch“ (Bebauungsplan Nr. 058) der Gemeinde Juchen. Dieser weist
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung fur den Bereich des Plangebiets ein Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und ein Mischgebiet (8§ 6 BauNVO) aus.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebiets I&asst sich dies
aufgrund der bestehenden Festsetzung eines Mischgebiets nicht realisieren, sodass eine
Anderung des Bebauungsplans nétig ist. Dies erfolgt gemaR § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans.

3.5 Landschaftsplan

Teile des Plangebietes waren urspringlich im Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss
Teilabschnitt V - Korschenbroich / Jichen — als geschiitzter Landschaftsbestandteil erfasst.
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Die Ausweisung erfolgte zum Schutz von artenreichen Offenland- und Hochstaudenbiotopen.
Im Bestand sind diese groRtenteils jedoch durch Sukzessionsprozesse von Waldbiotopen
Uberwachsen. Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 058 traten jedoch
widersprechende Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes bereits aul3er
Kraft. Der Landschaftsplan steht somit dem vorliegenden Planverfahren nicht entgegen.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Wirkbereich des Plangebietes.

3.6 Schutzgebiete nach EU-Recht

Als Schutzgebiete nach EU-Recht werden solche Schutzgebiete ausgewiesen, die Uber
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit Bedeutung fir die europdische
Staatengemeinschaft (Natura-2000) aufweisen. Neben den Schutzgebieten nach der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gem. der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine
dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebietes.

3.7 Weitere Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich in der Zone llib des Wasserschutzgebiets ,Hoppbruch®. In der
Zone lllb gelten Nutzungsbeschréankungen und Verbote u. a. zur Ablagerung von Schutt,
Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen, Ausbringungen von Giille und Klarschlamm sowie
Pflanzenschutzmitteln. Zudem sind Anlagen zur Massentierhaltung, Klaranlagen und
Rohstoffgewinnungsstéatten in diesen Zonen nicht gestattet. Wohnbauliche Anlagen sind,
sofern sie die Qualitat des Trinkwassers nicht beeintrachtigen, zulassig.

-Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes _

4.1 Schutzgut Mensch und Bevoélkerung
Schall

Das Plangebiet wird im Osten durch eine Bahntrasse begrenzt. Nordlich befindet sich im
Umfeld des Plangebietes der Bahnhof mit einer groRRflachigen Stellplatzanlage. Westlich des
Plangebietes verlauft die Peter-Busch-Stral3e, zudem befindet sich sudlich des Plangebietes
eine Getreidetrocknungsanlage mit Silos sowie einer Recycling- und Entsorgungsfirma.

Hierdurch ergeben sich bereits im Bestand Beeintréachtigungen durch Schallimmissionen fir
das Plangebiet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Biro Peutz Consult GmbH
(2018) zum FEiCIEHRA SRS E S RESEIENS \urden die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen ermittelt und bewertet (s.a. Kap. 6.1). Es konnte im Zuge der
schalltechnischen Untersuchung dargestellt werden, dass die angrenzende Bahnstrecke
innerhalb des Plangebiets sowohl am Tag als auch in der Nacht deutlich die mal3gebende
Larmquelle ist.

Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN 18005 [ SIEHCHCNORRGERIEE durch den

Eisenbahnverkehrslarm um bis zu etwa 13 dB (A) zum Tageszeitraum und um bis zu 25 dB
(A) im Nachtzeitraum tiberschritten. Zudem sind EECINGCHIGURNGEN durch Schall durch den

Busverkehr im Bahnhofsbereich und [iEHIGOIMORGISIEHEN Parkplatz gegeben.
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Im Rahmen der  schalltechnischen Untersuchung wurden zudem di
Gewerbelarmimmissionen, welche durch die siddstlich zum Plangebiet angrenzenden
Gewerbebetriebe auf das Plangebiet einwirken, ermittelt und bewertet. Es handelt sich hierbei
um den Freibereich der Firma Kohli Polymers sowie die Getreidetrocknung der benachbarten
Silos. Die Immissionen werden gemaf3 der TA Larm beurteilt und bewertet.

@

Der gemessene Gewerbelarm liegt je nach Messpunkt bei 59 dB(A) (Richtwert 55 dB(A)) [El
bzw. 47 dB(A) nachts (Richtwert 40 dB(A)). Somit liegt eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte HETINSIEEIN Um ca. 4 dB(A) am Tag und bis zu 7 dB(A) in der Nacht vor.

Somit ist im Bestand eine starke Beeintrachtigung durch Larm (JiSHKEGHISE und Gewerbelarm)
innerhalb des Plangebietes gegeben (s.a. Kap. 6.1).

Erschiitterungen

Durch das Biro Peutz Consult (2017) wurde zudem eine erschitterungstechnische
Untersuchung durchgefinhrt, da  durch die angrenzende Schienenstrecke
Erschitterungsimmissionen und sekundare Luftschallimmissionen auftreten. Hierzu wurden
an mehreren Messpunkten im Plangebiet Erschitterungsmessungen mit Geophonen
durchgefuihrt und mit einem computergestitzten NIESSSYSIEM ausgewertet. Des Weiteren
wurden Frequenzanalysen mit einer entsprechenden Auswertungssoftware durchgeftihrt.

Durch den angrenzenden Bahnverkehr wurden in Abhangigkeit von Art und Geschwindigkeit
der vorbeifahrenden Zige sowie der Messpunkte relevante Erschitterungen von 0,25 mm/s
bis 0,38 mm/s ausgeldst.

Erholungsnutzung

Dem Plangebiet kommt im Bestand keine besondere Funktion fir die Naherholung zu.

4.2 Schutzgut Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)

Das Plangebiet stellt sich im Bestand Gberwiegend als Flache mit dichtem Gehdlzbestand dar.
Gepragt werden diese Biotope durch Berg-Ahorn, Birken, Robinien und unterschiedliche
Straucher wie Weiden, Hartriegeln und Anderem. Wahrend der Gehdlzstreifen unmittelbar
parallel der Bahntrasse noch als Stangenwald mit Uberwiegend Birkenaufwuchs zu
beschreiben ist, befinden sich im dahinter liegenden Bereich Uberwiegend B&ume mit
mittlerem Baumholz. Parallel der Peter-Busch-StraBe verlduft zudem eine Allee aus
Rosskastanien. Aufgrund ihrer Wuchsstarke — und Gro3e kommt diesen Baumen eine hohe
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu. Vereinzelt wurden
Bestandsbaume aus dieser Allee im Winterhalbjahr 2017/2018 gerodet. Durch Sturmschaden
und durch den teilweise schlechten Zustand dieser Baume (u. a. Stammfaule) ergab sich
hierzu eine Notwendigkeit.
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Im Rahmen der Ortsbegehung fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des
Bebauungsplans Nr. 058, 1. Anderung durch das Buro ISR (2018) im Sommerhalbjahr 2018
wurde das Plangebiet auf Vorkommen von (planungsrelevanten) Tierarten untersucht.
Aufgrund der Lage und der Biotopausstattung wurden in Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Rhein-Kreis-Neuss in erster Linie Erfassungen fur die Tiergruppen
Vogel und Flederméause durchgefihrt. Des Weiteren wurden Zufallssichtungen im Rahmen
des Fachbeitrages dokumentiert. Die Erfassung der Végel erfolgte im Zeitraum von Mitte
Februar bis Ende Mai 2018. Hierbei wurde das Plangebiet im Rahmen von 6
Transektbegehung abgegangen und akustische sowie optische Nachweise dokumentiert.
Zudem wurden bei den Begehungen im Februar und Marz die Baume im unbelaubten Zustand
auf Hohlen, Horste und Nester abgesucht. Zudem wurde im Februar in den spaten
Abendstunden eine Uberpriiffung des Plangebietes hinsichtlich eines Vorkommens von
Eulenvégeln untersucht. Es konnten Vorkommen von einer planungsrelevanten und 24 nicht-
planungsrelevanten Arten im Plangebiet nachgewiesen werden. Dem Plangebiet ist folglich
eine hohe Bedeutung als innerstadtischen Lebensraum und Trittstein von Vogeln der Wald-
und Gehdlzbiotope beizumessen.

Im Mai fanden zudem zwei nachtliche Begehungen zu Erfassung der Fledermause statt. Die
Erfassung erfolgte sowohl Uber eine Transektbegehung als auch tber die Sicht-Kontrolle von
Ausfliigen an dem abgehenden Lagerschuppen. Zudem wurden Rufe von Fledermausen mit
BatLoggern und Detektoren erfasst und diese Rufe im Nachgang ausgewertet. Somit lasst
sich das Artenspektrum im Plangebiet genauer erfassen und Aussagen zur Bedeutung des
Plangebietes als Lebensraum treffen.

Neben der Zwergfledermaus konnten hierbei die Arten Braunes Langohr, Abendsegler und
Rauhautfledermaus erfasst werden. Sadmtliche Flederm&use sind durch das BNatSchG und
die Bundesartenschutzverordnung als streng geschutzt eingestuft. Die nachgewiesenen Arten
gelten mit Ausnahme der vergleichsweise haufigen Zwergfledermaus als gefahrdet in ihrem
Bestand.

Fur die Arten Zwergfledermaus und Braunes Langohr ist eine Nutzung des abgehenden
Lagerschuppens als Sommerqguartier mit hoher Wahrscheinlichkeit nachgewiesen und ggf.
auch als Wochenstube mdglich. Jagdnutzungen der vier Arten fanden insbesondere im
Bereich der Allee und an den Waldrandstrukturen statt.

Des Weiteren wurden als wildlebende Arten im Plangebiet Eichhérnchen und Igel als
Zufallssichtungen erfasst. Auch diverse Schmetterlinge (bspw. Weildlinge, Kleiner Fuchs,
Apollofalter, Admiral) sowie verschiedene Wildbienen- und Wespenarten konnten im
Plangebiet durch Zufallssichtungen nachgewiesen werden. Es handelt sich hierbei jedoch um
Arten, die aufgrund ihrer hohen Anpassungsfahigkeit bzw. Bindung an relativ héaufig
auftretende Nahrungspflanzen oder Biotopstrukturen in ihrem Bestand (noch) nicht gefahrdet
sind und nicht als planungsrelevant eingestuft werden.
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Dem Plangebiet kommt eine hohe Bedeutung als Lebensraum und Trittsteinbiotop am
Siedlungsrand fir die schwerpunktmaRig untersuchten Tiergruppen Vogel und Fledermause
u.

N

4.3 Schutzgut Boden / Schutzgut Flache

GemaR der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 des [EECIOUISEHEN Dienstes NRW
stehen im Plangebiet typische Parabraunerden (vereinzelt pseudovergleyt, vereinzelt mit
Tschernosem-Relikten) an. Diese sind aufgrund ihrer hohen Regelungs- und Pufferfunktion
sowie ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig zu beschreiben.

Durch die vorhergehende Nutzung des Plangebietes liegt jedoch eine starke anthropogene
Uberpragung der Flachen des Plangebietes vor. So wurden Gleisanlagen angelegt, fir die
wiederum Bo6den abgetragen, Bahnschotter aufgetragen sowie eine entsprechende
Bodenmodellierung durchgefiihrt wurde.

Zum derzeitigen Planungsstand liegen keine konkreten Informationen Uber vorhandene
Altstandorte oder Altablagerungen vor.

Bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 058 wurde jedoch eine
Gleisschotterbewertung sowie eine Freiflachenrisiko-Detailuntersuchung erstellt. Dabei
konnten lediglich kleinraumige punktuelle Uberschreitungen des Z2-Wertes festgestellt
werden. Die entsprechenden Flachen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch
weiterhin wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 58 gemaR § 9 [ Nr. 3 BauGB als
,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ zu
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kennzeichnen.

4.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet ist, wie Dbereits unter Kap. 3.6 beschrieben, Bestandteil des
Wasserschutzgebietes, Wasserschutzzone llIb der Wassergewinnungsanlage Hopruch.

Zudem befindet sich das Plangebiet im Umfeld des Tagebaus und liegt im Einflussbereich von
Sumpfungsmaflinahmen. Durch diese Sumpfungsmafnahmen wurde die
Grundwasserstandslinie massiv verandert.

Da die Béden im Plangebiet eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweisen, ist die nattrliche
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet stark eingeschrankt.

4.5 Schutzgut Luft (Immissionen und Emissionen)

Im Plangebiet und [ESSEE Umfeld finden sich keine gewerblichen Emittenten, die die
Luftqualitat erheblich beeintrachtigen. Eine tiefergehende Untersuchung zur Belastung der
Luftqualitéat durch Rauch, Ruf3 oder Vergleichbarem wurde nicht als benétigt eingestulft.

Im Bestand kommt dem Plangebiet aufgrund der Gehdélzbiotope und der damit verbundenen
Bindung von Stauben und Aerosolen eine Bedeutung fiir die Luftreinhaltung zu.

4.6 Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Klimabereich mit atlantischem Einfluss.
Kennzeichnend sind feuchte, milde Winter und maRig warme Sommer. Die
Niederschlagsmenge im langjahrigen Mittel betrdgt ca. 700 bis 750 mm, die
Durchschnittstemperatur im langjahrigen Mittel betragt rund 9,5 bis 10° C.

Das Plangebiet wird im Bestand durch dichte Vegetationsbestande gepragt. Hierdurch gehen
positive lokal-klimatische Effekte auf das direkte Umfeld des Plangebietes auf. Hierunter fallen
beispielsweise die Verschattungs- und Verdunstungswirkung der Vegetation, insbesondere
der Baume sowie in geringem Umfang auch eine Windbarrierewirkung.

4.7 Schutzgut Landschafts- und Ortshild

Das Plangebiet wird im Bestand durch die oben beschriebenen Vegetationsstrukturen gepragt.
Wertgebend ist hierbei insbesondere die Rosskastanienreihe an der Peter-Busch-Stral3e, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan als Allee geschitzt ist. Zudem befinden sich hier
Geholzbiotope unterschiedlicher Wuchsklassen. Eine Begehbarkeit und somit Erlebbarkeit
des Plangebietes ist nicht oder nur eingeschrankt mdglich. Dem Landschaftsbild des
Plangebietes kommt somit, mit Ausnahme der Rosskastanienreihe, keine hohe Wertigkeit zu.
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Das Umfeld des Plangebietes ist durch die angrenzende Bahntrasse, den Bahnhof, sowie
Gewerbe- und Wohnbebauungen gepragt.

4.8 Schutzgut KICHESISISE

Kulturglter oder sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Umsetzung des wirksamen Flachennutzungsplans

Im Zuge der Umsetzung des wirksamen Flachennutzungsplans in Form einer verbindlichen
Bauleitplanung im Geltungsbereich der 24. Anderung wiirde eine gemischte Bauweise mit
Gewerbe und Wohnnutzungen vorbereitet werden. Hierdurch kénnte kleinflachig eine hohere
Versiegelung vorbereitet werden, als in bei einer reinen Wohnnutzung.

Inwiefern hierdurch erhebliche Umweltauswirkungen vorbereitet werden wiirden, wéare jedoch
im detaillierteren Maf3stab der verbindlichen Bauleitplanung erkennbar.

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

6.1 Schutzgut Mensch und Bevolkerung

I EEERSICESCEEERRSeNel Untersuchung des Biros Peutz Consult GmbH (2018)

konnte eine Uberschreitung von Orientierungswerten durch Verkehrs- und Gewerbelarm
festgestellt werden.

In der Untersuchung wurde zwischen Immissionen resultierend aus Verkehr (Verkehrslarm)
und aus gewerblicher Nutzung (Gewerbeldrm) differenziert.

Schallschutz Verkehrslarm

wurden die Verkehrslarmimmissionen ausgehend von
der angrenzenden Schienenstrecke als [Hilllgel Larmquelle sowie die des angrenzenden
P+R-Parkplatzes und des Busverkehrs als [lEHEHIeN Larmquellen naher ermittelt. Als
Beurteilungsgrundlage fiir iESIRGIISIENN dient die DIN 18005.

Das Ergebnis der Immissionsberechnung [ElCISCHlGUSBIGIUNg) crgab, dass sich an den
Baugrenzen im Nahbereich der Bahnstrecke maximale Beurteilungspegel von [l 68 dB(A)

zum Tageszeitraum sowie von B8l 70 dB(A) zum Nachtzeitraum ergeben. Somit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A)
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nachts) um bis zu B8l 13 dB(A) zum Tageszeitraum sowie um bis zu ca. 25 dB(A) zum
Nachtzeitraum Uberschritten. Aufgrund der [EIKCIICDEOINOEN Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende SchallschutzmalRBhahmen darzustellen und festzusetzen.

Ferner wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung auch di
Gewerbelarmimmissionen gem. TA Larm, welche durch die sudéstlich zum Plangebiet
angrenzenden Gewerbebetriebe einwirken, ermittelt und bewertet. Aufgrund der
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende SchallschutzmalRnahmen

BN RIMMISSIONeH corzustellen und festzusetzen.

m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind aktive und passive
Schallschutzmaflinahmen festzusetzen, um erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgut
Mensch durch Schallimmissionen auszuschlief3en.
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Erholungsfunktion

Dem Plangebiet kommt zudem keine besondere Funktion fiir die Erholungsnutzung zu, sodass
ereits hierfur auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auszuschliel3en sind.

o

6.2 Schutzgut Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)

Die Sukzessions-Biotope im Plangebiet bilden ein wichtiges innerstadtisches Biotopmosaik,
welches eine Funktion als Lebensraum sowie als Trittstein- bzw. Biotopverbundflache
einnimmt. Im Plangebiet befinden sich (berwiegend Sukzessionsbiotope, auf deren
Standorten eine anderweitige Nutzung bereits planungsrechtlich zuléssig ist. Somit werden sie
nicht als ausgleichspflichtig eingestuft. Durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans
werden keine erheblichen Anderungen beziglich der Eingriffsintensitat vorbereitet. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob eine zusétzliche Beeintrachtigung der
Biotopflachen vorbereitet wird.

Zudem sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinordnerische Mafinahmen zu
nennen, die dem Erhalt und der Schaffung von Lebensrdumen dienen und so zu einer
Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
beitragen kénnen.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nennt MaRnahmen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG fur die Tiergruppen Vogel und Fledermause zu
vermeiden. Neben Regelungen zur zeitlichen Durchfihrung von Abbruch- un
Rodungsarbeiten sind Vorgaben zur Schaffung von Ersatzquartieren durch Nistkédsten und
Fledermaushohlen zu beachten.

o

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen sind entsprechenden des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (ISR, 2018) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berucksichtigen.
Durch planungsrechtliche Hinweistexte sowie durch entsprechende Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag ist die Umsetzung der genannten MalBhahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen. Unter Punkt 7.7 werden MalRBnahmen aufgefuhrt,
die zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbostatbestanden gem. § 44 BNatSchG auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Desweiteren werden dort
Empfehlungen getroffen, die zusatzlich die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tier und
Pflanze vermindern.

o

.3 Schutzgut Boden / Schutzgut Flache
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Die Bdden im Plangebiet weisen bereits im Bestand eine starke anthropogene Uberformung
auf. Eingriffe in hochwertige oder schutzwurdige Bdden sind folglich auszuschlie3en, der
baubedingte oder anlagenbedingte Verlust von schutzwirdigen Béden ist nicht zu befurchten.

6.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il der Wassergewinnungsanlage Hopruch. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darzustellen, ob durch Flachenversiegelungen
negative Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu beftirchten sind.

Fur das Plangebiet besteht ein Anschlusszwang an die Mischwasserkanalisation, sodass eine
Versickerung vor Ort gem. 8§ 44 LWG nicht vorbereitet wird. Aufgrund des geringen Kf-Wertes
sind die im Plangebiet anstehenden Béden nicht fiir eine Versickerung des auf den tiberbauten
Grundstucksflachen  anfallenden  Niederschlagswassers  geeignet  (geotechnische
Stellungnahme im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 058). Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist darzustellen, ob durch Grunflachen und Garten unversiegelte Bereiche
vorgehalten werden, auf denen eine Versickerung und somit Anreicherung der
Grundwasserkorper erfolgen kann.

Bergbaubedingt wurde der Grundwasserpegel im Bereich des Plangebietes stark abgesenkt.
Nach Beendigung der Sumpfungsmafl3nahmen konnen sich jedoch langfristig die alten
Grundwasserstande  [iCHEIGISIGNEN. Entsprechend sind gegebenenfalls  bauliche
Malnahmen, besonders bei der Gebaudegriindung, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
oder des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

6.5 Schutzgut Luft (Immissionen und Emissionen) und Erhalt der Luftqualitat

Durch die Planung werden Vegetationsstrukturen Uberplant, die zu einer Aufwertung der
Luftqualitat beitragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darzustellen, wie durch
den Erhalt von Bestandsbdumen und der Festsetzung von Griunflachen und anderen
grinordnerischen Mallnahmen diese Auswirkungen vermieden oder vermindert werden
kénnen.

Zudem sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Aussagen zu treffen, ob durch
Heizungen und Verkehr erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat vorbereitet werden und
wie diese zu vermeiden oder zu vermindern sind.

6.6 Schutzgut Klima

Durch die 1. Anderung werden klimaaktive Vegetationshestande (berplant. Durch
MalRnahmen zum Erhalt von Vegetationsbestanden und weiteren grinordnerischen
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MalRnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Méglichkeiten aufzufihren, wie
die negativen lokalklimatischen Auswirkungen vermieden oder vermindert werden kénnen.

Zudem ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahren zu regeln, dass die zukiinftige Bebauung des Plangebietes
modernen energetischen Standards geniigt und somit zu einer Reduzierung von global-
klimatischen Auswirkungen beitragt.

6.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Dem Landschafts- und Ortshild kommt im Bestand mit Ausnahme der Baumreihe entlang der
Peter-Busch-Stralie keine hohe Bedeutung zu. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
lassen sich keine Aussagen zum Erhalt dieser Strukturen treffen, entsprechend ist hierauf auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einzugehen. Des Weiteren ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung darzustellen, wie durch grinordnerische und gestalterische
MalRnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
ausgeschlossen werden kann.

6.8  Schutzgut KillGHESISISE

Im Plangebiet sind keine Kulturglter oder sonstige Sachgiter bekannt. Erhebliche
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind folglich auszuschliel3en.

6.9 Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen der Schutzguter

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lassen sich aufgrund der Planungsunscharfe
nur in geringem Maf3e Aussagen zu den Wirkungsgefligen und Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern treffen.

Da durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erhebliche Abweichung der
Nutzungsintensitat vorbereitet wird, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung von
grundsatzlich zu erwartenden prozessualen Veranderungen auszugehen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind die Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen gegebenenfalls
tiefergehend darzustellen und Malinahmen zur Minderung oder zum Ausgleich der negativen
Folgewirkungen auf schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen vorzubereiten.

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

7.1 Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

Gemall 8§ la (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Ma3nahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sind nach den geltenden  Vorschriften und  Vorgaben  der
Energieeinsparverordnung (EnEV) auszufuhren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung oder im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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7.2 Gefahrenschutz / Risiken/ Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Stoérfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht. Erhohte
Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind Angaben zum Katastrophenschutz, bspw. zu Brandschutz
und Feuerwehreinsatze, zu machen.

7.3 Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Derzeit sind keine Planungen im Umfeld des Plangebietes bekannt, von denen kumulative
Wirkungen ausgehen kénnen.

7.4 Baubedingte Beeintrachtigungen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen ist darzustellen, ob und wie durch Baustellen
baubedingte Beeintrachtigungen vorbereitet werden. Hierunter fallen Larm- und
Luftschadstoffemissionen durch den Baustellenverkehr und die Bauarbeiten sowie
Behinderungen des ortlichen Verkehrs durch den Baustellenverkehr.

7.5 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemalR den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu
entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder
den nachgelagerten Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie
entsprechende Nachweise zu fiihren sind.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die Wohnnutzung sind gemafR den ortlichen
Vorgaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommunalen
Abwasserbehandlung zu entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechende Angaben
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu
machen.

7.6 In Betracht kommende andere Planungsmaglichkeiten

Nachfolgend sollen anderweitige Planungsmdglichkeiten dargestellt werden, die fir das
Plangebiet in Betracht zu ziehen sind. Die Darstellung der Nullvariante wird unter Kap. 5
dargestellt.

Umsetzung des geltenden Planungsrechts

Eine Umsetzung des wirksamen Flachennutzungsplans durch den rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 058 wird derzeit aus wohnpolitischen und wirtschaftlichen Grinden
ausgeschlossen. Hierdurch waren zudem keine positiven Effekte fir Natur und Landschaft zu
beschreiben, da es zu keiner erheblichen Abweichung der Nutzungsintensitat im Plangebiet
kommt.

Gewerbliche und industrielle Nutzungen

Gewerbliche und industrielle Nutzungen sind aufgrund der derzeitigen Anfahrtmdglichkeiten
sowie der angrenzenden Siedlungsbereiche nicht oder nur schwer zu realisieren. Durch die
Gemeinde Jichen sind zudem bereits andere Bereiche im Stadtgebiet zur Férderung und
Ansiedlung solcher Strukturen vorgegeben.
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7.7 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittlung  bildet das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und das
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmafinahmen zu kompensieren. Gemaf
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRhahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

Minderungsmafinahmen

Minderungsmafinahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte
Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Beriicksichtigung der Kriterien des
Okologischen Planens und Bauens.

KompensationsmalRhahmen (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmaf3nahmen vermieden werden kénnen, sind
ggf. durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Mit Ausgleichsmaflinahmen werden gleichartige Landschaftselemente und
Landschaftsfunktionen ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch
entsprechende Neuanpflanzung innerhalb bzw. auBerhalb des Geltungsbereiches der
Bauleitplanung).

ErsatzmafRnahmen dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z. B.
Forderung des natirlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der
Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensation von nachteiligen
Umweltauswirkungen sind, mit Ausnahme von MafRnahmen des gesetzlichen Artenschutzes
(siehe unten), auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung darzustellen.

Zudem sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Mafinahmen zur Griinordnung
aufzufihren.
MaRnahmen, die dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen sind:

Die Baumalnahmen sind auf einen mdglichst kurzen Zeitraum (mdglichst aul3erhalb der
Vegetationsperiode und auf3erhalb der Reproduktionszeit der Tiere) zu konzentrieren.

Vogel

¢ Rodung von Baumen und anderen Geholzen ausschlieZlich im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.
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Raumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres (mit Ausnahme Abbruchtatigkeiten)

Innerhalb des Plangebietes sind 10 Nistkasten (6 Nisthéhlen, 4 Halbhdhlen) gem. den
Angaben in Kap. 6.2 anzubringen, um den Verlust von Brutstatten der Allerweltsarten
im Sinne des vorsorgenden Artenschutzes zu vermindern.

MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an den
gehdlzexponierten Gebaudefassaden, sind im nachgelagerten Bauantragsverfahren
verbindlich aufzufihren und festzulegen. Hinweise und Empfehlungen hierzu werden
beispielsweise im Internet durch den Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
bereitgestellt.

Vorsorgliche Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit nach oben
abgeschirmten LED-Leuchtmitteln, um lichtbedingte Stérwirkungen zu minimieren.

Fledermause

Beschrankung der Rodungsarbeiten aller Baume und Gehdélze auf einen Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Vorsorgliche Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit nach oben
abgeschirmten LED-Leuchtmitteln mit warmweil3en Leuchtmitteln. Diese LED-
Leuchtmittel weisen eine nur sehr geringe Anziehungskraft auf Insekten und somit auf
Fledermause aus, so konnen [KEIISIONSORIEN, insbesondere im Hinblick auf die
angrenzende Bahntrasse vermieden werden.

Die Abbrucharbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeiten und vor Beginn der
Winterquartiersnutzung im Zeitraum vom 15. August bis 01. November durchzufiihren.
Sofern die Abbruchtatigkeiten spater beginnen, ist im Vorfeld (14 Tage friher) eine
erneute gutachterliche Begehung und Stellungnahmen nachzuweisen.

Innerhalb des Plangebietes oder den angrenzenden Gehdlzflachen sind vorsorgend 15
Fledermauskasten (10 Fledermaushdhlenkéasten, 5 Flachkasten) als Ersatzquartiere
gem. der Angaben in Kap. 6.2 anzubringen.

Weitergehende Empfehlungen gem. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ISR, 2018):

Schaffung von Grinstrukturen mit einem grofRen Angebot, bspw. durch eine
artenreiche  Begrinung der Larmschutzwande sowie durch artenreiche
Dachbegriinungen zur Steigerung des Nahrungsangebotes fir Insekten und somit fur
Vogel und Flederméuse — bspw. mit Einsaaten von autochthonen artenreichen
Saatgutmischungen fur Dachbegriinungen.

Es wird empfohlen, die Baustelleneinrichtung, sofern moglich, auf bereits vorbelasteten
Flachen einzurichten. Hierzu eignen sich bspw. die Bereiche vor dem abgehenden
Lagerschuppen.

Nach Mdaglichkeit sind die Bauarbeiten auf einen kurzen Zeitraum im Tages- und
Jahresgang zu beschranken, um die Stérwirkungen zu minimieren.

Es werden MalRnahmen zur Vergramung gegeben, sofern zwischen der
Baufeldraumung und dem Beginn der Bauarbeiten mehr als 2 Wochen liegen.
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8 Zusatzlich Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 [@ und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaR den Vorgaben des § 1 @ Nr. 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Untersuchungsmethoden/Fachgutachten

e Peutz Consult GmbH (2018) — Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.

058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch* in Jiichen, EElCHENENANOISSISI200E

.Peutz Consult GmbH (2017): Erschiitterungstechnische Untersuchung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch® in Jichen, Bericht-Nr.

e ISR GmbH (2018) — Bebauungsplan Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch®, 1.
Anderung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, NiGH2oNg

e Gemeinde Juchen (2009) — Bebauungsplan Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch®
Begriindung

o Gesellschaft fir Umweltberatung und Projektmanagement mbH (2006) — Freiflachen-
Detailuntersuchung (FRIDU)

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen
aufgetreten sind

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

8.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring
gem. § 4c BauGB)

Besondere MalRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen sind auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorzusehen.

8.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans soll fiir das Plangebiet die ehemals
vorgesehene Mischnutzung in eine Wohnnutzung umgewandelt werden. Aufgrund der
positiven Bevolkerungsentwicklung in der Vergangenheit, die auch fur die Zukunft
prognostiziert sind, soll hier eine marktgerechte Einfamilienhausbebauung entwickelt werden.
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Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans soll dem Ziel der Wohnraumentwicklung
Rechnung getragen und die Mdglichkeit geschaffen werden, eine wohnbauliche Nutzung in
verbindliches Planungsrecht umzusetzen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der
Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend
aufgelisteten Schutzguter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:

¢ Menschen/Bevélkerung

e Tiere und Pflanzen

¢ Boden/Altlasten/Kampfmittel/Flache
e Wasser

e Luft (Immissionen und Emissionen)
e Klima

e Landschafts- und Ortsbild

e Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt zu einer Veranderung der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet.

Ergebnis der Umweltprifung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht oder nicht in Ganze abzuschatzen. So ist folglich auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine vertiefende Darstellung dieser Auswirkungen zu erbringen.
Hier sind MalRnahmen zu nennen, um negative Auswirkungen zu vermeiden, zu minimieren
oder auszugleichen.

Erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter
Berlicksichtigung von aktiven und passiven Schallschutzmaf3nahmen nicht vorbereitet. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist durch Festsetzungen zu regeln, dass die
gesetzlichen Grenzwerte und die gesetzlichen Vorgaben zu den einzelnen Schutzgitern
eingehalten werden.
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Verwendete Karten und Geo-Daten
GEOBASISDATEN UBER WWW.TIM-ONLINE.NRW.DE

FACHDATEN LANUV NRW: www. LANUV.NRW.DE



