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Plangebiet und raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Juchen liegt ca. 30 km nordwestlich von Koln und gilt durch
seine unmittelbare nérdliche Nahe zum Tagebau Garzweiler als grofite
zusammenhangende Braunkohlelagerstatte Europas. Juchen gehort dem
Rhein-Kreis Neuss an, erstreckt sich auf einer Flache von ca. 72 km? mit
insgesamt 30 Ortsteilen und zahlt rund 23.000 Einwohner.

Der Standort befindet sich am &stlichen Siedlungsrand des Juchener
Ortsteils Hochneukirch, ist rund 1,1 km 0&stlich des Ortsteilzentrums
(Hochstrale) und rund 3,8 km westlich vom Ortszentrum Juchen entfernt.

Das Plangebiet ist norddstlich der Peter-Busch-Strale gelegen und durch
die Nahe zum Bahnhof Hochneukirch (Regionalbahntrasse
Moénchengladbach — Koéln - Koblenz) an den regionalen und
Uberregionalen 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Uber die naheliegenden Bundesautobahnen A 46 und A 61 besteht zudem
eine gute Anbindung an den Uberregionalen motorisierten
Individualverkehr (MIV).

Das Plangebiet lasst sich durch:

- Gehdlzbestand (Wohnbauflachen) im Nordwesten

- die angrenzende Bahntrasse (Bahnanlagen) im Nordosten

- Geholzbestand (Flachen fur Wald) im Stdosten

- sowie die Peter-Busch-Stral3e (StralRenverkehrsflachen) im
Siudwesten

abgrenzen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,4 ha und befindet sich in der
Gemarkung Hochneukirch, Flur 30 mit dem Flurstick 113 (teilweise). Die
Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung
dem Entwurf der 24. Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.
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Bestehendes Planungsrecht

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird
Jichen gemald des Zentrale-Orte-Konzepts als Grundzentrum im Rhein-
Kreis Neuss kategorisiert.

Im gultigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) wird das Plangebiet als
»2Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Der ASB grenzt im
Bereich entlang der am Plangebiet verlaufenden Gleisanlage an die
Darstellung ,Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte und
Betriebsflachen® mit den Unterkategorien ,Schienenwege fir den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr* an.

Gemalk § 1 (5) BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jichen stellt das
Plangebiet als ,Gemischte Bauflache® dar. Die Planungsintention des sich
parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch -  Bereich  Falkensteinstrale/Peter-Busch-Stralie®
(Bebauungsplan Nr. 058, 1. Anderung), neue Wohnbauflachen zu
entwickeln, lasst sich durch die derzeitige Darstellung als ,Gemischte
Bauflache“ nicht oder nur teilweise realisieren, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig ist.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch® (Bebauungsplan Nr.
058) der Gemeinde Juchen. Dieser weist hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung fur den Bereich des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet (§
4 BauNVO) und ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) aus.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung eines neuen Allgemeinen
Wohngebiets lasst sich dies aufgrund der bestehenden Festsetzung eines
Mischgebiets nicht realisieren, sodass eine Anderung des
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Bebauungsplans nétig ist. Dies erfolgt gemalk § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Teile des Plangebietes waren ursprunglich im Landschaftsplan des Rhein-
Kreises Neuss Teilabschnitt V - Korschenbroich / Juchen erfasst. Durch
die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 058 traten jedoch
widersprechende Festsetzungen und Darstellungen des
Landschaftsplanes bereits aul3er Kraft. Der Landschaftsplan steht somit
dem vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht entgegen.

Fachplanungen

Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet W 1l b (festgesetzt)
— der raumliche Bereich Hoppbruch ist als Trinkwasser Typ G festgesetzt.

Zudem liegt es im Basiseinzugsgebiet des Rheins (NRW GSK3C) sowie
im Teileinzugsgebiet des Rheingrabens - Nord (NRW GSK3C).

Sonstige Schutzgebiete:
Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-, Naturschutz-,
Landschaftsschutzgebiet, noch in einem Vogelschutzgebiet.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Plangebiet
Das Plangebiet wurde vormals als Gelande des fruheren Guterbahnhofs

genutzt und stellt sich heute zum Uberwiegenden Teil als
gehdlzbestandene Grunflache dar. Zudem befinden sich im Plangebiet
eine leerstehende Lagerhalle sowie befestigte Zuwegungen. Entlang der
Peter-Busch-Stralle und der dort vorhandenen Allee verlauft ein
gepflasterter FuRweg.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich zudem eine Trafostation.

Gegenuber der Einmundung der Gartenstralde in die Peter-Busch-Stralle
befinden sich Altglassammelcontainer sowie ein Sammelcontainer fur
Altkleider.
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Umfeld

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist zum einen durch die
weiteren angrenzenden Gehdlzstrukturen gepragt, zum anderen durch die
norddstlich verlaufende Bahntrasse und die Bebauung im Umfeld. Neben
der vorrangig wohnbaulichen Nutzung nordwestlich und westlich des
Plangebietes befinden sich sddlich und sudostlich gewerbliche
Nutzungen. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich in unmittelbarer
Nahe der Bahnhof Hochneukirch.

Die Wohnnutzung westlich des Plangebietes ist mafigeblich durch eine
zweigeschossige, traufstandige Bebauung gepragt. Die Bebauung ist von
der Peter-Busch-Stralle abgerickt, wodurch gartnerisch gestaltete
Vorgartenbereiche geschaffen wurden.

Stadtebaulich als auch gestalterisch dazu korrespondierend wurde das
Gebiet nordlich des Plangebiets gestaltet. Die Wohngebaude weisen hier
bis zu drei Vollgeschosse auf. Zentral in dieser Anlage befindet sich ein
denkmalgeschutzter Glterschuppen (Bestandsgebaude).

Zum Schutz der bereits vorhandenen Wohnbebauung wurde entlang der
Bahntrasse eine Schallschutzwand errichtet.

Bei den gewerblichen Nutzungen suldlich des Plangebietes sind neben
den unterschiedlichen Betriebsflachen insbesondere die nahegelegenen
Getreidesilos zu nennen.

Die malgebliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
unmittelbar angrenzende Peter-Busch-Stralle.

2. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Gemeinde Jichen liegt im Rhein-Kreis Neuss, verkehrsglnstig im
Viereck der  Oberzentren Koln, Dusseldorf, Aachen und
Monchengladbach.

Sowohl die Flughafen Dusseldorf, Kéln-Bonn und Ménchengladbach als
auch die regionalen und Uberregionalen Wirtschaftszentren sind tber die
Bundesautobahnen A 46, A 44, A57, A61, A 540 sowie die Bundesstralle
B 59 verkehrstechnisch gut zu erreichen.
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Juchen ist infrastrukturell Uber die Autobahnanschllisse A 46 (Abfahrten
Juchen und Grevenbroich), A 44 (Abfahrt Odenkirchen), A 540 (wird im
weiteren Verlauf zur B 59 nach Juchen) sowie Uber die A 61 (Kreuz Wanlo
auf die A 46 in Fahrtrichtung Dusseldorf oder Abfahrt Odenkirchen)
angebunden.

Das vorliegende Plangebiet ist Uber die Peter-Busch-Stralie sowie im
weiteren Anschluss Uber die Martin-Kollen-Strale sowie Gartenstral’e an
das Verkehrsnetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof
Hochneukirch, der die Regionaltrasse zwischen Monchengladbach, Koéln
und Koblenz (Rhein-Erft-Express RE 8 und Rhein-Erft-Bahn RE 27)
bedient und den Standort an das regionale und Uberregionale
schienengebundene OPNV-Netz anbindet. Zudem besteht tber den
Bahnhof in Jichen eine weitere Anbindung an den schienengebundenen
OPNV, der das Erreichen der Stadte Aachen, Krefeld, Neuss,
Monchengladbach, Kéln und Disseldorf ermdglicht.

Der Bahnhof Hochneukirch stellt gleichzeitig die nachstgelegene
Bushaltestelle zum Plangebiet dar. Die Bedienung erfolgt mittels der Linie
097, die die Anbindung nach Juchen und Mo6nchengladbach sicherstellt.
Vom Plangebiet aus erreicht man die Haltestelle in knapp wenigen
Minuten zu Ful3 (ca. 300 m Entfernung). Von Jichen aus sind die Stadte
Monchengladbach, Neuss und Grevenbroich ebenfalls per Bus
angebunden. Die Fahrzeiten zu den umliegenden Oberzentren betragen
je nach Verbindung zwischen 15 und 45 Minuten.

3. Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

In Hochneukirch sind neben verschiedenen Gemeinbedarfseinrichtungen
wie Grundschule und Gesamtschule, Kindergarten, Gemeindehaus und
Kirche die notwendigen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
vorhanden. Ein Kindergarten ist in 550 m Entfernung vorhanden.

Versorgungsinfrastruktur
Der Ortskern von Hochneukirch und das Nahversorgungszentrum
Nordring bietet mit seinem vorhandenen Versorgungszentrum ein breites
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Angebot an Geschaften mit Gutern des kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfs. Erganzend dazu ist im Zentrum JUchens eine Vielzahl weiterer
Geschafte angesiedelt, die durch die gute infrastrukturelle Anbindung des
Plangebiets per Bus und MIV gut zu erreichen sind. Weitere Angebote sind
in den nahegelegenen Oberzentren (u.a. Monchengladbach) zu finden.

4. Entwasserung

T

ur das Plangebiet besteht ein Anschlusszwang fiur das
Niederschlagswasser. Das Niederschlagswasser wird entsprechend
ungedrosselt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet und kann nach
derzeitigem Stand nicht ortsnah zur Versickerung gebracht werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem in der Wasserschutzzone W Il b
(festgesetzt).

5. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen ein, welche im Wesentlichen
von der am Plangebiet entlang verlaufenden Bahntrasse, dem &ffentlichen
Park+Ride-Parkplatz und dem Busverkehr (Verkehrslarm) sowie den
sudostlich bzw. sudlich des Plangebiets angesiedelten Gewerbebetrieben
(Gewerbelarm) resultieren.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurden im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung! vom
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N

Peutz Consult GmbH: Erschiitterungstechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch® in Jichen, Bericht-Nr.: VL 7613-2,
13.11.2017
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Bereits im Rahmen des vorausgegangenen Verfahrens zu
Bebauungsplan Nr. 058 wurden eine Gleisschotterbewertung sowie eine
Freiflachenrisiko-Detailuntersuchung? erstellt. Dabei konnten lediglich
kleinraumige punktuelle Uberschreitungen des Z2-Wertes festgestellt
werden. Die entsprechenden Flachen wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.
Zudem befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Hinweis zur
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einer zeichnerischen Festsetzung und einer Kennzeichnung in das
Bauleitplanverfahren aufgenommen.

Anlass und Ziele der Planung

Sowohl Juchen als auch der Ortsteil Hochneukirch verfugt Uber ein
vielfaltiges Angebot an o6ffentlichen Einrichtungen, Geschaften zur
Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie einigen Sport-
und Freizeiteinrichtungen, was in der Gesamtheit dazu fuhrt, dass es sich
um einen lebenswerten und attraktiven Wohnstandort fur verschiedene
Zielgruppen handelt.

Durch die sehr gute infrastrukturelle Anbindung und Nahe zur
Landeshauptstadt Dusseldorf, aber auch zu Kéln, Ménchengladbach und
weiteren Stadten in der Region, gewinnt Juchen als Wohnstandort
zunehmend an Bedeutung. Auch vor dem Hintergrund der zunehmenden
Wohnflachenknappheit in der Metropolregion Rhein-Ruhr weist die
Ortsgemeinde Juchen einen ruhigen und landlichen Charakter auf und
bietet somit eine gute Alternative zum innerstadtischen Wohnen. Daraus
resultiert eine steigende Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb
Juchens.

Die Gemeinde Jichen méchte daher mit der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung des Plangebiets zur Schaffung von neuem Wohnraum
beitragen, um somit auf die groRe Nachfrage am Wohnungsmarkt zu
reagieren.

Parallel zur 24. Flachennutzungsplananderung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 058, 1. Anderung. Als Grundlage hierzu wird auf die
Ergebnisse der am 30. August 2017 im Kreisausschuss vorgestellten
Wohnungsbedarfsanalyse des Rhein-Kreises Neuss in Kooperation mit

1
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der INWIS Forschung und Beratung GmbH (Bochum) verwiesen, die bis
zum Jahr 2030 einen Bedarf von insgesamt 20.173 neuen Wohneinheiten
ausweist. In der Gemeinde Juchen werden Bedarfe von 433 neuen
Wohneinheiten im Einfamilienhaussegment prognostiziert. Somit verfolgt
die Gemeinde Juchen das Ziel, einen aktiven Beitrag zur Schaffung
weiterer Wohneinheiten im Gemeindegebiet zu leisten, um den
Wohnungsbedarf langfristig decken zu kénnen.

Die beiden Varianten des stadtebaulichen Konzepts, welches dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht entsprechend der Planungsintention,
Wohnraum zu schaffen, eine Wohnbebauung vor. Die geplante
Wohnbebauung kann jedoch nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden, sodass eine
Flachennutzungsplananderung erforderlich wird.

Ziel der 24. Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage mit
Wohnbebauung zu schaffen und das stadtebauliche Konzept des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 058, 1. Anderung
,Bahnhofumfeld Hochneukirch® realisieren zu konnen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist
deutlich kleiner als der Bereich des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes. Die nordlich angrenzenden Flachen sind auf Ebene
des wirksamen Flachennutzungsplanes bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen, sodass die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung mit
Wohnbebauung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf diesen
Flachen bereits vorbereitet ist.

Durch die nun vorliegende 24. Flachennutzungsplananderung werden die
,Gemischten Bauflachen®im Plangebiet kunftig auch als Wohnbauflachen
dargestellt, sodass das stadtebauliche Konzept, welches dem parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zugrunde liegt, planungsrechtlich
vorbereitet wird.

Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat im Bestand besteht im Quartier
rund um den Bahnhof das planerische Ziel der Nachverdichtung, um
zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten zur Starkung der Innenentwicklung
zu schaffen. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sollen Innenentwicklungen der Erweiterung des Siedlungsraumes am

13
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Rand vorgezogen werden (Innen- vor Aulenentwicklung). Zudem kénnen
gleichzeitig stadtebauliche Missstande behoben werden. So wird die
leerstehende Lagerhalle im Plangebiet Uberplant und gemaf
stadtebaulichem Konzept kunftig einer attraktiven modernen
Wohnbebauung weichen.

V. Beabsichtigte Darstellung im FNP und Verfahren

Die derzeit als ,Gemischte Bauflachen® dargestellten Flachen des
Plangebietes werden durch die 24. Flachennutzungsplanéanderung in
Wohnbauflachen umgewandelt. Damit soll der Zielsetzung entsprochen
werden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Arrondierung
der Ortslage mit Wohnbebauung zu schaffen.

Gemalk § 8 (3) BauGB wird parallel zur 24. Flachennutzungs-
plandnderung der Bebauungsplan Nr. 058, 1. Anderung ,Bahnhofumfeld
Hochneukirch® aufgestellt werden. Ziel der Planung ist es, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu
ermdoglichen und eine wohnbauliche Entwicklung in die Planung und die
ortlichen Gegebenheiten zu integrieren.

Die Flachennutzungsplananderung ist gemalk § 6 (1) BauGB der
Bezirksregierung Dusseldorf vorzulegen und bedarf deren Genehmigung.
Die landesplanerische Zustimmung gemal § 34 (1) LPIG wurde mit
Schreiben vom 15.09.2017 durch die Bezirksregierung Dusseldorf erteilt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte
im Zeitraum vom 28.12.2017 bis 29.01.2018. Die fruhzeitige Beteiligung
der Behorden gem. § 4 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 21.12.2017
bis 31.01.2018.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB erfolgte vom 19.07.2018 bis 24.08.2018.

VI. Vorhabenalternativen

Bereits mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Juchen ,Aufhebung von Gewerbeflachen in Hochneukirch, Peter-Busch-
StralRe® wurden 2011 die vormals gewerblichen Bauflachen

14
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zurickgenommen und in ,Gemischte Bauflachen“ umgewandelt. Die
erneute Ausweisung als gewerbliche Bauflachen scheidet daher aus.

Die Gemeinde Juchen mochte durch die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen am Standort die Lagegunst innerhalb des
Siedlungsraums und die verkehrsgunstige Anbindung nutzen. Um dem
Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen Rechnung zu tragen soll der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Jichen kilnftig die Ansiedlungen von
Wohnbebauung planungsrechtlich  vorbereiten. Die  geplante
wohnbauliche Nutzung ist mit den vorhandenen Nutzungen im Umfeld
grundsatzlich vereinbar.

VIl. Hinweise

1. Grundwasser

Das Plangebiet des sich gem. § 8 (3) BauGB parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 058, 1. Anderung ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch  befindet ist nach den vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides —
Az.: 61.42.63-2000-1-) von durch Sumpfungsmallnahmen des
Braunkohlebergbaues bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Dazu wurde die Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Tiele,
1965) Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05
Kdélner Scholle betrachtet.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungs-/Vorhabengebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sudmpfungsmallinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese koénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
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Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung
finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst
moglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstuckes als
Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfuhrung entsprechende
bauliche MalRhahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes Wasser
zu berucksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort
mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den
Risikobereich der Bauherren / Architekten. Ausklnfte Uber die hochsten
zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

2. Bodenverwertung bzw. -entsorgung

Im Plangebiet befinden sich zwei kleine Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Diese sind im
Bebauungsplan Nr. 058, 1. Anderung ,Bahnhofsumfeld Hochneukirch®,
der sich gem. § 8 (3) BauGB in der Parallelaufstellung befindet,
entsprechend gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flachen sind
Aushubarbeiten durch einen Fachgutachter zu Uberwachen und zu
begleiten. Der Aushub ist entsprechend der technischen Regeln der
Landergemeinschaft Abfall (LAGA) zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Es sind MaRnahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und
belastetem Bodenaushub zu treffen. Ferner sind Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbaumalinahmen aullerhalb der gekennzeichneten
Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden, um einen
Betrag zur Gefahrenabwehr und zum Umweltschutz zu leisten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Beim Ausbau der Boéden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie
der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der
Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu beachten.
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24. Flachennutzungsplandnderung, Gemeinde Jlichen

3. Bodendenkmaler
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Auch
daruber hinaus sind keine Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet
bekannt.

Werden Dbei Erdarbeiten und Bodeneingriffen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch  Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt, ist nach §§ 15, 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) die Entdeckung der
Gemeinde Jichen — Amt flur Stadtentwicklung, Am Rathaus 5, 41363
Juchen — sowie dem Landschaftsverband Rheinland unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

4. Bergbau

Hinweisend wird im Bebauungsplan Nr. 058, 1. Anderung
.Bahnhofsumfeld Hochneukirch®, der sich gem. § 8 (3) BauGB in der
Parallelaufstellung befindet, aufgenommen, dass das Plangebiet Uber
dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 61 liegt.
Eigentimerin des Bergewerkfeldes ,Union 61“ ist die RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power
AG, Abteilung Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kaln.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb der bergrechtlichen
Erlaubnisfelder.

5. Artenschutz

artenschutzrechtlichen Priifung* (faunistische Erfassung der Tiergruppen
Voégel und Fledermause) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 058
,Bahnhofsumfeld Hochneukirch® sind im Plangebiet und dem

4 ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Bebauungsplan Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch®, 1. Anderung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Mai 2018.
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24. Flachennutzungsplandnderung, Gemeinde Jlichen

untersuchten Waldstreifen insgesamt 5 planungsrelevante Arten (4 Arten
der Fledermause, 1 Vogelart) nachgewiesen worden. Zudem sind
Vertreter der sog. Allerweltsarten der Vogel nachgewiesen sowie
Zufallssichtungen (versch. Insektenarten und -gruppen/Saugetiere wie
Igel und Eichhdrnchen) konstatiert worden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
auszuschlielen, sind folgende Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ersatzmalinahmen vorzusehen:

Vogel
e Rodung von Baumen und anderen Gehdlzen ausschliefdlich im

Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

e Raumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
28./29.02. des Folgejahres (mit Ausnahme Abbruchtatigkeiten)

¢ Innerhalb des Plangebietes sind 10 Nistkasten gem. den Vorgaben des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags in Kap. 7.1 anzubringen, um den
Verlust von Brutstatten der Allerweltsarten im Sinne des vorsorgenden
Artenschutzes zu vermindern.

e Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an
den geholzexponierten Gebaudefassaden, sind im nachgelagerten
Bauantragsverfahren verbindlich aufzuflihren und festzulegen.

e Vorsorgliche Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit nach
oben  abgeschirmten  LED-Leuchtmitteln, um lichtbedingte
Storwirkungen zu minimieren.

Fledermause

e Beschrankung der Rodungsarbeiten aller Baume und Gehdlze auf
einen Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres.

e Die Abbrucharbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeiten und vor
Beginn der Winterquartiersnutzung im Zeitraum vom 15. August bis 01.
November eines Jahres durchzufihren. Sofern die Abbruchtatigkeiten
spater beginnen, ist im Vorfeld (14 Tage friher) eine erneute
gutachterliche Begehung und Stellungnahme nachzuweisen.

e Innerhalb des Plangebietes oder den angrenzenden Gehdlzflachen
sind vorsorgend 15 Fledermauskasten als Ersatzquartiere gem. der
Angaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags in Kap. 7.2
anzubringen.

e Vorsorgliche Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit nach
oben abgeschirmten LED-Leuchtmitteln mit warmwei3en Leuchtmitteln.
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24. Flachennutzungsplandnderung, Gemeinde Jlichen

Uber die zuvor genannten Hinweise hinaus, werden weitergehend folgende
Empfehlungen formuliert:

Schaffung von Grinstrukturen mit einem grofen Angebot, bspw. durch
eine artenreiche Begrinung der Larmschutzwande sowie durch
artenreiche Dachbegriinungen zur Steigerung des Nahrungsangebotes
fur Insekten und somit fur Végel und Fledermause — bspw. mit
Einsaaten von autochthonen artenreichen Saatgutmischungen fir
Dachbegrinungen.

Es wird empfohlen, die Baustelleneinrichtung, sofern maéglich, auf
bereits vorbelasteten Flachen einzurichten. Hierzu eignen sich bspw.
die Bereiche vor dem abgehenden Lagerschuppen.

Nach Maglichkeit sind die Bauarbeiten auf einen kurzen Zeitraum im
Tages- und Jahresgang zu beschranken, um die Stérwirkungen zu
minimieren.

Es werden MalRnhahmen zur Vergraung gegeben, sofern zwischen der
Baufeldraumung und dem Beginn der Bauarbeiten mehr als 2 Wochen
liegen.

Die dargestellten Mallnhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen von Tieren sind im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

Unter Bertcksichtigung dieser genannten MalRnahmen kénnen
Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG, ausgeldst durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 058, ausgeschlossen werden.

VIIl. Flachenbilanz

- Anteilca. (in%) |
100

Tab. 1:  Flachenbilanz  EESIENCNIUNCSICRUNCRN o
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24. Flachennutzungsplandnderung, Gemeinde Jlichen

Umweltbericht

Fir das Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung gemall § 2 (4)
BauGB durchgeflihrt worden. Dabei sind die voraussichtlich erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2
BauGB wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.

Die vorliegenden Informationen zum Umweltzustand und die
abzuarbeitenden Umweltaspekte sind in einem separaten, diesem
Begrundungsentwurf beiliegenden Umweltbericht dargestellt worden.
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