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GemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung wird dem Bebauungsplan diese Begriin-
dung beigegeben:

Teil A: Aligemeiner Teil

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Juchen liegt im stidwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen
den Stadten Monchengladbach, Dusseldorf und Koln. Sie ist mit ihren Gemarkungen Bestand-
teil des Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Gemeinde Jichen ist im Rahmen des Zentraldrtlichen Systems als Grundzentrum einge-
stuft. Oberzentren fir die Gemeinde sind Ménchengladbach und Disseldorf, benachbarte Mit-
telzentren sind die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschlisse A 46, A 44, A 540, die B 59 sowie die Bahnanschlusse in
Juchen und Hochneukirch gewahrleis-

ten eine sehr gute Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz und damit ‘)\’\ W

an die benachbarten Zentren.

)
Das Gemeindegebiet umfasst insge- g é-'/\/.me.m.d

samt eine Flache ca. 71,9 km2. Mit ca. Miinster

23.700 Einwohnern — aufgeteilt auf 27 Ny
Ortsteile — und einer Bevolkerungsdich- ,-.-/""\/——'h_/' Federborn
te von ca. 330 Einwohnern je km? ist - ol

Juchen im Ganzen landlich gepragt. S Duisbirplk

Die Ortslagen Jichen und Hochneu- A "‘9’“""“"! bissseldort

kirch mit jeweils ca. 5.000 Einwohnern [Jichen'

gelten im Gemeindegebiet als Sied-

lungsschwerpunkte und sind im FI&- Y Aeoren

chennutzungsplan als solche darge-
stellt. Die Ortsteile Gierath und Be-
dburdyck sind faktisch als dritter Sied-
lungsschwerpunkt aufzufassen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Siiden der Ortschaft
Stessen, an einer Stichstrale der Kreuzstralle.
Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Stichstra3e der KreuzstralRe (Hausnummern 35
und 41) und im Suden durch die Verlangerung der Strae ,An der Burg“, im Westen durch die
Gartengrundsticke der Wohnhauser ,Broichstral’e 1-5“ und im Osten durch das Gartengrund-
stlck Flurstick 144 (KreuzstralRe 33) begrenzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gemafR § 9 (7) BauGB mit einer schwarz unter-
brochenen Umrandung dargestellt.
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2. Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 21 Stessen ist seit dem 24.04.1975 rechtskraftig. Der Anderungsbe-
reich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt.
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Die Grundstiicke im Anderungsbereich werden heute als Nutzgarten und Grinflachen genutzt.

Zwischen den Flursticken 31, 32 und 249 verlauft seit Jahrzehnten auf den privaten Grund-
sticksflachen ein FulRweg, der von der Offentlichkeit genutzt wird. Eine Baulast oder eine
grundbuchmaRige Absicherung besteht fir den FuBweg bis heute nicht.
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3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlass:

Da nur noch wenige verfugbare Bauflachen in der Ortschaft Stessen vorhanden sind und der
Bedarf das Angebot Ubersteigt, ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen notwendig.

Bereits im Jahre 2002 wurde fiir den rdumlichen Geltungsbereich ein 1. férmliches Anderungs-
verfahren begonnen. Der Satzungsbeschluss wurde am 09.10.2003 gefasst. Dieser wurde je-
doch nicht bekannt gemacht, da es nicht zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit
den Grundstlickseigentimern gekommen ist. Seitens der Grundstiickseigentiimer wurde jetzt
ein Interesse an einer Umsetzung bekundet. Aus Grinden der Rechtsicherheit wird das Verfah-
ren als 2. Anderung neu begonnen.

Erfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind.

Ein Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes besteht, da sich die Flachen, die Uber-
plant werden sollen, derzeit im planungsrechtlichen Au3enbereich befinden.

Ziel

Ziel der 2. Anderung ist es, einen Teil der landwirtschaftlichen Flache des Bebauungsplanes Nr.
21 in Wohnbauflache umzuwandeln und sie einer stadtebaulich geordneten Wohnbebauung
zuzufiihren. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 wird eine Abrundung des Ortes
Stessen vorgenommen. Sinnvoll ist die Arrondierung vor allem aus dem Grund, dass Erschlie-
Rungsansatze zumindest teilweise vorhanden sind und genutzt werden kénnen.

4. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen

4.1. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25. Januar 2017 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veréffentlicht worden. GemaR Art. 71 Abs. 3 der
Landesverfassung NRW ist der Landesentwicklungsplan NRW am 8. Februar 2017 in Kraft ge-
treten.

Die Gemeinde Jichen ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen als Grundzentrum
dargestellt. Zudem sind unter Kapitel 6 diverse Ziele und Grundsatze zum Siedlungsraum auf-
gefuhrt, die im Rahmen der Planung beachtet bzw. berticksichtigt werden.

Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze zu berlcksichtigen. Zie-

le der Raumordnung, die sich aus dem LEP ergeben, werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht bertihrt bzw. beachtet.

4.2. Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 1999)

Im derzeit gultigen Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich® festgelegt.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
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Im Rahmen der der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 30.12.2013 wurde die lan-
desplanerische Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf fiir die Darstellung des Ande-
rungsbereichs in eine ,Gemischte Bauflache® erteilt. Die Uberortlichen Ziele und Grundsatze
sind somit nicht beeintrachtigt.

4.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jichen ist das Plangebiet als ,Gemischte
Bauflache® dargestellt (3. Flachennutzungsplananderung). Da im Rahmen der 2. férmlichen
Anderung des Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden soll, muss im
der Flachennutzungsplan berichtigt werden.

Der Gesetzgeber hat mit der BauGB-Novelle 2017 die Moglichkeit eroffnet, AuRenbereichsfla-
chen von weniger als 10000 Quadratmeter Uberbaubarer Flache im Anschluss an im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile bis zum 31. Dezember 2019 in das beschleunigte Verfahren einzu-
beziehen. Von dieser Mdglichkeit wird im hiesigen Verfahren Gebrauch gemacht, so dass das
Verfahren zur 21. Flachennutzungsplananderung eingestellt wird.

Im Rahmen der Berichtigung wird die Art der baulichen Nutzung von ,Gemischter Bauflache® in
eine ,Wohnbauflache" geandert.

4.4. Aktuelles Planrecht

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
21 Stessen vom 24.04.1975. Der Bebauungsplan setzt Flache fur die Landwirtschaft fest. Der
Anderungsbereich greift somit in bestehende Planrechte ein. Mit der Rechtskraft der 2. Ande-
rung werden die Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplanes aulRer Kraft gesetzt und durch
die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzt.

4.5. Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 gilt der Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss, Teilabschnitt V. Darstellungen und Festsetzungen, die Rahmen der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen waren, werden nicht getroffen.

4.6. Innenentwicklung / Alternativenprifung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist keine Mainahme der Innenentwicklung und
nimmt Bereiche des AulRenbereiches in Anspruch, schliel3t aber an im Zusammenhang bebaute
Ortseitle an. Demnach kann bei der Planung auf vorhandene ErschlieRungsansatze zurlckge-
griffen werden. Aus diesem Grund ist es aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten sinnvoll, die Ar-
rondierung des Ortes Stessen an dieser Stelle vorzunehmen.

4.7. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am 01. Oktober 2015 ein Einzelhandels-
konzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der
Abwagung zu berucksichtigen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungsplan-
verfahren nicht berthrt.

Zudem hat der Rat der Gemeinde Jichen am 13.12.2012 ein Vergnugungsstattenkonzept be-
schlossen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungsplanverfahren ebenso
nicht beruhrt.
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5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die stadtebaulichen Voraussetzungen zur Her-
stellung einer Wohnbebauung geschaffen werden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt,
dass im Allgemeinen Wohngebiet die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird damit begrindet, dass die
beabsichtigte Bebauung mit ihrem vorwiegenden Wohncharakter zu schitzen ist und nicht
durch storende Nutzungen und zusatzliche Verkehre und Emissionen beeintrachtigt werden
soll.

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Planbereich wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Trauf- und Firsthhe bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die ermittelte Grundflache darf durch die
Grundflachen von der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 Prozent
Uberschritten werden.

Die Hohenentwicklung wird durch die Festlegung der maximalen Firsthdhe sowie der Traufhéhe
gesteuert. Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist der Maximalwert. Bezugspunkt ist
eine festgelegte Hohe Uber Normalhdhennull (NHN), die sich an der Ausbauhdhe der angren-
zenden Strallenverkehrsflache orientiert.

Die festgesetzte Firsthohe von 10,00 m sowie die festgesetzt Traufhohe von 6,00 m soll die
einheitliche Héhenentwicklung der Gebaude bestimmen.

5.1.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Sie gehen in der Regel
von einer Straflenrandbebauung aus, um ausreichend grof3e, unversiegelte Flachenanteile in
den rickwartigen Bereichen zu erhalten.

Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Standerker, Erker,
Balkone und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden, sofern diese
nicht gréRer als 50 Prozent der Gebaudebreite bzw. —lange sind.

Terrassen- und TerrassenlUberdachungen dirfen die festgesetzte Baugrenze auf der gesamten
Gebaudebreite um 2,00 m Uberschreiten.

5.1.4. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind ausschlief3lich Einzelhduser. Im Ein-
mundungsbereich ist der Stral3enquerschnitt auf Grund der vorhandenen Bebauung sehr gering
ausgebaut. Offentliche Stellplatze sind flr das Plangebiet zwar ausreichend vorhanden, bei
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verdichteten Bebauungen treten jedoch haufig Probleme auf, dass Pkw-Stellplatze nur im ge-
setzlich vorgeschriebenen Umfang auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen werden kon-
nen. Dies hat zur Folge, dass Pkws den 6ffentlichen Strallenraum belasten.

Bei Betrachtung des zur Verfugung stehenden Verkehrsraums, auch in der umgebenden Sied-
lungsstruktur, ist festzustellen, dass eine entsprechende Vorbelastung besteht.

Um dieser Problematik entgegenzuwirken, soll eine angemessene Dichte durch die Festsetzung
von Einzelhausbebauung gewahrleistet werden. Damit kann gewahrleistet werden, dass fur die
neu errichteten Gebaude ausreichende private und 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung gestellt
werden kénnen.

5.1.5. Garagen und Carports

Garagen und Carports sind ausschliefdlich innerhalb der tGberbaubaren Flachen oder in den in
der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen und Stellplatze zuldssig. Mit dieser Fest-
setzung soll gewahrleistet werden, dass keine massiven Baukérper unmittelbar an der Stralien-
kante errichtet werden.

5.1.6. Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Gartenhauser/Gerateboxen dirfen einen umbauten Raum von 30 m? nicht
uberschreiten. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass Nebenanlagen jeglicher Art
raumlich eine untergeordnete Funktion zum Hauptgebaude wahrnehmen.

5.1.7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Mit dieser Festsetzung
wird gewabhrleistet, dass keine Mehrfamilienhduser im Plangebiet errichtet werden kénnen. Die
Umgebungsbebauung ist vorwiegend gepragt durch Einzelhausbebauung. Dies soll auch inner-
halb des Plangebiets gewahrleistet werden. Durch die Begrenzung auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude kann jedoch eine Einliegerwohnung (z.B. fir Pflegepersonal) errichtet werden.
Gerade im Zuge des demographischen Wandels und der Uberalterung der Gesellschaft ware
eine restriktivere Regelung nicht zweckmaRig.

5.1.8. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandene Stichstralle ,KreuzstraRe“ mit einer
Breite von ca. 5,00 m in das Plangebiet. Die Stichstralle (Anliegerstral’e) wird als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der Ausbau soll als verkehrsberuhigter Be-
reich erfolgen. Die Verkehrsflache soll als Mischbauflache ausgebildet werden.

Von der Wendeanlage fuhrt ein 1,5 m breiter FuBweg zur Verlangerung der Straf’e ,An der
Burg®.

5.1.9. Abgrabungen und Aufschiittungen

Das Plangebiet ist topografisch unterschiedlich gepragt und fallt teilweise stark ab bzw. steigt
an. Aus diesem Grund sind Festsetzung hinsichtlich Aufschittungen und Abgrabungen erfor-
derlich.

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) wird zwischen der erschlielRenden
Strale und den Uberbaubaren Grundstuckflachen die Gelandehdhe auf Hohe des Hohenbe-
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zugspunktes (+/- 10 cm) festgesetzt. Damit soll gewahrleistet werden, dass von der Stralde aus,
ein ebenerdiger Zugang gewahrleistet ist.

Fur die Gberbaubaren Grundstlicksflachen und die festgesetzten Flachen flir Garagen, Carports
wird die Geldndehdhe auf Héhe des Héhenbezugspunktes (+/- 20 cm) festgesetzt. Sofern von
der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungsmaglichkeit fiir untergeordnete Bauteile von
2,00 m Gebrauch gemacht wird, ist die Gelandehéhe innehrhalb der 2,00 m analog auf Héhe
des Hohenbezugspunktes (+/- 20 cm) festgesetzt.

Innerhalb des Baufensters ist das Gelande grundsatzlich an die Hohe der Verkehrsflache anzu-
schutten. Damit soll vermieden werden, dass Gebaude unterhalb der Verkehrsflache errichtet
werden und somit von der erschlieBenden StralRe wie ,eingegraben® wirken.

Von der Festsetzung kann jedoch ausnahmsweise ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn das Gebaude mit einem Kellergeschoss (gem. BauO NRW) errichtet wird. Durch das teil-
weise sehr stark abfallende Gelande bietet sich eine Gebaudeausgestaltung mit (ausgebautem)
Kellergeschoss formlich an. Aus diesem Grund gibt es eine Generalausnahme von den erfor-
derlichen Aufschittungen, sofern die potentiellen Bauherren die — durchaus gewilinschte - Auf-
nahme des Gelandes beabsichtigen.

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind zwischen der erschlielenden
Stral’e und den Uberbaubaren Grundstickflachen Abgrabungen bis auf die Héhe des Hohen-
bezugspunktes (+/- 10 cm) zulassig. Damit soll gewahrleistet werden, dass von der Stralde aus,
ein ebenerdiger Zugang gewahrleistet werden kann (nicht muss).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die festgesetzten Flachen fiur Garagen,
Carports sind Abgrabungen bis zu Gelandehthe auf Héhe des Hohenbezugspunktes (+/- 20
cm) zuldssig. Sofern von der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungsmdglichkeit fiir unter-
geordnete Bauteile von 2,00 m Gebrauch gemacht wird, ist die Abgrabung analog zulassig. Im
WA 2 ist ein ,Eingraben® auf die Hohe der StralRenverkehrsflache grundsatzlich zulassig, sofern
ein ebenerdiger Zugang zum Gebaude ermdglicht werden soll. Es kann aber auch das naturli-
che Gelandeniveau angenommen werden.

AuBerhalb der in den vorher genannten Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete sind Abgra-
bungen und Aufschittungen in einer Machtigkeit von tUber 25 cm Uber dem naturlichen Gelan-
deniveau unzuldssig. Diese Festsetzung soll gewahrleisten, dass Bodenbewegungen auf not-
wendigste Mal reduziert werden. Dies erhalt zum einen das vorhandene Landschaftsbild und
wirkt sich zudem positiv auf die natirliche Funktion des Bodens aus. Dartber hinaus wird das
oben genannte Ziel, dass das vorhandene Gelande durch den Baukérper in Form eines ausge-
bauten Daches aufgenommen wird, unterstitzt.

Als Héhenbezugspunkt werden Hohen Gber Normalhdhennull (mUNHN) festgesetzt. Die H6-
henbezugspunkte sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Es gilt immer der nachst
gelegene Hohenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der stralenseitigen Fassade des zu
errichtenden Gebaudes).

5.1.10. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet wird eine oOffentliche Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
und dauerhaften Erhalt fir Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Diese Baume und Straucher sind entsprechend der anschlieRenden Liste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Es kénnen heimische Gehdlze der folgenden abschlielenden Liste verwendet werden:
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Baume: Sommerlinde, Winterlinde, Rotbuche, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche,
Traubeneiche, Hainbuche, Vogelkirsche (Hochstamme, 2 x verschult, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm)

Straucher: Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Hasel, Faulbaum, Traubenkirsche, Feld-
ahorn, Hainbuche (2 x verschult, ohne Ballen, 100—150 cm)

Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grinflache soll eine begriinte Abgrenzung des
Plangebietes und des Ortsteils Stessen gewahrleisten. Sie begrenzt somit die Siedlungsent-
wicklung und schafft fir diesen Teil einen begrinten Ortsrand, der bei angrenzenden Planun-
gen entsprechend fortgeflihrt werden kann und sollte.

5.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1. Dachform

In dem gewachsenen Umfeld sind ausschlielllich Satteldacher errichtet worden. Aus diesem
Grunde sollen sich die neuen Gebaude in diese stadtebaulich vorherrschende Typik einfugen,
so dass ausschlieBlich Satteldacher zuldssig sind. Lediglich untergeordnete Bauteile dirfen
eine eigene Dachform entwickeln.

5.2.2. Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind zulassig:

Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben anthrazit/grau (RAL* 7005, 7006, 7009-7013,
7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7037,7039, 7043), schwarz (RAL* 9004, 9005, 9011, 9017).

Dies entspricht dem gewachsenen Umfeld. Glasierte Dacheindeckungen, von denen in der Re-
gel eine unangenehme Blendwirkung ausgeht, sind unzulassig.

5.2.3. Fassadenmaterialien

Als Fassadenmaterialien sind zuldssig: Verblendsteine mit matter Oberflache in Rot bzw. Rot-
bunt und Anthrazit/Grau und Putz in wei3en oder hellen gedeckten Farben.

Putzfassaden durfen nur mit einem Anstrich in weil3 bis grauweier Fassadenleitfarbe, ahnlich
einem der RAL-Tone cremeweild (RAL 9001), grauweif® (RAL 9002), signalweil3 (RAL 9003),
reinweild (RAL 9010), verkehrsweily (RAL 9016), perlweild (1013) und hellelfenbein (RAL 1015),
ausgebildet werden.

Fassaden mit Verblendsteinen dirfen nur in den Fassadenleitfarben, dhnlich einem der RAL-
Téne Ocker (RAL 8001, 1024) und gedecktem Rot bis Dunkelbraun (RAL 2013, 3000-3005,
3007, 3009, 3011, 3016, 3022, 3031, 8004, 8012, 8029) sowie Anthrazit/Grau (RAL 7005, 7006,
7009-7013, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7037,7039, 7043) , ausgebildet werden.

Auch diese Festsetzung gewahrleistet ein stadtebaulich harmonisches Einfugen in die gewach-
sene Umgebung.

5.2.4. Sockelhohe (ErdgeschossfuRbodenhohe)

Der Sockel von Gebauden wird auf 0,6 m (bezogen auf den Héhenbezugspunkt) begrenzt. Dies
soll gewahrleisten, dass Gebaude in ihrer stadtebaulichen Wirkung nicht zu massiv wirken. Der
héchste Punkt des Gebaudesockels wird mit der Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) des
Erdgeschosses definiert.
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5.2.5. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieRlich lebende Hecken aus heimischen Laubhdlzern (siehe auch
Katalog aus der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 9) zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Stahlmatten- und Maschendrahtzdune auf der strallenabgewandten Seite hinter blickdichten
Hecken errichtet werden. Die Hecke muss die jedoch Zaune verdecken. Demnach muss die
Hecke mindestens die Hohe des Zaunes aufweisen.

Einfriedungen zu privaten Grundstucken kdnnen im Rahmen anderweitiger 6ffentlich- und pri-
vatrechtlicher Vorschriften frei gewahlt werden.
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6. Hinweise

6.1. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat auf folgendes hingewie-
sen:

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen im Plangebiet. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauen-
den Flache auf Kampfmittel empfohlen.

Der Antrag auf Kampfmitteluntersuchung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalinah-
men bzw. vor Beginn der privaten Bauvorhaben beim Amt 32 (Ordnungsamt der Gemeinde JuU-
chen) zu stellen.

6.2. Baudenkmal, Bodendenkmal

Sudlich des Plangebietes befindet sich das eingetragene Baudenkmal ,Burg Stessen® (Denkmal
Nr. 7) sowie das ortsfeste Bodendenkmal ,Grabenanlage Stessen (Bodendenkmal Nr. 4). Eine
Beeintrachtigung der eingetragenen Denkmale ist durch die Planung nicht gegeben.

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist auf
der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Juchen als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 02165/915-6103) oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

6.3. Artenschutzrechtlicher Hinweis

Zum Schutz der Brutvogelvorkommen sind zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine
Fallarbeiten oder Ruckschnitte der Gehodlze vorzunehmen. Falls diese unvermeidlich sein soll-
ten, wird vorab eine Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchge-
fuhrt.

6.4. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und den Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind Vorsor-
gemallinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Boden sind gleichfalls vor Erosion und vor
Verdichtung zu schitzen.

Zielsetzung ist die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
des BBodSchG.

Fir Bereiche mit natlrlichem Bodenaufbau bzw. mit naturnahen Bdéden gilt:
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Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau der
Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu
beachten. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehor-
de unverzuglich zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

= geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

7. Kennzeichnungen

7.1. Humose Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4904 weist im gesamten Plangebiet
Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal’ wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren konnen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau —
Ergénzende Regelungen® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fur bau-
technische Zwecke® mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

7.2. Grundwasser

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, hat auf folgendes
hingewiesen:

Das gesamte Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braun-
kohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahme ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung flir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwas-
serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst mdglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausflihrung
entsprechende bauliche MaRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu be-
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ricksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehért mit zu den zentralen Aufga-
ben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.

Auskinfte Uber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstiande erhalt man beim Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

Des Weiteren hat der Erftverband im Verfahren darauf hingewiesen, dass vor Beginn der SUmp-
fungsmallinahmen durch den Braunkohlentagebau flurnahe Grundwasserstdnde gemessen
wurden.

7.3. Tektonik, Baugrunduntersuchung, Erdbebengefahrdung

Der Geologische Dienst Nordrhein-Westfalen hat auf folgendes hingewiesen:

Der Dilkener Sprung befindet sich im Nahbereich der norddstlichen Plangebietsgrenze. Hier
liegen sumpfungsbedingte Grundwasserstandabsenkungen vor. UngleichmafRige Bodenbewe-
gungen sind nicht auszuschlief3en.

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere
hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefédhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemes-
sung Ublicher Hochbauten gemafl den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu bertcksichtigen ist.

= Die Gemarkung Bedburdyck der Gemeinde Jichen ist der Erdbebenzone 2 und
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 und
der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung
zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350
000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fUr einzelne Standorte
bestimmt werden.
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Teil B: Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begriin-
dung darzustellen. Im Teil B der Begriindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgeubte Nutzungen

Derzeit befinden sich im Plangebiet private Nutzgarten- und Wiesenflachen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 21 Stessen ist fiir den Anderungsbereich Flache fir die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Bekanntmachung vom 24.04.1975 in Kraft getreten.
Die im § 42 Abs. 2 BauGB aufgefuhrte ,7-Jahresfrist” ist abgelaufen. Ein potentiell entstehender
Planschaden bzw. Entschadigungen nach den §§ 39 ff. BauGB koénnen folglich ausgeschlossen
werden.

2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplananderung werden Planrechte flr voraussichtlich
vier bis acht Wohneinheiten geschaffen. Demnach ist mit einer Zunahme von Kindern zu rech-
nen. Bei einer Annahme von etwa 1,5 Kindern pro Haushalt werden bei vollstandiger Auslas-
tung etwa 12 zusatzliche Kinder in das Gemeindegebiet ziehen. Eine lbermaflige Belastung
der vorhanden Schulen und Kindergarten kann ausgeschlossen werden. Die bestehenden Ein-
richtungen sind ausreichend und kénnen die geringe Anzahl an Kindern aufnehmen.

3. Verkehr

Die straRenmaRige ErschlieBung des Gebietes ist noch nicht hergestellt. Ein Ausbau der vor-
handenen Stichstral3e ist notwendig. Die Ausbauplanung liegt dem hiesigen Bebauungsplan-
entwurf zu Grunde.
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4. Ver-und Entsorgung

41. Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich sichergestellt. Bei
vorgesehenen Baumpflanzungen ist ein Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen von mind.

2,5 m zu bertcksichtigen. Gegebenenfalls sind Baumpflanzungen durch geeignetes Strauch-
werk zu ersetzen.

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Versorgungsanschlissen unter Berticksich-
tigung einer sinnvollen Koordination mit dem StralRenbau wird der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen im Planbereich den Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitgeteilt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Uber die Anfahrbarkeit des Grundstlicks sicherge-
stellt.
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4.2. Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird entsprechend den angrenzenden Baugebieten ver- und entsorgt.

Die kanalbautechnische ErschlieBung (Mischwasserkanal) erfolgt Uber die Verlangerung der
Stralde ,An der Burg®.

Der Anschluss an das dort vorhandene Netz wird als unbedenklich erachtet.

4.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll Niederschlagswasser von nach dem 01.01.1996 erstmals bebauten Grundsticken
ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach Wegfall der Ausnahmevorschrift des § 51a Abs. 3 LWG (alt), wonach Niederschlagswas-
ser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung ge-
mischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugeflhrt werden
konnte, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaRig ist, ist die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal grundsatzlich nicht mehr zulassig.

Bei dem hiesigen Bebauungsplanverfahren handelt es sich um die Nachverdichtung einer Bau-
licke in einem bestehenden Baugebiet. Das Baugebiet ist mit einem Mischwassersystem aus-
gestattet. Die Vorschrift des WHG ist als Sollvorschrift relativ weit und offen formuliert, um den
unterschiedlichen Verhaltnissen vor Ort (z.B. vorhandene Mischwasserkanalisationen in Bau-
gebieten) Rechnung tragen zu konnen, d.h. beinhaltet damit lediglich einen programmatischen
Grundsatz. Deshalb hat die Vorgabe in § 55 Abs. 2 WHG nur flur die Errichtung neuer Anlagen
Bedeutung, d.h. bereits bestehende Mischwasserkanalisationen kdnnen in bisherigem Umfang
weiter betrieben werden.

Dieser Tatbestand liegt im vorliegenden Fall vor. Die Gemeinde Jichen hat in einer Geotechni-
schen Stellungnahme durch das Institut fur Baustoffprifung & Beratung Laermann GmbH fest-
stellen lassen, dass im Gemeindegebiet an allen Untersuchungspunkt (15 Bohrkerne im voll-
stdndigen Gemeindegebiet verteilt) sandige, schwach tonige Schluffodden mit geringen Durch-
lassigkeiten vorliegen. In dieser Stellungnahme wird aus diesem Grund von einer Wasserversi-
ckerung abgeraten.

Aus den oben genannten Grinden wird nach Abwagung der technischen Machbarkeit und der
wirtschaftlichen VerhaltnismaRigkeit von einer Versickerung abgesehen und die Einleitung in
das bestehende Mischwassersystem vorgesehen.

4.4. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung im Grundschutz im Gemeindegebiet wird Uber das vorhandene
bzw. geplante Trinkwassernetz gewahrleistet. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind zwei
Hydranten vorhanden.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

5.1. Immissionsschutz

Wesentliche Immissionen, die auf das Gebiet unmittelbar einwirken, sind nicht vorhanden. Auch
werden keine wesentlichen Emissionen durch neue Nutzungen ausgeldst.
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5.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nicht im Einflussgebiet eines Storfallbe-
triebes. Achtungsabstande werden somit nicht beruhrt.

5.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, ab-
schliefend zu regeln.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13b BauGB erfolgt, wird ein Aus-
gleich gem. § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz wird die im Verfahren festge-
setzte offentliche Grunflache als gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten beibehal-
ten.

5.4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in den §§ 44 und 45 BNatSchG weitergehende An-
forderungen an die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen von Eingriffsvorha-
ben vor. Die Regelung umfasst die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten so-
wie die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Konkret erfolgt eine
vertiefende Prifung hinsichtlich der zu erwartenden Projektauswirkungen auf betreffende Popu-
lationen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist keine vollstandige Artenschutzprifung,
sondern eine Uberschldgige Vorabschatzung des Artenspektrums bzgl. verfahrenskritischer
Vorkommen durchzufiihren. Als Entscheidungsgrundlage dient die Aufstellung der im Planungs-
raum bekannten verfahrenskritischen Vorkommen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV). Hierbei handelt es sich um eine naturschutzfachlich be-
grundete Auswahl der im Planungsraum bekannten verfahrenskritischen Vorkommen. Dartber
hinaus hat das Land NRW alle relevanten Informationen zu den geschutzten Arten im Fachin-
formationssystem (FIS) ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ aufbereitet. Hier ermoglicht
die Abfragefunktion unter der Rubrik ,Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen“ eine weitere
Eingrenzung des im konkreten Planungsfall zu erwartenden Artenspektrums.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 befindet sich im
Bereich des Messtischblattes 48053 — Korschenbroich, stidwestlicher Quadrant. Das Fachin-
formationssystem des LANUV NRW listet fur den Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen®im MTB aktuell folgende planungsrelevanten Arten:

Kafer Vogel

Eremit Feldsperling
Eisvogel
Waldohreule
Steinkauz

Mehlschwalbe

Rauchschwalbe

Turmfalke

Waldkauz

Schleiereule

Rebhuhn

Tiere

Das LANUV flhrt im FIS fir den o.g. MTB-Quadranten und den betroffenen Biotoptyp keine
Saugetierarten auf. Fledermause jagen uberall in NRW haufig, insbesondere am Rande von
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Siedlungen, Uber ausgedehnten Griinflichen und an Geholzen. Der Anderungsbereich stellt
daher sicherlich ein Jagdgebiet fir Fledermause dar, allerdings kein essentielles Jagdhabitat.
Die sudlich angrenzenden, zwischen Stessen und Bedburdyck gelegenen Griinzonen entlang
des renaturierten Jichener Baches sind deutlich wichtigere Jagdhabitate. Lebensstatten von
Fledermausen im Anderungsbereich werden ausgeschlossen, da sowohl Héhlen tragende
Baume mit entsprechenden Stammstarken als auch als Winterquartier geeignete Gebaude feh-
len.

Das FIS fuhrt fir den 0.g. MTB-Quadranten und den betroffenen Biotoptyp 10 Vogelarten auf.
Aufgrund der Habitatausstattung, der geringen Grof3e und der mdglicherweise starken Stérun-
gen durch Haustiere werden Vorkommen dieser Arten im Anderungsbereich ausgeschlossen.
Arten wie Steinkauz, Turmfalke und Waldohreule kdnnen die Flache als Nahrungshabitat nut-
zen. Aufgrund der geringen GroRe ist sie fur keine der im FIS genannten Arten essentiell. Nist-
statten wie Hohlen und Horste existieren im Gebiet nicht.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Gartenflachen grenzen sudlich barrierefrei an reich struktu-
rierte Biotope. Die Vorkommen von Feldsperling und Rebhuhn kénnen daher nicht ausge-
schlossen werden. Mit der Umwandlung in eher strukturarme Hausgarten durften diese Arten
hierzu keinen Zugang mehr finden. Lediglich der geplante Gehdlzstreifen kdnnte als Puffer ei-
nen Lebensraum darstellen, wenngleich dieser eher flr Ubiquisten attraktiv sein durfte.

Die Gemeinde hat unweit des geplanten Eingriffs an der K13 nérdlich Stessen auf eigenen Fla-
chen (Gemarkung Bedburdyck, Flur 19, Flursticke 181 und 182) Wildobstwiesen angelegt, wel-
che den Habitatansprichen der planungsrelevanten Feldvogel (Feldsperling, Rebhuhn) gerecht
werden. Langfristig sollen sich dort bei entsprechender Pflege des eingesetzten Baumbestan-
des hdéhlenbritende Vogelarten wie Steinkauz oder Waldkauz etablieren. Durch die extensive
Pflege der Wiesen wird sich zudem das Nahrungsangebot fiur Vogel in Form von Insekten ver-
bessern.

Der im FIS genannte Eremit kann aufgrund des Fehlens alter Baume mit Héhlen im Gebiet nicht
leben.

Aufgrund der v.g. Vorprifung des Artenspektrums (Artenschutzprifung 1) und der Wirkfaktoren
des Vorhabens sind unter Beachtung des zeitlich befristeten Fallverbotes gemaR § 39 Abs. 5
BNatSchG Verstole gegen die Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Das Vorhaben
ist zulassig. Eine vertiefende Prifung (Artenschutzprifung Il) ist nicht notwendig.

Pflanzen

Die in den strukturarmen Nutzgarten vorkommenden Pflanzen kénnen nach Umwandlung in
Wohnbauflachen erneut in den Hausgarten angesiedelt werden. Allerdings verkleinert sich der
Lebensraum durch Uberbauung und Versiegelung. Dieser Aspekt wird im Rahmen des dkologi-
schen Ausgleichs betrachtet.

5.5. Klimaschutz

Regionalklima

Das Plangebiet gehort zum nordwestlichen Klimabereich und unterliegt grofdtenteils atlanti-
schen Einflissen. Das Klima ist gekennzeichnet durch maritime Lufteinfllisse mit ausgegliche-
nen Temperaturen sowie durch milde feuchte Winter und maRig warme Sommer. Im Jahresmit-
tel liegen die Temperaturen bei 10°C. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt in den Fruhjahrsmo-
naten bei 40-50 mm, in den Sommermonaten bei 70-80 mm und in den Herbstmonaten bei 50-
70 mm. Die mittlere Niederschlagshohe im Jahr betragt ca. 750-800 mm. Der Wind weht Uber-
wiegend aus studwestlicher bzw. nordwestlicher Richtung.

Kleinklima
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Der lokale und regionale Luftaustausch wird durch Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
deren Abflussbahnen beeinflusst. Von hoher Bedeutung fir die Entstehung von Kaltluft sind
Ackerflachen. Kaltluftabfluss entsteht nur bei Windstille. Er ist insbesondere abhangig vom Ge-
falle des Gelandes. Kaltluftabflisse erfolgen vor allem in Hanglagen. Ein Kaltluftfall liegt im
Plangebiet nicht vor.

Die das Plangebiet umgebenden Freiflachen im Siden und Osten kdnnen als Kaltluftentste-
hungsflachen gewertet werden. Die klimatische Beeintrachtigung durch die kiinftige Bebauung
ist als gering einzuschatzen. Der Einfluss auf benachbarte Rdume ist von nachrangiger Bedeu-
tung.

6. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten und Finanzierung

Durch Bauleitplanung kénnen den Kommunen zum einen durch Planungsleistungen und zum
anderen durch Folgeaufwendungen Kosten entstehen. Im Rahmen eines abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrages mit den Grundstiickseigentimern wird die Sicherung der ErschlielRung
geregelt.
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Teil C: Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90), in Kraft getreten am 2. Februar 2018

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) — in der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert Gesetz vom 15. Dezem-
ber 2016 (GV. NRW. S. 1162), in Kraft getreten am 28. Juni 2017.



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10882&val=10882&seite=90&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=16079&vd_back=N1162&sg=0&menu=1
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Teil D: Dokumentation des Verfahrens

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB
liegen vor. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Die maximale zuladssige Grundflache
liegt unter dem in § 13b BauGB festgesetzten Schwellenwert von 10.000 gm. Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fur ein Vorhaben, dass die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung
auslosen wurde, werden nicht geschaffen. Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte flir die Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzguter.

Sofern die Vorrausetzung zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gegeben sind,
kann die Gemeinde auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsformen, die Umweltpri-
fung und den Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung verzichten. Von dieser
Méglichkeit wird im hiesigen Verfahren Gebrauch gemacht.

Im Rahmen der Aufstellung wurden folgende Verfahrensschritte durchgeftihrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jlichen hat in der Sitzung am 05.07.2018 den Beschluss zur Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Juchen gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 11.07.2018 ortslblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die textlichen Erlauterungen
lagen in der Zeit vom 18.09.2017 bis einschlieRlich 20.10.2017 o6ffentlich im Rathaus der Ge-
meinde Juchen aus. Der Offentlichkeit wurde bis zum 20.10.2017 die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jichen am
13.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Bis zum 20.10.2017 sind die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den
Stellungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen worden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.10.2017 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprufung — aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 02.10.2017 von der Planung
unterrichtet.

Bis zum 03.11.2017 aulierten sich die in Anlage 2 dargestellten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 2 dargestellt umgegangen
worden.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung 24

Abwigung der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am 26.06.2018 wurden die Ergebnisse der friihzeiti-
gen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Gemeinde Jiichen empfohlen, die in den Anlagen 1 und 2 dargestell-
ten Abwagungsvorschlage zu beschlieRen und die férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung durchzufuhren.

Der Rat der Gemeinde Juchen hat in der Sitzung am 05.07.2018 die Abwagungsvorschlage
und die Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

Dabei wurde das Aufstellungsverfahren auf ein Verfahren nach § 13b BauGB umgestellit.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit
vom 19.07.2018 bis einschlieBlich 20.08.2018 offentlich im Rathaus der Gemeinde Juchen
aus. Der Offentlichkeit wurde bis zum 20.08.2018 die Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen (TOP-Kurier) am
11.07.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Bis zum 20.08.2018 sind die in Anlage 3 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den
Stellungnahmen ist wie in Anlage 3 dargestellt umgegangen worden.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 16.07.2018 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Bis zum 24.08.2018 auferten sich die Anlage 4 dargestellten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 4 dargestellt umgegangen wor-
den.

Abwigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am 24.09.2018 wurden die Ergebnisse der Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Gemeinde Jichen empfohlen, die in den Anlagen 3 und 4 dargestell-
ten Abwagungsvorschlage zu beschlieBen und den Satzungsbeschluss gem. 10 BauGB zu
fassen.

Satzungsbeschluss

Die Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnah-
men der beteiligten Behdérden und Trager offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Ra-
tes der Gemeinde Jiichen am ﬁ offentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Gemeinde Jiichen die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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Der Rat der Gemeinde Jiichen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung orts-
Ublich bekannt zu machen.

Bekanntmachung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen
(TOP-Kurier) am KX ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tage der Bekanntma-
chung ist dieser in Kraft getreten.

Jiichen, den

Der Blrgermeister:

Harald Zillikens




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung 26

Anlage 1 Abwiagung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd. | Name Inhalt der Stellungnahme Abwagung / inhaltliche Bearbeitung
Nr.
1 Anwohner , Broichstr. , Schreiben Betreffend die Planungen des neuen Bebauungsplanes bin ich als | Der Anregung wird gefolgt.

vom 18.09.2017

direkter Anwohner von den Anderungen betroffen und sehe diese in
der jetzigen Form als unzureichend an.

Begriindung:
Die Verkehrssituation und insbesondere die Parkplatzsituation sind
in dem Entwurf nicht ausreichend bertiicksichtigt.

Zum einen ist zu beachten, dass die Anzahl der zugelassenen
Fahrzeuge pro Familie immer mehr ansteigt. War fruher in der Re-
gel nur ein Familienmitglied berufstatig und verfugte tber ein Fahr-
zeug, sind dies heutzutage in der Regel beide bzw. auch die Per-
son, die den Haushalt fihrt, hat ein eigenes Fahrzeug. Gleiches gilt
fur die Kinder in den Familien, die ebenfalls i. d. R. mit 18 Jahren
einen Fuhrerschein erwerben und danach ebenfalls ein Fahrzeug
besitzen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist eine ,alte“ Ortslage, die sich
durch eine historische, gewachsene Struktur und mithin enge Stra-
Ren auszeichnet.

Das alleine ware nicht weiter schlimm, aber der Egoismus der An-
wohner ist in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Man reklamiert
offentliche Parkflachen vor ,seinem Haus* fur sich und fordert un-
eingeschrankte Zuganglichkeit zu Hauseingangen und Garagen mit
groRziigigen Abstandsflachen. Im Bereich der oberen Broichstralle
wurde durch zwei Nachbarn ein absolutes Parkverbot Uber die ge-
samte obere StralRenldnge angestrengt. Die zustandige Strallen-
verkehrsbehdrde hat mit Bezug auf gesetzliche Abstandsflachen die
Einrichtung des Halteverbotes nicht verhindern kénnen. Damit sind
alleine dort drei Parkplatze entfallen. Neben dem Thema Haltever-
bot ist im unteren Bereich der Broichstralle eine Firma ansassig,
deren Hanger mit Mietgeraten ebenfalls regelmafig auf der Broich-
stralRe stehen.

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Orts-
lage in Stessen an und wird Uber eine — teilweise
bereits vorhandene — StichstralRe erschlossen.

Der Bebauungsplan sieht zusatzliche Bebau-
ungsmaoglichkeiten fir vier Einzelhduser vor.

Grundsatzlich sind Stellplatze bei Neubauvorha-
ben zunachst auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. Demnach ist nach den derzeiti-
gen bauordnungsrechtlichen Regularien je
Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstick
nachzuweisen. Daruber hinaus besteht durch die
zurlckspringende Garage regelmafig ein weite-
rer Stellplatz auf dem Grundsttick.

Im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebie-
ten sollen zudem eine angemessene Anzahl an
offentlichen Parkplatzen vorgesehen werden.

Da zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung eine konkrete (StralRen-) Aus-
bauplanung noch nicht vorlag, war die Anzahl
der offentlichen Parkplatze noch nicht abschlie-
Rend bewertet.

Mittlerweile liegt eine Ausbauplanung vor, die
insgesamt 5 oOffentliche Parkplatze vorsieht. Flr
das Plangebiet sind somit ausreichend o6ffentli-
che Parkplatze vorhanden.

Das angesprochene Halteverbot in der Broich-
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Da die Situation auf der Kreuzstralte ebenfalls nicht entspannter ist,
parken bereits jetzt Anwohner der Kreuzstrale im Bereich der
BroichstraRe. Ferner ist die Kreuzstralte dadurch fast auf ganzer
Lange halbseitig zugeparkt. Da die Stral’e drei enge Kurven auf-
weist und regelmaflig Busse, Lkw und Entsorgungsfahrzeuge die
Stralle benutzen, kommt es hier zu gefahrlichen Begegnungsver-
kehr.

Aktuell ist die Zufahrt zu dem neu geplanten Baugebiet eine reine
StichstralRe. Auf der westlichen Seite dieser Stichstrafle Richtung
Flurstiick 43 parken regelmaRig ca. drei bis vier Fahrzeuge. Die
Situation der Straflenbreite ist dhnlich wie die der oberen Broich-
stral3e. Es ist daher nur eine Frage der Zeit, bis auch dort ein Halte-
verbot eingerichtet wird und auch fir diese Fahrzeuge Parkraum an
anderer Stelle erforderlich wird.

Der vorliegende Entwurf des B-Planes zeigt keine ausreichenden
Parkmoglichkeiten im Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflache
auf. Die Verkehrsflache ermdoglicht lediglich das Erreichen der be-
stehenden Liegenschaften und der neuen Baugrundstiicke.

Ausgehend von den Bauplanungen (max. 2 Wohneinheiten pro
Baugrundstiick plus Besucher) ist mit einem zusatzlichen Stellplatz-
bedarf von im Mittel von ca. 10 bis 14 Fahrzeugen zu rechnen. Pla-
nungsrechtlich sind zwingend Stellflachen auf den Grundstiicken zu
errichten. Damit ist absehbar, dass sich durch die vorgesehene
Verdichtung der Bebauung eine fur die Anlieger nicht mehr zu ver-
tretenden Parkplatzsituation ergeben wird.

Fazit:

Der vorliegende Entwurf des B-Planes zeigt keine ausreichenden
Parkmdglichkeiten im Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflachen
auf bzw. enthalt keine bauordnungsrechtliche Festsetzung Stellfla-
chen auf den neuen Baugrundstlicken vorzuenthalten.

Damit wird sich der Druck auf die wenigen vorhandenen Parkfla-
chen fur die Anwohner der Broich- und KreuzstralRe deutlich erhé-
hen. Da diese Folge bereits jetzt absehbar ist, liegt ein Mangel in
der Planung vor.

stralRe ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

Grundsatzlich besteht bei engen Strallen mit zu
geringer Restbreite ein gesetzliches Halteverbot.
Im angesprochenen Fall sind Fahrzeuge groRt-
moglicher Breite (z.B. Miillfahrzeuge) gezwun-
gen, auf den Gehweg auszuweichen. Ein gesetz-
liches Halteverbot bestand demnach schon, das
Verkehrszeichen 283 StVO ist folglich lediglich
zu Klarstellung aufgestellt worden, da das ge-
setzliche Halteverbot fur Verkehrsteilnehmer
nicht unmittelbar erkennbar ist.

In der geplanten ZufahrtstraBe ist die Situation
nicht vergleichbar. Gem. der vorliegenden Aus-
bauplanung ist eine ausreichende Restbreite
vorhanden, sodass ein Halteverbot nicht zu er-
warten ist.

Durch die Markierung der Flachen als offentliche
Parkflachen wird dies ausreichend geregelt (sie-
he auch Ausbauplanung in der Begriindung).

Fir das Bebauungsplangebiet ist somit eine
ausreichende Anzahl an Parkplatzen vorhanden.
Eine unvertragliche Verlagerung von Parkplatz-
problematiken in bestehende Strallen, resultie-
rend aus dem hiesigen Bebauungsplanverfah-
ren, ist somit nicht zu erwarten.
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Ich bitte um Uberplanung des Entwurfes in diesem Punkt.

2 Eigentimer, Schreiben vom
17.10.2017

Als Eigentimer der beiden Grundsticke Gemarkung Bedburdyck,
Flur 27, Flursticke 153 und 154 regen wir zum ausliegenden Be-
bauungsplanentwurf folgendes an:

VergroRerung der Uberbaubaren Grundstlicksflache fir die
Flursticke 153, 154 und 249 auf eine Tiefe von 16,00m kon-
form mit der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache
des Flurstiickes 31, da wir eine groRere Freiflache mit Grin-
pflanzungen vor dem Haus unter Berlcksichtigung der héchst-
zulassigen GRZ 0,4 realisieren méchten.

Erweiterung der etwaigen Fassadenmaterialien hinsichtlich
Verblendsteine in matter Oberflache in Grau — Rotabstufungen
sowie Holz, Sichtbeton und Metall fir untergeordnete Fassa-
denteile.

Maoglichkeit zur Realisierung einer stralenseitigen Einfriedung
in Form eines Gabionen — Stahimattenzauns 0.4. kombiniert mit
Eingrinung und Eingangstir sowie eines Mulltonnenstandortes.

Klarungsbedarf besteht bezlglich der textlichen Festsetzung
Nr. 7 ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB*“: Im vorliegenden Bebauungs-
planentwurf ist fr uns nicht ersichtlich, ob es sich bei der anzu-
pflanzenden Flache um eine private oder offentliche Flache
handelt. Gerne méchten wir im Eigentum dieser Teilgrund-
stucksflachen bleiben und die bereits angepflanzten Obstbau-
me erhalten und gemafl dem vorgeschlagenen Pflanzgebot der
Gemeinde Juchen weitere Pflanzungen vornehmen.

Des Weiteren besteht Klarungsbedarf beziglich des Verbleibs
der seinerzeit von den Eigentimern der Flurstiicke 153, 154
und 249 gepflanzten und intakten Hainbuchenhecke im stra-
Renabgewandten Grundstiicksbereich entlang des ,Kirchen-
pads® (Flurstlick 156), diese wirde nicht der geplanten bauord-
nungsrechtlichen Festsetzung ,blickdichte Hecken“ entspre-
chen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Eine VergroRerung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache auf eine Tiefe von 16,00 m fir die
Flurstiicke 153,154 und 249 wird nicht gefolgt.

Das natirliche Gelande der Flurstiicke fallt stark
in Richtung Sidosten ab. Aus diesem Grund
werden Aufschittungen fir die geplanten Neu-
bauten im vorderen Grundsticksteil erforderlich.
Um die Aufschittungen und somit die erforderli-
chen Eingriffe in den Boden nicht Uber das not-
wendige Mal} hinaus zu strapazieren, sollten die
Gebaude mdglichst nah an der ErschlieRungs-
stral3e errichtet werden. Die Baufenstertiefe von
14,00 m bietet ausreichend Gestaltungsraume
sowohl fiir das zu errichtende Gebaude als auch
fur die Gartengestaltung vor diesem. Aus diesem
Grund bleibt die Tiefe der Uberbaubaren
Grundstucksflache bestehen.

Die gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich
des Fassadenmaterials werden entsprechend
erganzt. Der Anregung wird gefolgt.

Einfriedungen sind entweder durch Hecken oder
durch eine Kombination von Stahimatten- oder
Maschendrahtzdunen in Kombination mit leben-
den Hecken zuldssig. Die Festsetzung bezieht
sich hierbei nur Einfriedungen zu o&ffentlichen
Verkehrsflachen. Gabionen kénnen beispiels-
wies als Stitzelemente oder an privaten Gren-
zen verwendet werden. Die Einfriedungen zum
offentlichen Raum sind aus lebenden Hecken
(ggf. in Verbindung mir Stahlmattenzaunen) zu
errichten, damit eine einheitliche Gestaltung vom
offentlichen Raum gewahrt bleibt. Millstandorte
sind von dieser Festsetzung nicht berihrt.
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o Aufwertung der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsfla-
che durch Beriicksichtigung von StraRenbdumen (siehe hierzu
beigefligte Markierungen im Bebauungsplanentwurf)

e Anwendung des Angemessenheitsgrundsatzes: die im Plan-
entwurf flr das Flurstiick 153 festgesetzte Stralenverkehrsfla-
che soll nur in einer Tiefe von rd. 3,00m und die Ubrige Stra-
Renverkehrsfliche angrenzend an das Nachbarflurstiick 144
erst nach etwaiger Baulandausweisung des Blockinnenberei-
ches ,Kreuzstralle/Bachstrale entsprechend ausgebaut wer-
den, um somit mit versiegelten Flachen sparsam umgehen zu
kénnen. Sobald die Weiterfihrung dieser Stralenverkehrsfla-
che von Seiten der Gemeinde Jichen erforderlich wird, bieten
die Parteien die notwendigen Flachen der Gemeinde Jichen
zum Kauf an. Dies kénnte der Gemeinde Jiichen z.B. mit einer
Auflassungsvormerkung gesichert werden.

Wir bitten um wohlwollende Prifung unserer Anregungen und Mit-
teilung lhrer Stellungnahme. Fur lhre Mihe bedanken wir uns be-
reits jetzt. r
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Die im Bebauungsplan vorhandene Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird als
offentliche Griinflache festgesetzt. Der dauerhaf-
te Erhalt von Griinflache ist erfahrungsgemaf
dann am wirksamsten, wenn die Flache in 6ffent-
licher Hand verbleibt.

Die vorhandene Hecke kann im Grundsatz erhal-
ten werden. Die Hecke entspricht nach hiesiger
Einschatzung den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.

Die gewlinschten Stralenbdume kbénnen im
Rahmen der ErschlieBung leider nicht gewahr-
leistet werden. Da der Straflenraum in seinem
Zuschnitt begrenzt ist und notwendige funktiona-
le Anforderungen (Wendekreis, Parkplatze) erfiil-
len muss, ist der Platzbedarf fiir Baumpflanzung
im vorliegenden Fall nicht ausreichend. Den
Eigentiimern ist es jedoch Uberlassen, entspre-
chende Anpflanzungen auf den privaten Grund-
stlicken zu vollziehen.

Der ErschlieBungsansatz wird fir die ausrei-
chende Sicherstellung von offentlichen Parkplat-
zen im Rahmen des Ausbaus der Erschlie-
Rungsstral’e unmittelbar bendtigt.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung 30

Anlage 2 Abwagung der Friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

Nr.

Lfd.

Name / Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung / inhaltliche Bearbeitung

1

Kreiswerke Grevenbroich, Email
vom 06.10.2017

X
X

gegen die Ausfiihrung der angezeigten Arbeiten bestehen
von Seiten der Kreiswerke keine Bedenken.

Im Bereich |hrer MaRnahme sind Versorgungs- und Haus-
anschlussleitungen der Kreiswerke vorhanden. Die Min-
destabstande zu unseren Anlagen sind einzuhalten

Die Versorgungsleitungen der Kreiswerke wurden mit einer
Deckung von 1,20 m bis 1,30 m verlegt. Es besteht die
Médglichkeit, dass durch nachtragliche Veranderungen des
StraBenkorpers die Versorgungsleitungen bereits in gerin-
gerer Tiefe anzutreffen sind.

Der Verlauf von Hausanschlussleitungen ist im Einzelfall
aus der Lage der Hauseinfihrung und des Absperrventils
zu ersehen.

In dem angezeigten Bereich sind Baumafnahmen der
Kreiswerke geplant, wir schlagen daher vor die Mal3nah-
men zu koordinieren.

Die Ihnen zur Verfugung gestellten Planunterlagen behal-
ten nur dann ihre Gultigkeit, wenn die geplante Baumalf}-
nahme innerhalb einer angemessenen Frist, max. 2 Mona-
te nach Auskunftserteilung verwirklicht wird. Andernfalls ist
es erforderlich aufgrund eventueller Planaktualisierungen
eine Bestatigung oder eine erneute Leitungsauskunft ein-
zuholen.

Wir empfehlen eine 6rtliche Einweisung durch unseren zu-
stéandigen Rohrnetzmeister.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der notwendigen Erschlie-
Rungsmalnahmen werden die betroffenen Ver-
sorgungsunternehmen beteiligt.
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2 Amprion GmbH, Email vom
09.10.2017

Im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich lie-
gen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

3 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6
Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 11.10.2017

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinwei-
se:

Der o. a. Planungsbereich liegt iber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Union 6% im Eigentum der RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kdlin.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sam-
melbescheides - Az.; 61.42.63 -2000-1 -) von durch Suimpfungs-
maflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasser-
absenkungen betroffen. Fiur die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Im Bebauungsplan wurde eine vorhande-
ne Kennzeichnung zum Thema Grundwasser
angepasst.

Der Erftverband sowie RWE Power AG wurde
im Verfahren beteiligt. Siehe hierzu die Stel-
lungnahmen unter den Punkten 5 und 12.
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betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kol-
ner Scholle, 05 Kolner Scholle.

Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliellen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalf}-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberflache filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stdnde sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich zu zukinftigen Planungen sowie
zu Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen beziglich bergbauli-
cher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgen-
weg 2 in 50935 Kdln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

4 Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Schreiben vom 18.10.2017

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische
Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlun-
gen. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fla-
che auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiig-
ten Karte. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tber das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Inter-
netseite.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung
des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwen-
den Sie dazu ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmittelunter-
suchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen

Das Ordnungsamt hat empfohlen, die Prifung
mit Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen bzw.
mit Beginn des jeweiligen Wohnbauvorhabens
auf Antrag durchgefihrt durchzufihren. Der
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung wird dann
vom Ordnungsamt dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zugeleitet.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.
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wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfeh-
le ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

320765
T

Legende Y
Flache(n) — Laufgraben \ S
Diisseldorf ° - \_~Sssen
OO@ geraumte Blindgénger # Schitzenloch \ 1
Aktenzeichen : geraumts Flache B Stelung PR
22.5-3-5162012-320117 | £ Detektion nicht moglich B! militar. Anlage AP
Uberprufung der zu bberbauenden Flachen e
Wadetabs: 41,608 ist nicht erforderiich ot \ {
Bl et o 3::.::;:3::.:;; Uiberbauenden Fldchan

Diese Karte darf nur mit der zugeharigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Obj des Bersichs sind
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5 Erftverband, Schreiben vom
19.10.2017

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Plangebietes im
oberen Grundwasserstockwerk durch den Braunkohlentagebau
abgesenkt. Vor Beginn der Simpfungsmalnahmen wurden flurna-
he Grundwasserstande gemessen.

Die Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
Stessen-Sid sind in den M3-Nachweisen nicht berilicksichtigt. Die
versiegelten Flachen sind relativ gering und die Ableitung des Nie-
derschlagwassers erfolgt Uber den Mischwasserkanal zum
RUB/RRB/RBF Bedburdyck. Eine Erhéhung der Abschlagshaufig-
keit des Beckens in den Juchener Bach aufgrund der zusétzlichen
angeschlossenen Flachen des Bebauungsplanes resultiert daraus
nicht. Entsprechend bestehen keine wasserwirtschaftlichen Be-
denken gegen die vorliegende Planung. Bei diesbeziiglichen Riick-
fragen wenden Sie sich bitte an ..., Abteilung G2 - Flussgebiets-
bewirtschaftung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Bezulglich des Grundwassers wurde eine
entsprechende Kennzeichnung im Bebauungs-
plan aufgenommen.

6 Unitymedia, Schreiben vom
24.10.2017

Vielen Dank fiir lhre Informationen..
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

7 Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Kreis
Neuss, Schreiben vom 25.10.2017

Gegen die o.a. Bauleitplananderungen bestehen aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

8 Thyssengas GmbH, Schreiben vom
12.10.2017

Mit Ihrer Nachricht vom 02.10.2017 teilen Sie uns die o. g. Mal3-
nahme/n mit:

X] Durch die o. g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas
GmbH betreuten Gasfernleitungen betroffen.

X Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zzt. nicht vor-
gesehen.

[] Die uns libersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschge-
maf zurick.

Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Be-
denken.

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genom-
men.
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9 Geologischer Dienst NRW, Schrei-
ben vom 27.10.2017

Nachfolgende Hinweise / Anregungen liegen aus geowissenschaft-
licher Sicht zu o. g. Planflache vor:

1 Tektonik und Grundwasser

Der Diilkener Sprung befindet sich im Nahbereich der nordéstli-
chen Plangebietsgrenze. Hier liegen sumpfungsbedingte Grund-
wasserstandabsenkungen vor. UngleichmaRige Bodenbewegun-
gen sind nicht auszuschlieBen (vgl. auch Textliche Festsetzung,
Kap. Kennzeichnungen: Grundwasser, Stand: Okt. 2017).

2 Baugrunduntersuchung / Baugrundeigenschaften

Aus ingenieurgeologischer Sicht empfehle ich, die Baugrundeigen-
schaften, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Set-
zungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

3 Erdbebengefahrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahr-
dung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten® zu berucksichtigen ist.

= Die Gemarkung Bedburdyck der Gemeinde Jichen ist der
Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse T zu-
zuordnen.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke
gemall DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrtcklich hingewiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt
werden.

4 Kennzeichnungsempfehlung

Im Bebauungsplan werden Kennzeichnungen
zur Tektonik (Dulkener Sprung), Baugrundun-
tersuchung und Erdbebengefiihrung neu aufge-
nommen. Beziiglich des Grundwassers wird auf
die Abwagung zu Punkte 3 und 5 verwiesen.
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Aus geowissenschaftlicher Sicht sind folgende Kennzeichnungen
nach § 9 (5) BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 21 sowie gemaf §
5 (3) BauGB fiir die Aufstellung der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Jiichen empfehlenswert:

1. Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des ,Diilkener
Sprunges®

2. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Grundwasserwie-
deranstieg / Sumpfungsauswirkungen / mogliche un-
gleichmalige Bodenbewegungen, mogliche tektonische
Unstetigkeitszonen.

3. Hinweis auf Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T
i.V. mit DIN 4149: (2005).

10 Wintershall Holding GmbH, Schrei- Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der o. g. MaRnahme und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ben vom 03.11.2017 nehmen hierzu wie folgt Stellung: men.
Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Verfahrens liegt auller-
halb unserer bergrechtlichen Erlaubnisfelder. Unter unserer Be-
triebsfihrung stehende Bohrungen oder Anlagen sind von den o. g.
Verfahren ebenfalls nicht betroffen.
Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung des o. g.
Vorhabens.
1 BUND Jichen, Schreiben vom Planungsanlass Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

02.11.2017

Da Bauland im Vergleich zu Gartenland eine finanzielle Aufwertung
fur den Grundsticksbesitzer und die Kommune bedeutet, besteht
dadurch immer Bedarf nach Umwandlung von Grinflachen in Bau-
flachen.

Aufgabe der Kommune ist es aber im Sinne des Allgemeinwohles
Entscheidungen nicht nur nach finanziellen Aspekten zu fallen,
sondern langfristig das Leben in der Kommune fir alle nachhaltig
zu gestalten, das 6kologische Gleichgewicht und die Biodiversitat
zu schitzen und zu férdern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Aus Sicht des Naturschutzes ist eine Bebauung von Freiflachen
immer eine Entscheidung, die weitreichende negative Folgen auf

men.
Planungsanlass

Aufgabe der Kommune ist es im Sinne des All-
gemeinwohls zu handeln. Zum Gemeinwohl
gehdrt auch die ausreichende und adaquate
Ausstattung von Wohnraum fir die Menschen.

Diesbeziiglich sind vorhandene Bedarfe zu de-
cken. Um diese Bedarfe zu decken, sind Um-
wandlungen von unbebauten Flachen unerlass-
lich. Die Auswahl der Flachen, die fir bauliche
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die Umwelt hat.

- Wertvolle Boden werden unwiderruflich vernichtet,

- die naturliche Wasserspeicherung wird verhindert,

- da die Gesamtflache des versiegelten Baulandes in Stessen zu
nimmt, werden beim Kleinklima Veranderungen mit extremeren
Werten auftreten.

- Durch die Uberbauung sind die Kulturfolger-Arten (Meisen, Am-

sel,

Spatzen) weniger gefahrdet, aber fir die vielen ,Wild“-Arten, die
zahlreichen unauffalligen Kleintiere, Insekten etc., die in gro3en
Nutzgarten noch eine Existenzmdglichkeit hatten, wird in den
Restflachen der Kleinst-Garten kein Lebensraum mehr vorhan-
den
sein. Die Artenvielfalt nimmt weiter ab. Das Ausweichen auf be-
nachbarte Flachen scheint fiir diese Bauflachenlage zunachst
eine Option, doch dies ist auch hier nur eine Scheinlésung. Da
die
angrenzenden Flachen nicht unbelebt ist, erfolgt durch die Zu-
wanderung nur ein Verdrangungsprozess. Die Gesamtpopulatio-
nen schrumpfen durch den Flachen- und Individuenverlust bis
zum genetischen Zusammenbruch.

BegrufRt wird der Bestandsschutz der Baume und Straucher und
die Anlage der Ausgleichsflache am Weg.

Die Bepflanzung sollte dort so gewahlt werden, dass sie auch als
stérungsfreie Rickzugsflache fir Tiere genutzt werden kann.

Bei der Bilanzierung des oOkologischen Ausgleiches musste der
vorhandene Gehdlzstreifen beim Ausgangszustand allerdings mit
einer hoheren Bewertung aufgelistet und verrechnet werden.

Entwicklungen vorgesehen werden, ist auf Ebe-
ne der Flachennutzungsplanung getroffen wor-
den. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung
werden verschiedenen Flachen auf lhre Eig-
nung hin geprift und entsprechend im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen. Das ein Flachen-
nutzungsplan bzw. Bebauungsplanverfahren
eine Wertschopfungskette in Gang setzt, ist
zwar richtig, ist jedoch kein Auswahlkriterium fir
die Ausweisung von Bauland. Die Gemeinde ist
im Ubrigen an der Wertschépfung nicht beteiligt.

Der Rat der Gemeinde hat diese vielen, ver-
schiedenen Belange und Gegebenheiten ge-
recht untereinander abzuwagen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die in der Aue des Juchener Baches und noérd-
lich Stessen entlang der K13 neu geschaffenen
Vegetationsstrukturen in Form von baumbe-
standenen Extensivwiesen und Ufergehdlzsau-
men werden den Lebensraumansprichen di-
verser Tierarten wie Vogel, Kleinsduger, Am-
phibien und Insekten gerecht. Samtliche Fla-
chen dieses Biotopmosaiks wurden friher als
Acker genutzt und boten nur wenigen Tier- und
Pflanzenarten einen Lebensraum. Heute tragen
sie dazu bei, die Populationen der im Plangebiet
verdrangten Arten zu starken, zumal sie im zeit-
lichen Vorfeld des bevorstehenden Eingriffs
angelegt wurden. Daruber hinaus wird der Ve-
getationszuwachs auf diesen Flachen die punk-
tuellen kleinklimatischen Veranderungen, die
durch neue Versiegelungen hervorgerufen wer-
den, mit groBer Wahrscheinlichkeit kompensie-
ren.

In der numerischen Bewertung des Ausgangs-
zustandes wurde die gesamte heutige Garten-
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flache, welche Uberwiegend gehdlzfrei ist und
nur am Sddrand einzelne, zum Teil nichtheimi-
sche Baume und Strducher aufweist, mit dem
fir diesen Biotoptyp vorgesehenen Grundwert 2
beziffert. Zukinftig sollen diese Einzelgehdlze in
einen dichten Pflanzstreifen integriert werden.
Die dabei zum Einsatz kommenden dornigen
Straucharten sollen insbesondere Heckenbri-
tern und Kleinsaugern einen geschutzten Rick-
zugsraum bieten.

Durch die Umstellung des Verfahrens auf die
Verfahrensart nach § 13b BauGB wird ein Aus-
gleich des vorhanden Eingriffs nicht mehr erfor-
derlich. Nichtsdestotrotz wird an der 6ffentlichen
Grinflache und den geplanten, oben genannten
Bepflanzungen festgehalten.

12

RWE Power AG, Abt. Bergschaden,
Schreiben vom 24.10.2017

Wir haben lhre Anfrage geprift und teilen lhnen hierzu folgendes
mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L4904 im gesamten Plangebiet Boden ausweist,
die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemafll wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnis-
se geman §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bau-
liche Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforder-
lich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergan-
zende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis auf
humose Bdden aufgenommen und eine ent-
sprechende Kennzeichnung in der Planzeich-
nung vorgenommen.
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Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® mit der Tabelle 4,
die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

13

Rhein-Kreis Neuss, Amt fir Entwick-
lungs- und Landschaftsplanung,
Schreiben vom 10.11.2017

Zu der o. g. Planungen im Parallelverfahren nehme ich wie folgt
Stellung:

Landschaftspfleqe/Artenschutz:

Die bisher erfolgte Artenschutzprifung 1 ist sehr allgemein gehal-
ten. Aus hiesiger Sicht sind die Aussagen zum Vorkommen von
Feldvdgeln im Plangebiet zu vertiefen. Es wird angeregt, fur die
Inanspruchnahme der Feldflur auch funktionsbedingte Kompensa-
tionsmaflRnahmen vorzusehen.

Untere Wasserbehorde:

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass entgegen der Aussagen
der Gemeinde Jichen unter Ziffer 10 der Begriindung zur 21. Fla-
chennutzungsplananderung bzw. unter Ziffer 3.1.4 der Begriindung
zur 2. Anderung des B-Plans der Planbereich auerhalb von ge-
planten oder festgesetzten Wasserschutzgebieten des Rhein-
Kreises Neuss liegt.

Gemal den vorgelegten Planunterlagen soll die kiinftige Bebauung
des Plangebiets an den vorhandenen Mischwasserkanal ange-
schlossen werden.

Gemaly § 44 LWG (neu) i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG soll Nieder-
schlagswasser von nach dem 01.01.1996 erstmals bebauten
Grundsticken ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Nach Wegfall der Ausnahmevorschrift des § 51 a Abs. 3 LWG (alt),
wonach Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem
Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer Offentlichen Abwasserbehandlungsanlage

Der Stellungnahme wird gefolgt:

Die Aussagen zum Vorkommen von Feldvdgeln
im Plangebiet werden wie folgt vertieft:

Die fir die Bebauung vorgesehenen Gartenfla-
chen grenzen sudlich barrierefrei an reich struk-
turierte Biotope. Die Vorkommen von Feldsper-
ling und Rebhuhn kénnen daher nicht ausge-
schlossen werden. Mit der Umwandlung in eher
strukturarme Hausgarten dirften diese Arten
hierzu keinen Zugang mehr finden. Lediglich der
geplante Geholzstreifen kénnte als Puffer einen
Lebensraum darstellen, wenngleich dieser eher
fir Ubiquisten attraktiv sein diirfte.

Die Gemeinde hat unweit des geplanten Ein-
griffs an der K13 nérdlich Stessen auf eigenen
Flachen (Gemarkung Bedburdyck, Flur 19, Flur-
stiicke 181 und 182) Wildobstwiesen angelegt,
welche den Habitatanspriichen der planungsre-
levanten Feldvogel (Feldsperling, Rebhuhn)
gerecht werden. Langfristig sollen sich dort bei
entsprechender Pflege des eingesetzten Baum-
bestandes hoéhlenbritende Vogelarten wie
Steinkauz oder Waldkauz etablieren. Durch die
extensive Pflege der Wiesen wird sich zudem
das Nahrungsangebot fir Vogel in Form von
Insekten verbessern.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
wird zur Kenntnis genommen.
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zugefuhrt werden konnte, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaRig ist, ist eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Mischwasserkanal grundsatzlich nicht mehr
zulassig.

Die Grundstiicke im Plangebiet wiirden erstmals bebaut, so dass
die grundsatzliche Verpflichtung gemaR § 44 LWG (neu) i. V. m. §
55 Abs. 2 WHG besteht.

Durch die Ausgestaltung des § 55 Abs. 2 als Sollvorschrift ist aber
ein geringer behordlicher Entscheidungsspielraum erdffnet, von der
im Regelfall geltenden Verpflichtung in atypischen Fallen abzuwei-
chen, um den tatsachlichen Gegebenheiten unter Verhaltnisma-
Rigkeitsgesichtspunkten Rechnung tragen zu kénnen.

Die geplante Einleitung in den Mischwasserkanal wird hier sowohl
in der Begriindung zur 21. FNP-Anderung als auch in der zur 2.
Anderung des B-Plans zunéchst damit begriindet, dass ,die Vor-
schrift des WHG als Sollvorschrift relativ weit offen formuliert ist,
um den unterschiedlichen Verhéltnissen vor Ort Rechnung tragen
zu kénnen, d. h. beinhaltet damit lediglich einen programmatischen
Grundsatz. Deshalb hat die Vorgabe in § 656 Abs. 2 WHG nur fiir
die Errichtung neuer Anlagen Bedeutung, d. h. bereits bestehende
Mischwasserkanalisation kdénnen in bisherigem Umfang weiter
betrieben werden.*

Diese Formulierung aus der Begrindung zum Entwurf eines Ge-
setzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 17.03.2009 be-
grinden den Erlass des § 55 Abs. 2 WHG als Sollvorschrift.

Bestehende Mischwasserkanalisationen konnen zutreffender Wei-
se weiter betrieben und missen nicht umgeplant werden. Jedoch
reicht alleine das Bestehen einer ausreichend dimensionierten
vorhandenen Mischwasserkanalisation nicht aus, um von der Soll-
vorschrift des § 55 Abs. 2 WHG abzuweichen und jetzt weitere
Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden,
an die bestehende Mischwasserkanalisationen anzuschlie3en.

Eine Sollvorschrift eréffnet nur einen geringen behdrdlichen Ent-
scheidungsspielraum, von der im Regelfall geltenden Rechtsfolge
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(hier namlich von der Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlags-
wasserbeseitigung bzw. der Einleitung Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) in atypischen Fallen abzuwei-
chen.

Weiter wird seitens der Gemeinde Jichen ausgefiihrt, dass im
Plangebiet schluffige Bodenverhaltnisse mit entsprechend geringer
Durchlassigkeit vorliegen.

Nachgewiesen wird dies durch die Geotechnische Stellungnahme
des Instituts fur Baustoffprifung & Beratung Laermann GmbH -IBL-
, Monchengladbach vom 19.05.1997, Bearbeitungsnummer G
39/97.

Aus der Stellungnahme geht hervor, dass im Bereich westlicher
Ortsrand Bedburdyck/Stessen k-Werte zwischen 1,03x10” bis
4,32 x 10 ermittelt wurden und eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser problematisch ist.

In diesem Fall wird -abweichend von der Sollvorschrift des § 55
Abs. 2 WHG- die Einleitung des Niederschlagwassers der kiinfti-
gen Bebauung im Plangebiet in den vorhandenen Mischwasserka-
nal ausnahmsweise flir gerechtfertigt gehalten. Aus wasserrechtli-
cher Sicht bestehen keine Bedenken.

14 Rotterdam-Rijn Pijpleidung RRP ist innerhalb der BIL Anfrageflache nicht betroffen. Wir bitten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Maatschappij, Email vom Sie beim abweichenden oder geanderten MafRnahmenbereich ei- | men.
17.11.2017 nen korrigierten BIL-Antrag zu erstellen.

15 PLEdoc, Email vom 18.11.2017 nicht betroffen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung 42

Anlage 3 Abwigung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung

43

Anlage 4 Abwagung Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Behorde

1 Amprion GmbH

2 Gemeinde Jichen: Amt fur offentliche Infrastruktur

3 Gemeinde Juchen: Amt fur 6ffentliche Infrastruktur -
Abwasserbetrieb

4 Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6
Bergbau und Energie in NRW

5 Blrgermeister der Gemeinde Titz

6 Blrgermeister der Stadt Korschenbroich

und Planungsamt

7 Rhein-Kreis-Neuss: Der Landrat

Stellungnahme

19.07.2018
Aktenzeichen: 121168

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Ver-
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-
ligt haben.

Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Ich habe zur o. g. Planung keine Anregungen oder Be-

Abwiégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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8 Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Bo-
chum
DT Netzproduktions GmbH

9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nieder-
lassung West

10 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische
Planung und Rollout

11 Erftverband
Koérperschaft des offentlichen Rechts

denken. In der Anlage finden Sie meine Stellungnahme
zur Artenschutzpriifung.

Es liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44
BNatschG vor.

am: 20.07.2018
Aktenzeichen: DT Technik GmbH BekA

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank firr die Beteiligung.

Im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes
Nr21 - 2. Anderung "Stessen-Siid, Kreuzstrale" verlauft
keine unserer Richtfunkstrecken.

Die benachbarte Richtfunkstrecke hat gentigend Ab-
stand zum Planungssektor.

Daher bestehen von unserer Seite keinerlei Einspriiche
gegenuber ihren Planungen.

Beziehen sie auch sofern noch nicht geschehen Erics-
son in ihre Anfrage mit ein.

Mit freundlichen GriiRen

am: 08.08.2018
Aktenzeichen: R-003-410/20401

Sehr geehrter Herr [...],
sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
19.10.2017. Des Weiteren bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die v.g. Pla-
nung.

Mit freundlichen Griiften

(-]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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12 Ericsson Services GmbH am: 01.08.2018 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Contract Handling Group

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat
die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks keine
Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur
fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dtigmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
Mit freundlichen GruRen

Ericsson Services GmbH

13 Stadt Monchengladbach: Fachbereich Stadtentwick- | - -
lung und Planung

14 Stadt Bedburg: Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bau- am: 03.08.2018 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ordnung, Wirtschaftsforderung -
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bedburg hat keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung in diesem Verfah-
ren und wiinschen weiter viel Erfolg bei der Planung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Stadt Bedburg

Fachdienst 5

- Stadtplanung, Bauordnung, Wirtschaftsférderung -
Am Rathaus 1, D-50181 Bedburg
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15

16

17

18
19

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbe- | -

trieb
Handwerkskammer Disseldorf 25.07.2018
FrauClaudia Schulte-Urlitzki Aktenzeichen: 111-1/Mie/go

Mit lhrem Schreiben vom 16. Juli 2018 baten Sie uns um
Stellungnahme zur oben genannten Bauleitplanung.

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegen-
de Planung nicht betroffen sehen, beziehen wir zum
vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine
Bedenken oder Anregungen vortragen.

Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein | am: 20.08.2018
Krefeld
Krefeld - Ménchengladbach - Neuss Sehr geehrter Herr [...]

sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung geschaffen werden. Konkret soll
eine landwirtschaftliche Flache in Wohnflache umge-
wandelt werden.

Nach den der IHK zur Verfiigung stehenden Unterlagen
und Informationen bestehen derzeit aus gesamtwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen
gegen die vorliegende Planung.

Mit freundlichen GriiRen

[.]
Jagdgenossenschaft Bedburdyck -

Kreiswerke Grevenbroich Sehr geehrter Herr [...]

- gegen die Ausfiihrung der angezeigten Arbeiten beste-
hen von Seiten der Kreiswerke keine Bedenken.

- Im Bereich Ihrer MaRnahme sind Versorgungs- und
HausanschluBleitungen der Kreiswerke vorhanden. Die
Mindestabstande zu unseren Anlagen sind einzuhalten

- Die Versorgungsleitungen der Kreiswerke wurden mit
einer Deckung von 1,20 m bis 1,30 m verlegt. Es besteht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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20
21
22
23

24

25

Landesburo der Naturschutzverbande NRW: BUND
Landesbiiro der Naturschutzverbdnde NRW: NABU
LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Abtei Brauweiler

NEW Netz GmbH
Grundsatzplanung (U04-771/2)

Gemeinde Jiichen: Ordnungsamt
Brandschutz

die Mdglichkeit, dass durch nachtragliche Veranderun-
gen des StralBenkdrpers die Versorgungsleitungen in
geanderter Tiefe anzutreffen sind.

- Der Verlauf von HausanschluRleitungen ist im Einzelfall
aus der Lage der Hauseinfiihrung und des Absperrven-
tils zu ersehen.

- Die Ihnen zur Verfuigung gestellten Planunterlagen
behalten nur dann ihre Giiltigkeit, wenn die geplante
BaumaRnahme innerhalb einer angemessenen Frist
max. 2 Monate nach Auskunftserteilung verwirklicht wird.
Andernfalls ist es erforderlich aufgrund eventueller Plan-
aktualisierungen eine Bestatigung oder eine erneute
Leitungsauskunft einzuholen.

- Wir empfehlen eine 6rtliche Einweisung durch unseren
zustandigen Rohrnetzmeister.

am: 27.07.2018
Sehr geehrte Herr [...],

im Namen der NEW-Gruppe haben wir Ihre Anfrage
weitergeleitet, prufen lassen und folgende Rickmeldung
erhalten:

Keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
NEW AG

am: 19.07.2018

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, wenn die Zu-
fahrtsméglichkeit von der Kreuzstr. aus, mit Grof3fahr-
zeugen der Feuerwehr bei eventuellen Einsatzen ge-
wabhrleistet wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Zufahrtsbereich zur Kreuzstral3e wird hinsicht-
lich der Bestandssituation nicht verandert.
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26
27

Stadt Erkelenz: Planungsamt

PLEdoc
Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und -pflege mbH

am: 25.07.2018
Aktenzeichen: 20180703122

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit Bezug auf Ihre o.g. MalRnahme teilen wir Ihnen
Nachfolgendes mit:

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
hend aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten MalRnahme nicht betroffen:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN), Netzbetrieb
Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
gmbH9

- Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf die Ver-

sorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versorgungsun-
ternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetrei-
ber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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28

29
30
31
32

33

PVG GmbH

Resources Service & Management

RWE Power AG Abt. POJ-LN

Stadt Grevenbroich FB 61 Stadtplanung Bauordnung
Thyssengas GmbH, Niederlassung Dortmund

Unitymedia NRW GmbH, Regionalbtro West
Netzplanung

Westnetz GmbH Region Ruhr-Niederrhein
Friiher: RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH - NL Neuss

bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern ge-
sondert einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen

(-]

Erstellt von: Britta Schréder (Administration), am:
25.07.2018
Aktenzeichen: 282327

Sehr geehrter [...],

vielen Dank fir lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir Inre Anfrage auf Uberlassung von Be-
standsplanunterlagen fiir den oben genannten Bereich.
Es sind keine Anlagen bzw. Leitungen des Verteilernet-
zes der Westnetz GmbH betroffen.

(-]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



